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Die Gemeinde Lamerdingen

erlasst gemal § 2 sowie §§ 10 und 12 des Baugesetzbuchs - BauGB -, der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke - BauNVO -, Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO -, Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - und dem Bayerischen Naturschutzgesetz
- BayNatSchG - in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung glltigen Fassung -
folgende 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lamerdingen West - Ettringer
Stralle” als

Satzung :

Fassung vom 12.12.2023 Seite 1/7



Gemeinde Lamerdingen 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

.Lamerdingen West - Ettringer Stralle”

A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

a)

b)

| | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist identisch mit dem Geltungs-
bereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Dieser Anderungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereichs zum Teil
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lamerdingen West - Ettringer Stralle” i.d.F.
vom 06.06.2016 (6ffentlich bekannt gemacht am 16.09.2016).

Alle Ubrigen, nicht gednderten textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechts-
verbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lamerdingen West - Ettringer
Strale“ bleiben durch die 1. Anderung unberiihrt und gelten unverandert fort.

2. Art der baulichen Nutzung

a)

Das gesamte Baugebiet ist gemal § 12 Abs. 1 BauGB als
Gebiet fur Hebebiihnenverleih, Metallbearbeitungsbetrieb, Zimmerei und Holz-
bearbeitungsbetrieb und Landwirtschaft festgesetzt.

Das Baugebiet dient insbesondere der Unterbringung eines Betriebs fir den gewerb-
lichen Hebeblhenverleih, eines Handwerksbetriebs im Bereich Metallbearbeitung
(CNC-Firma), einer Zimmerei / eines Holzbearbeitungsbetriebes sowie landwirtschaft-
lichen Vorhaben.

Zulassig sind:

In Bauraum E:

- Vorhaben, die dem gewerblichen Hebebihnenverleih dienen
(Maschinenhalle, Werkstatt, Betriebs- u. Schulungsraume, Sozial-, Lager- und
Nebenraume)

- Vorhaben, die der gewerblichen Zimmerei und dem Holzbearbeitungsbetrieb dienen

In Bauraum F:

- Wohngebaude fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter u. deren Angehorige
des gewerblichen Hebebihnenverleihs

In Bauraum G:

- Wohngebaude fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter u. deren Angehorige
der gewerblichen Zimmerei / Holzbearbeitungsbetriebes sowie
des landwirtschaftlichen Betriebs

In Bauraum H:

- Wohngebaude fur ehemalige Betriebsinhaber u. deren Angehdrige
des landwirtschaftlichen Betriebs (Altenteilerhaus / Austragshaus)

Die Anzahl der Wohneinheiten in Gebauden in den Bauraumen F, G und H wird auf
jeweils eine Wohneinheit beschrankt.

In Bauraum I:
- Vorhaben, die der gewerblichen Zimmerei und dem Holzbearbeitungsbetrieb dienen
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Gemeinde Lamerdingen 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Lamerdingen West - Ettringer Stralle”

3. Mal} der baulichen Nutzung
a) Im Baugebiet wird als hochstzulassige Grundflache festgesetzt:
In Bauraum I: GR 640 m?

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen (Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO) sind insgesamt bis zu einer Grundflachenzahl von 0,40 zulassig.

Zufahrten und Lagerflachen mit wasserdurchlassigen Beldgen sind nicht anzurechnen.

c) | WH 6,00 hochstzulassige Wandhohe in Metern, gemessen von der natir-
lichen Gelandeoberkante bis zum oberen Abschluss der Wand
bzw. bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Oberflache der
Dachhaut; z.B. 6,00 m

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

a) Im gesamten Baugebiet ist die offene sowie die besondere Bauweise - Gebaude bzw.
aneinander gebaute Gebaude mit einer Lange von Uber 50,0 m - gleichermalien
zulassig.

b) s-=swes=mmwmm=m Baugrenze

Die Einhaltung der Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

5. Bauliche Gestaltung

a) Als Dachformen sind Sattel-, Walm- und Pultdacher zulassig.
Gegeneinander versetzte Pultdacher sind mit einer Neigung von 10° bis 35° zulassig.
Unbeschichtete Blechdacher sind als Dacheindeckung unzulassig.
Solaranlagen (Fotovoltaik bzw. Sonnenkollektoren) sind nur als zusammenhangende
rechteckige Dachflachen zulassig. Sie dirfen die Dachflache nicht Gberschreiten.

7. Garagen / Stellplatze

c) Hinsichtlich Zahl, Grél3e und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kfz und Garagen ist die
~>atzung Uber die Zahl, GrofRe und Beschaffenheit von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge®
der Gemeinde Lamerdingen in der jeweils aktuellen Fassung malgeblich.

10. MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

a) E TTIIIITII Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

b) Auf Flur-Nr. 699 T (im Geltungsbereich) in der Gemeinde Lamerdingen, Gemarkung
Lamerdingen werden zusatzlich 300 m? (auf zwei Flachen) zum Ausgleich nachgewiesen.

Flache 3: Ein Laubbaum 1. Ordnung, 6stlich Bauraum C / stdlich des Fahrsilos, (125 m?)
Der Standraum des Einzelbaumes ist mit einer artenreichen Saatgutmischung
(50 % Blumen und 50 % Graser) aufzuwerten und extensiv zu nutzen.

Flache 4: Drei Laubbdume 1. Ordnung, ndrdlich der bestehenden Wasserflache im
Bereich der Ortsrandeingriinung, (175 m?)

Standorte fir die zu pflanzenden Baume 1. Ordnung
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Gemeinde Lamerdingen 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Lamerdingen West - Ettringer Stralle”

B. HINWEISE

1. Grundstlicke

699 T Flurstiicksnummer / Teilflache; z.B. 699 T

A\

O

bestehende Grundstucksgrenze

2. Gebaude

I\ \I bestehende Hauptgebaude
(T bestehende Garagen / Nebengebzude

| | offene Uberdachung, Vordach

4. Grinordnung
c) @ im Zuge von BaumalRnahmen zu fallender Baum

5. Wasser- und Abfallwirtschaft
h) Grundsatzliche Hinweise zur Vorsorge gegen Gefahren durch Wasser:

Bebauungen sind auch fernab von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Gefahren durch
Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande, Kanalriickstau) ausgesetzt.

Es wird empfohlen zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in
tiefliegende Raume geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder
Ruckschlagklappen.

Es wird empfohlen das ErdgeschoR der Gebaude sowie Lichtschachte, Offnungen und
Treppenabgange zur Sicherheit vor Wassergefahren deutlich Gber dem vorhandenem
Gelénde bzw. Uber dem jeweiligen Strallenniveau anzuordnen und alles unter dieser
Ebene wasserdicht herzustellen. Im Einzelfall ist auch die Gelandeneigung und Gebau-
deanordnung bei der Risikoanalyse zu beachten.

Unabhangig von der Gewassernahe oder den bisher bekannten Grundwasserstanden
sollten Keller wasserdicht und auftriebssicher ausgeflihrt werden. Das bedeutet auch,
dass z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfihrungen dicht sein missen. Besonderes Augen-
merk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfiihrung von Kellerabgéangen,
Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie Haus- und Terrasseneingangen zu legen.

7. Energieversorgung / Klimaschutz
Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu ver-
wenden oder Solaranlagen zu errichten.
Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

Far ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement wird angeregt:
https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_wasser 018.htm

Eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung wird empfohlen:
https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_88 umgang_mit_regenwasser.pdf

10. Vermallung

$ 13,00 t Mafzahl in Metern; z.B. 13,00 m

Fassung vom 12.12.2023 Seite4/7



Gemeinde Lamerdingen 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Lamerdingen West - Ettringer Stralle“

11. Bauvollzug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss und die Hohe der Ober-
kante des Erdgeschoss-FertigfuRbodens als Koten im Gebaudeschnitt des Baugesuchs
einzutragen. Ferner ist ein gesonderter Nachweis Uber die Grundflachen zu fihren.

Lamerdingen, den ..........ccccevvvvvnnnnn. Utting, den ......coovveeiiiieiiiei,
Manuel Fischer Silke Drexler - Bliro stadtundland
Erster Blrgermeister Planfertigerin
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Gemeinde Lamerdingen 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Lamerdingen West - Ettringer Stralle”

C. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Lamerdingen hat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinderates vom
........................... die Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Lamerdingen West - Ettringer Stralle” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............ccccveeeenns ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom .................. wurde gemaf
§ 3Abs. 1 BauGB vom .................. 1011 SR zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
ausgelegt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeitvom ..o Mit .o beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom ..................... wurde gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB vom .......cccceeeenn. Mt e offentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ................. Mit . beteiligt.

4. Die Gemeinde Lamerdingen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .............ccccc....... den
Anderungsplan mit Begriindung in der Fassung vom ......................... sowie die Vorhabensplane
in der Fassung vom ...........cccoeeuuee. und den ErschlieBungsplan in der Fassung vom ...........c.cccc.....

gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel) Lamerdingen, den ............c.cccue.

Manuel Fischer
Erster Blrgermeister
5. Ausgefertigt

(Siegel) Lamerdingen, den ....................

Manuel Fischer
Erster Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Lamerdingen West - Ettringer

Strafle” wurde am ........ccceeviieieinnn gemal § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rat-
haus Lamerdingen, Hauptstralle 1 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Anderungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und der §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Lamerdingen, den ...............ccc....

Manuel Fischer
Erster Burgermeister
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