NACHVERDICHTUNGSKONZEPT
BEISPIEL EINER ERSATZTYPOLOGIE ZUR NACHVERDICHTUNG
M1:200

Schaffung von bezahlbarem Wohnraum (Mehrparteienhaus)

auleres Erscheinungsbild + Abmale der ﬁréig
urspriinglichen Hofstellen bleibt erhalten (Holz

enden,
/ Putz)

vorgestellter Holzbau nicht in thermischer Hille (Erhalt der
Bastandsfassadeoptik von Nichtwohngebauden)

sommerlicher Warmeschutz gut umsetzbar (Dachiberstand

optisch nicht wahrmehmbar,
bﬁeibt erhalten)

rscheinungsbild des Bestandes

verschiedene WohnraumgrdRen realisierbar (Rentner, Single,
Parchen, Familie) (Demografischer Wandel,
fiir die alteren Menschen, kurze Wege zu Nahversorgung, OPNV)

ohnraum im Dorf

private u. Uberdachte Auenbereiche (Vermeidung selbst

gebauter Uberdachungen)

Bsp. Vorgesetzter Holzbau / Laubengang

SD 35° - 45°

_ ¥ max GH + 13.50

Laubengang ErschlieBung -> Grenzbebauung geschlossen
(Abstandsrecht)

kein innenliegendes Treppenhaus notwendig (glinstigere
Verkehrsflache)

Barrierefreiheit gut umsetzbar (Mehrparteienhaus Aufzug)

Ansicht Norden_Angesetztes Mehrparteienhaus an Bestandswohnhaus
(Ersatzbau fiir Nichtwohngebaude)
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- — Ymax +6.70 Privatsphére durch eigene Haustiire / WE
trockene Eingangsbereiche
Garagen kénnen integriert werden (Vermeidung von
= X7 0 Fertiggaragen)
Gemeinschaftsrdume umsetzbar
_ . v%0.00

Bestand Wohnhaus
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z.B. Garagen (Freisitz,

Gemeinschaftsrdaume)

Erhaltung des Erscheinungsbilds der urspriinglichen Hofstellen
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MaR der baulichen Nutzung

Giebelseitenbreite max. 14 m

Geschossigkeit: || + D

Dorfgebiet MD

GRZ | fur Landwirtschaftliche Hofstellen

GRZ |l fur Landwirtschaftliche Hofstellen = 0,8

GRZ | fur Wohnungsbau

GRZ Il fir Wohnungsbau

Wohneinheiten

a) <500 m?

b) 500 m? bis < 800 m?

e) >1.200 m?

Gestaltung

c) 800 m? bis < 1.000 m?

d) 1.000 m? bis < 1.200 m?

=0,4 - (0,6 Garage in Hauptbaukérper)

=0,6

max. 2 Wohnungen
max. 3 Wohnungen
max. 4 Wohnungen
max. 5 Wohnungen

max. 6 Wohnungen

Mindestgrofe von Grundstiicken

=06

EMPFEHLUNG DER RAHMENBEDINGUNGEN

§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

Bei der Realisierung von Einzelhdusern sind zulassig pro Wohngebé&ude bei einer
Grundstiicksgréfe von

Die Mindestgrundstiicksgrée muss fiir Einzelhauser 500 m? und fir Doppelhaushalften
250 m? betragen

Es wird ein Satteldach fiir die Hauptgebdude empfohlen DN 35° - 45°. Beide

Dachseiten haben dabei dieselbe Dachneigung aufzuweisen.

achten.

cm betragen.

PV

optischer Dachuberstand max. 90cm
-> dabei zéhlen Laubengénge und integrierte Balkone (Loggien) nicht als optischer

Max. 50% der Dachlange dirfen entweder mit Schieppgauben oder mit
Giebelgauben tiberbaut werden. Dabei ist auf eine gleichmaRige Verteilung zu

Bei Gauben ist darauf zu achten, dass die Traufe (Dachrinne) durchlaufend tiber die
gesamte Gebaudelange auszubilden ist. Der Gaubenabstand zum First soll min. 120

-> Ziel: Beruhigte Dachlandschaft mit Dachfenstern, Schlepp- bzw. Giebelgauben und

Dachiiberstand sonder gehoren zur Fassadenhiille

Einfriedung

Grenzen

» Neue Baufelder halten untereinander Brandschutz ein, auch bei Grenzbebauung

» Grinstreifen (Vorgartenbereich) entlang der Ortsdurchfahrt darf nicht iberbaut

Fassadenmaterialien + untergeordnete Bauteile: Holz, Putz, Beton, Naturstein
Fassadenfarbe (Ausschluss stérender Farbgruppen)

Die Dacheindeckung hat aus einem rot- oder rotbraunen Farbspektrum zu erfolgen.

Im Bereich, in dem das Breiten- und Langenverhaltnis von min 1:1,6 gilt, ist entlang
der offentlichen Verkehrsflache ein Zaun von maximal 1,2 m Héhe anzubringen.

nicht zuldssig sind Stabgitterzaune sowie Maschendrahtzaune

werden. Stellplatze in diesem Bereich sind nicht zulassig.

« |dee Parken: Bestehende Scheunen (Nebengebaude als Parkgaragen umnutzen)
-> Vermeidung von ortsuntypischen Fertigteilgaragen und von unnétigem Abbruch

» Garagen und Freisitze sind in den Hauptbaukérper zu integrieren. (GRZ | = 0,6)

-> Wahrung der ortsbildpragenden Gebaudekubaturen.

« Anmerkung zur Baulinie: Gebdude muss unter Beriicksichtigung der Firstrichtung an

die Baulinie angrenzen

LEGENDE

Geltungsbereich

bestehende
Grundsticksgrenzen
mit Flurnummer

Bauwerke

bestehende Haupt-
und Nebengebaude

Baudenkmaler

Pragende Gebaude ++

Pragende Gebaude +

Potentialflachen

zu erhaltene Bdume

Pragende Gehdlze

Pragende Raumkanten
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=7
Giebel
=1
Sonder

=
Traufe

Vorschlage / Hinweise

Vorschlag Bebauung
G = Garage F = Freisitz

Abgrenzung

unterschiedlicher Nutzung

Bemaliung

Firstrichtung
bis zu 10° Abweichung

Baugrenze
Baulinie

in Pfeilrichtung um bis
zu 3,0 m verschiebbar

Bereich: Breiten- zu

Langenverhaltnis min. 1:1,6

begrinter
Vorgartenbereich

Gewasserschutzstreifen

laut WHG § 38

mogliche éffentliche
Platze

Gebaudeabbruch

Umnutzung
Parkstatel
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GEMEINDE

LAMERDINGEN

Landkreis Ostallgau

RAHMENPLAN LAMERDINGEN
ORTSTEIL DILLISHAUSEN
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