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Die Gemeinde Lamerdingen

erlasst gemal § 2 sowie §§ 9 und 10 des Baugesetzbuchs - BauGB -, der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO -, Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO -, Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - und dem Bayerischen Naturschutzgesetz -
BayNatSchG - diesen Bebauungsplan als

Satzung :
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A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

a)

Die mit und bezeichneten Baugebiete sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.
mit § 5 BauNVO als Dorfgebiete festgesetzt.

Nicht zulassig sind:
- Tankstellen
- Vergnugungsstatten

Das mit @ bezeichnete Baugebiet ist gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 6
BauNVO als Mischgebiet festgesetzt.

Allgemein zulassig sind:

- Geschafts- und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Wohngebaude

Nicht zulassig sind:

- Anlagen fir Verwaltungen, sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnligungsstatten

Das mit bezeichnete Baugebiet ist gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 6
BauNVO als Mischgebiet festgesetzt.

Allgemein zuldssig sind:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind:

- Anlagen fur Verwaltungen, sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnlgungsstatten

d)| | Flache fiir die Landwirtschaft

e)

Das mit @ bezeichnete Baugebiet ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 8
BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt.

Allgemein zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
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- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewebebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

Nicht zulassig sind:

- Tankstellen

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnugungsstatten

f) Genehmigungsfreistellungsverfahren im Sinne der Bayer. Bauordnung sind im Gewerbe-
gebiet ausgeschlossen.

g) Untergeordnete Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit einer maximalen
Grundflache von 12 m? auch aufderhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

h) —e—e—e— Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher Art der Nutzung
bzw. mit unterschiedlichen Emissionskontingenten (geman Pkt.
10. Immissionsschutz)

3. Mal der baulichen Nutzung

a) GRZ 0,60 Grundflachenzahl, z.B. 0,60
b) Il hochstzulassig zwei Vollgeschosse
WH 6,50 hdchstzulassige Wandhohe in Metern, gemessen von der Ober-

kante des Erdgeschossrohfullbodens (OKRFB EG) bis zum
oberen Abschluss der Wand bzw. bis zum Schnittpunkt der Aus-
senwand mit der Dachhaut

OKRFB EG darf max. 0,20 m Uber dem fertigen Fahrbahnbelag
der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der an
der Verkehrsflache anliegenden Grundstlicksgrenze, liegen.

FH 10,00 héchstzulassige Firsthohe in Metern, gemessen von der Ober-
kante des Erdgeschossrohfullbodens (OKRFB EG) bis zum
oberen Abschluss der Wand bzw. bis zur hdchstgelegenen Ober-

kante der Dachhaut

4. MindestgrundstiicksgroRe, Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache
a) Im Gewerbegebiet wird die Mindestgrundstiicksgrofe auf 1.500 m? festgesetzt.

b) Im Dorfgebiet und im Gewerbegebiet ist die offene und die abweichende Bauweise
- Gebaudelangen tber 50 m - gleichermalien zulassig.

C) eveseev— Baugrenze

Die grundsatzliche Zulassigkeit, Gebaude bis an die Baugrenzen heranzurticken, entbin-
det nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5
Satze 1 und 2 BayBO.

Bestehende bauliche Anlagen im Gewerbegebiet durfen die Baugrenze in einer maxima-
len Tiefe von 2,30 m und einer maximalen Lange von 30,80 m Uberschreiten.

5. Bauliche Gestaltung

a) Als Dachform sind im MD sowie im MI-Il nur Satteldacher und Walmdacher mit einer
Dachneigung zwischen 20° und 45° zugelassen.
Im MI-I und im GE sind neben Satteldachern mit einer Neigung zwischen 20° und 45°
auch Pultdacher mit einer Dachneigung von max. 20° zulassig.
Pultdacher sind gegeneinander gestellt mit jeweils gegengleicher Dachneigung auszubil-
den, dabei darf das Verhaltnis nicht kleiner als 1/3 zu 2/3 sein.
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Garagen und untergeordnete Nebengebaude durfen mit Flachdachern errichtet werden.
Diese sind zu begrunen.

Bei an der Grundstlicksgrenze zusammengebauten Garagen missen diese eine einheitli-
che Dachneigung sowie Dacheindeckung und einen durchlaufenden First aufweisen.

Die Firsthohe darf bei Garagen, die ohne eigene Abstandsflache zulassig sind (Grenz-
garagen) max. 6,0 m betragen.

b) Dacheinschnitte sind unzulassig. Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer Dachnei-
gung von 30° zulassig. Sie durfen nur in einem Mindestabstand von 2,0 m zum Ortgang
errichtet werden und maximal 1/3 der traufseitigen Wandlange betragen.

c) Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel und -pfannen in roten, braunen oder schwarzen
Farbténen zulassig.

d) Solaranlagen (Fotovoltaik bzw. Sonnenkollektoren) sind nur als zusammenhangende
rechteckige Dachflachen zulassig. Sie durfen die Dachflache nicht Gberschreiten und
nicht aufgestandert ausgefihrt werden.

e) Fassaden sind in weil3en und erdigen Farbténen im hellen und mittleren Bereich der
Farbskala zulassig. Fassadenmaterialien und Fassadenanstrichen in greller, leuchtender
oder reflektierender Ausfuhrung sowie Kunststoff-Fassaden sind unzulassig.

f) Abgrabungen und Aufschittungen sind in der Summe nur bis maximal 1,0 m, bezogen
auf das naturliche Gelande, zulassig.

6. Verkehrsflachen

a)| | Offentliche Verkehrsflache

b) | |  Offentlicher Feldweg gemaR Art. 53 Ziff. 1 BayStrWG
c) Stralienbegrenzungslinie

d)| | Private Zufahrt

e) VA Grundsticksein- und Ausfahrt

7. Private Zufahrten und Lagerflachen, Garagen und Stellplatze

a) Auf privaten Zufahrten und Lagerflachen sind wasserundurchlassige Freiflachenbefesti-
gungen auf das betriebstechnisch erforderliche Mindestmal} zu beschranken.
Far alle nicht dem flieBenden Verkehr dienenden Flachen (z.B. Stellplatze und Wege) ist
ein wasserdurchlassiger Belag zu verwenden (z.B. wassergebundene Kiesdecke, Schot-
terrasen, sandverfugtes Pflaster, Rasenpflaster 0.3.).

b) Garagen und offene Stellplatze sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften
allgemein zulassig. Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache
erstellt werden.

Hinsichtlich Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge ist die
Stellplatzsatzung fur Kraftfahrzeuge der Gemeinde Lamerdingen in der jeweils giltigen
Fassung malfdgeblich.

8. Grinordnung

a) _ Ortsrandeingrinung / privater Grinstreifen

b) Die gemal Planzeichnung festgesetzte Ortsrandeingrinung aus heimischen und stand-
ortgerechten Laubbaumen ist in einer Breite von 5,0 m anzupflanzen. Der Stammabstand
der Baume mufd mindestens 4,0 m zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen betra-
gen. Die Schutzzonen der bestehenden 20-kV-Freileitung sind von Baumpflanzungen
freizuhalten.
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c) Die Baugrundstticke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- oder Stellplatzflache fir Kraft-
fahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten und gartnerisch zu gestalten.

Nadelgehdlze und Thujen als Hinterpflanzung von Einfriedungen sind nicht zulassig.
Im Bereich des privaten Grinstreifens durfen keine neuen Nebenanlagen errichtet
werden.
d) Im Bereich der Ortsrandeingriinung des Dorfgebiets gelten folgende Festsetzungen:
- Art und GrélRe der zu planzenden Baume (gemaf Planzeichnung)
Tilia cordata Winterlinde (TC)*
- PflanzgroRe:
Hochstamm aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt. Mindeststammumfang 16 - 18 cm
- Art und GroRe der zu pflanzenden Straucher (gemal’ Planzeichnung)
Corylus avellana Gemeine Hasel (CA)

Rosa Canina Hunds Rose (RC)
Sambucus nigra Schwarzer Holunder (SN)
- PflanzgroRe:

2 x verpflanzt, Mindesthéhe 60 - 100 cm

e) Im Bereich der Ortsrandeingriinung des Mischgebiets, der Flachen fur die Landwirtschaft
sowie des Gewerbegebiets gelten folgende Festsetzungen:

- zulassige Arten und GroRen der zu pflanzenden Baume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Aesculus hippocastanum

Alnus glutinosa

Spitzahorn * (Baume im Stralenraum)
Bergahorn *

Rosskastanie (nicht an Stellplatzen)
Schwarzerle *

Betulan pendula Birke *

Fagus sylvatica Rotbuche *

Juglans regia Walnuss (nicht an Stellplatzen)
Quercus robur Stieleiche *

Robinia pseudoacadia Robinie *

Salix alba Silberweide

Tilia cordata ,Greenspire’ Winterlinde * (nicht an Stellplatzen)
Ulmus carpinifolia Feldulme

Tilia cordata
PflanzgroRe:

Winterlinde (TC)*

Hochstamm aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt. Mindeststammumfang 16 - 18 cm

zulassige Arten und GroRen der zu pflanzenden Straucher

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel (CA)
Crataegus monogyna Weilddorn
Deutzia magnifica Deutzie
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Hydrangea Hortensie
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa Canina
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum lantana

Hunds Rose (RC)
Schwarzer Holunder (SN)
Flieder

Schneeball
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- Pflanzgréfie:
2 x verpflanzt. Mindesthéhe 60/100 cm

Bei der mit ,*“ gekennzeichneten Baumart sind die Anforderungen des Forstvermehrungs-
gutgesetzes (FoVG) zu beachten.

f) Innerhalb der Schutzzone der Hochspannungsleitungen sind nur heimische Laubstrau-
cher oder Hecken bis zu einer Wuchshdhe von 3,0 m zulassig.

9. Klima- / Umweltschutz

Zur Erleichterung des spateren Einsatzes von erneuerbaren Energien, wie Solar- oder
Photovoltaikanlagen, sind bei der Errichtung von Gebauden bereits die Anschlussmaglich-
keiten fur diese Einrichtungen vorzusehen (z.B. durch die Verlegung von Leerrohren).

10.Immissionsschutz

a) Gewerblicher Larm
Larmschutzeinrichtungen (Larmschutzwande) im Gewerbegebiet sind bis zu einer max.
Hohe von 2,50 m auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

b) StralRenverkehrslarm

Beim Neubau von Gebauden und bei der Modernisierung von bestehenden Gebauden

sowie bei der Errichtung von Anbauten sind im Bereich der Mischgebietsflache in einem

15 m breiten Streifen parallel zur Hauptstralie die nachfolgenden Festsetzungen I) und Il)

zu beachten:

I) Durch eine schalltechnisch guinstige (Wohnungs-) Grundrissgestaltung sind Fenster
von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen in Fassadenbereichen mit Beurteilungspe-
geln Uber 64 dB(A) tags bzw. GUber 54 dB(A) nachts soweit als mdglich zu vermeiden.

II) Sofern die Festsetzung gemaR 1) nicht tGberall méglich ist, ist bei Schlafraumen entwe-
der ein verglaster Vorbau (Wintergartenkonstruktionen) vor dem zur Beluftung bené-
tigten Fenster oder alternativ eine schalldammende Luftungseinrichtung je Schlafraum
vorzusehen. Auf diese Schallschutzmalinahmen kann dann verzichtet werden, wenn
der Schlafraum ein weiteres Fenster in einem Fassadenbereich besitzt mit Beurtei-
lungspegeln von maximal 45 dB(A) nachts.

Beim Neubau von Gebauden und bei Modernisierung von Bestandsgebduden sowie bei
der Errichtung von Anbauten ist der Nachweis der ausreichenden Schallddmmung der
Aulenbauteile zu erbringen, wenn durch den 6ffentlichen StralRenverkehr in der Tagzeit
nachfolgende Beurteilungspegel erreicht oder tUberschritten werden:

* 53 dB(A) bei Bettenraumen in Krankenhausern und Sanatorien

+ 58 dB(A) bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen, Unterrichts-
rdumen und ahnlichen Rdumen

* 63 dB(A) bei Burordumen und dhnlichen Radumen
Die betroffenen Bereiche sind in Anlage 1 und 2 dargestellt.

11.MalRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Flachen mit neuem Baurecht: 6.115 m? x 0,40 (Kompensationsfaktor) = 2.446 m?
Neue Verkehrsflachen: 365 m? x 0,40 (Kompensationsfaktor) =___146 m?
Summe der Eingriffsflachen: 6.480 m? x 0,40 (Kompensationsfaktor) = 2.592 m?
Abzuglich 27% Okologische Verzinsung (700 m?) 2.592 m? - 700 m? = 1.892 m?
Aufwertungsfaktor 2,0 begrindet Ausgleichsflache x 0,5: 1.892 m?: 2 = 946 m?
Eingriffsbilanz / Ausgleichsflachenbedarf: 946 m?
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In der Gemeinde Lamerdingen, Gemarkung Lamerdingen, werden auf Flur-Nr. 1452
946 m? zum Ausgleich des Eingriffs nachgewiesen.

Entwicklungsziel:

Umwandlung von Intensivgrinland in extensives Feuchtgrinland, Anlage eines wechsel-
feuchten Tumpels, Aufweitung des Statzelbachs, Geholzpflanzungen als 6kologische
Bereicherung der ausgeraumten Kulturlandschaft

12.Energieversorgung
Die Stromversorgungskabel sind auf den Grundstucken unterirdisch zu verlegen.

13.Vermallung
s 5,00 . MafRzahl in Metern; z.B. 5,00 m
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. HINWEISE
1. Grundstlcke
263/2 Flursticksnummer; z.B. 263/2
O O bestehende Grundstiicksgrenze
___________ vorgeschlagene Grundsticksgrenze
2. Gebaude
I\ \I bestehendes Hauptgebaude

(T bestehendes Nebengebzude

[ —— | offene Uberdachung

vorgeschlagene Bebauung

. Griinordnung

a) @ vorgeschlagene Standorte der zu pflanzenden Baume /Straucher
gemal Artenliste unter Festsetzung A.8.d) bzw. €)

b) Samtliche festgesetzten Pflanzungen von Baumen sind eine Periode nach Rechtskraft
des Bebauungsplans abzuschliessen.

c) @ Baumbestand

. Bodenschutz

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend den
abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu entsor-
gen. Hierlber sind Nachweise zu fuhren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

. Wasserver- und Entsorgung, Niederschlagswasser, Abfallwirtschaft

a) Die Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die Wasserversorgung sowie die
Abwasserentsorgung der Gemeinde Lamerdingen angeschlossen sein.

b) Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig Uber die
belebte Bodenzone zu versickern. Die Technischen Regeln zur Versickerung sind zu
beachten und ausreichende Flachen hierflr vorzusehen. Sofern die Anwendungsvoraus-
setzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008
erfullt und die zugehorigen Technischen Regeln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet
werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser genehmi-
gungsfrei.

Aus dem Planungsgebiet darf kein Niederschlagswasser auf die St 2035 gelangen.

¢) Grundwasserabsenkungen im Rahmen der Bauphase erfordern eine Genehmigung
durch die Untere Wasserrechtsbehorde.

d) Die Millentsorgung hat entsprechend den jeweils guiltigen Bestimmungen des Landkrei-
ses Ostallgau zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.
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6. Energieversorgung / Klimaschutz

g el bestehende 20-kV-Freileitung mit Schutzzone
"""""""" bzw. 1-kV-Freileitung

Unterbauungen der Freileitung sind nur bis zu einer max. H6he von 3,0 m zul&ssig.
Innerhalb der Schutzzone (beidseitig der Freileitung 5,0 m) dirfen keine baulichen
Anlagen mit schutzbedtrftigen Aufenthaltsrdumen liegen.

b) bestehender Trafo am Mast der 20-kV-Freileitung

c) Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu
verwenden oder Solaranlagen zu errichten.

d) Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zur Bewasserung der Freiflachen zu
sammeln (Zisterne) und/oder als Brauchwasser zu nutzen.

e) Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

7. Immissionsschutz

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Geruchs- und Larm- und Staubimmissionen sind
ortsliblich, trotz einer ordungsgemaéfien Landwirtschaft unvermeidlich und miissen deshalb
nach § 906 BGB hingenommen werden. Dazu gehdren auch der Viehtrieb und der Verkehr
mit landwirtschaftlichen Maschinen.

8. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gemaf Art. 8 DSchG unverziglich anzu-
zeigen.

9. Bauvollzug

Bei Baugrundstiicken Nr. 7 ist dem Bauantrag ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen,
worin die Ortsrandeingriinung ersichtlich ist.

A
>{Planferti

)

Q“I

Opg e
s OFFENT WNOF
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o

——

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Lamerdingen hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinde-
rats vom 14.09.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Lamerdingen - Lindensteige*”
beschlossen. Der Gemeinderat beschloss am 17.07.2017 Ergdnzungen zum o.g. Auf-
stellungsbeschluss. Der ergénzte Aufstellungsbeschluss wurde am 22.09.2017 ortstblich
bekannt gemacht.

3

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 17.07.2017 hat in der Zeit vom
22.09.2017 mit 13.10.2017 stattgefunden.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 20.09.2017 'mit 12.10.2017 frihzeitig beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 26.02.2018 wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 12.03.2018 mit 12.04.2018 6ffentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 05.03.2018 mit 12.04.2018 beteiligt.

4. Die Gemeinde Lamerdingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 04.06.2018
den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 16.04.2018 gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

J
............ A
(1. Blrgermeister)

|
\

5. Der Bebauungsplan wurde am Q.’:f“.z.‘.‘.z.(?.fgorts[]blich be annt gemacht. Er ist damit
gem. § 10 Abs.3 BauGB rechtsverbindlich und kann ab ?2.72.2073 auf Dauer im
Rathaus Lamerdingen, Hauptstralle 1 eingesehen werden.

(1. Burgeripeister)
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Gemeinde Lamerdingen

GEMEINDE LAMERDINGEN

Bebauungsplan

mit integriertem Grunordnungsplan

fur das Gebiet ,Lindensteige”

Ubersicht M =1 : 5000

NORDEN
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Anlage 1 - Auszug aus der schalltechnischen Untersuchung vom 07.07.2015
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Anlage 2 - Auszug aus der schalltechnischen Untersuchung vom 07.07.2015
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