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Das Planungsgebiet liegt ca. 150 m westlich des Ortsrands von Lamerdingen und ca.

6 km ndérdlich der Stadt Buchloe. Die Gemeinde Lamerdingen gehdért neben der Gemeinde
Jengen und dem Markt Waal zur Verwaltungsgemeinschaft (VGem) Buchloe. Die ca. 100 m
dstlich von Nord nach Sud verlaufende Bahnlinie Augsburg — Buchloe trennt das Planungs-
gebiet und den sidlich davon liegenden Sportplatz vom bewohnten Teil des urspriinglichen
“Pfarrdorfs Lamerdingen“ ab.

Im Regionalplan der Region Allgéu (16) ist die Gemeinde Lamerdingen als “Allgemeiner
landlicher Raum*® ausgewiesen, in welchem die Sicherung und Starkung der Landwirtschaft
als Wirtschaftsfaktor und die landeskulturelle Bedeutung erhalten werden soll. Zur Stérkung
des landlichen Raumes sollen darliber hinaus regionale Vers"orgungs— und Wirtschafts-
schwerpunkte entwickelt werden.

Die Hofstelle des Ackerbaubetriebs ohne Viehhaltung in der Ettringer Str. 3/ 5 in Lamerdin-
gen wird zusétzlich durch einen Metallbearbeitungsbetrieb sowie einen gewerblichen Hebe-
bihnenverleih genutzt. Fir Erweiterungen des Hebebilihnenbetriebes sind sowohl eine Ge-
werbehalle als auch ein weiteres Betriebsleiterwohnhaus nétig.

Der Gemeinderat Lamerdingen beschloss deshalb am 19.01.2015 die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans “Lamerdingen West — Ettringer Strafl3e“.
Vorhabentrager ist Herr Alfred Schmid, Ettringer Strafl3e 3, 86862 Lamerdingen.



Beriicksichtigung der Umweltbelange

Als Bestandteil des Bebauungsplans wurde eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt. Es wurde festgestellt, dass durch die Planung keine bzw. maximal mittlere
Umweltauswirkungen zu erwarten sind und Uber die festgesetzten Ausgleichsmal-
nahmen hinaus keine weiteren MaRnahmen erforderlich werden.

Das Planungsgebiet liegt gemafl des Handbuchs zur naturrdumlichen Gliederung
Deutschlands im Naturraum 47, der “Lech-Wertach-Ebene®. Auf dem risseiszeitlichen
Flachriicken um Lamerdingen herrschen Braunerden aus LéBlehm als schluffige Lehm-
béden vor, die intensiv als Ackerflachen genutzt werden.

Die geographische Hohe von Lamerdingen betragt ca. 596 m GNN.

Die festgesetzte, weitest mégliche Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen im
Bereich der neu zu errichtenden privaten Verkehrs- und Lagerfldchen, verringert den

Eingriff in die Boden. Die festgesetzte breitflachige Versickerung von Niederschlags-

wasser Uber die belebte Bodenschicht auf dem Baugrundstiick unterstiitzt die Neubil-
dungsrate des Grundwassers.

Die bisher intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen im westlichen Planungsgebiet
stellten fur diverse Tierarten sowie fur die Wiesenbriterarten weder Nahrungs- noch
Bruthabitate dar. Die Festsetzung einer ca. 4.000 m? gro3en privaten Griinflache im Be-
reich der bestehenden Wasserflache im Nordosten (Loschteich mit ca. 675 m?) sowie
Festsetzungen zu Einfriedungen (Bodendurchschlupf fir Tiere) und zur Griinordnung
sollen die Lebensrdaume von Flora und Fauna kinftig bewahren und durch Strukturanrei-
cherungen verbessern.

Die bestehenden Kubaturen des landwirtschaftlichen Betriebes wirken nach Westen
deutlich in den Landschaftraum hinein (Wandhéhen z.T. tber 10 m, Scheune in Bau-
raum C). Um kiinftig einen harmonischeren Ubergang vom Planungsgebiet in den an-
grenzenden Landschaftsraum zu erhalten, wird am Nord- und Westrand im Bereich der
neuen Gewerbehalle (Bauraum E) eine 7,00 m breite Ortsrandeingriinung aus Baumen
1. Ordnung festgesetzt.

Das in Bauraum F geplante Betriebsleiter-WWohnhaus gliedert sich in seiner Baukorper-
stellung und MaRstablichkeit gut an den Baubestand an. Ostlich von einer Streuobstwie-
se (Ausgleichsflache) und siidlich von einer bestehenden Baumreihe eingefasst wird
sich das Wohnhaus gut in den Landschaftsraum einfligen.

Emissionen gehen zum heutigen Zeitpunkt vorwiegend von den das Planungsgebiet
umgebenden landwirtschaftlichen Flachen aus.

Die abgertickte Lage im AuBenbereich, sowie die dstlich verlaufende Bahnlinie Augs-
burg — Buchloe schirmen, ohnehin untergeordnete, Emissionen des Hebebihnen- bzw.
landwirtschaftlichen Betriebes von bestehenden Wohnbebauungen ab.

Zusammenfassend wird im Umweltbericht festgestellt, dass die Planumsetzung unter
Beriicksichtigung der Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen zu keinen erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen fuhrt. Die Naherholungsfunktion (bestehender
Sportplatzbetrieb im Siiden) wird durch die nach Nordwesten abgeriickte Lage der ge-
planten Gewerbehalle auch kiinftig nicht beeintrachtigt.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Umweltbericht festgehalten, der Bestandteil
der Begriindung des Bebauungsplans ist.



Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihrer Beriicksichtigung

Die Offentlichkeit wurde in einer friihzeitigen Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
durch die éffentliche Auslegung des Planentwurfs vom 07.08.2015 mit 07.09.2015 tber
die Planung informiert.

Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 16.06.2016 mit 18.07.2016.

Von Seiten der Burger wurden im Rahmen beider Beteiligungen keine Stellungnahmen
zu den Inhalten der Planung vorgebracht.

Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihrer Beriicksichtigung

Die in ihren Aufgabenbereichen bertihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 03.08.2015 fruhzeitig
Uber die Planung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis 08.09.2015 auf-
gefordert.

Die Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 10.06.2016 mit 18.07.2016 mit der
Planfassung vom 06.06.2016.

Den im Rahmen dieser Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen wurde in der weite-
ren Planung Rechnung getragen.

Der Hinweis des Landratsamtes Ostallgadu (Untere Bodenschutzbehdérde), dass schad-
stoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, entsprechend den abfall-
und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaéf und schadlos zu entsorgen
sei, wurde in die Hinweise des Satzungstextes aufgenommen.

Das Landratsamt Ostallgéu (Untere Naturschutzbehérde) sah in der Beeintrachtigung
der Schutzgiter Wasser und Boden eine gréRere Gefahr, als im Umweltbericht be-
schrieben. Durch die vorgesehenen Bebauungen und Versiegelungen sei zumindest
eine “mittlere" Beeintrachtigung des oberflaichennahen Grundwassers gegeben. Die
Ausfiihrungen wurden im Umweltbericht dementsprechend geédndert.

Ferner wurde aufgrund der Nahe des Planungsgebietes zur stidwestlich gelegenen
“Wiesenbriterkulisse 2010 empfohlen, keine Streuobstwiese (2.630 m?) auf der west-
lichen Ausgleichsflache anzulegen. Stattdessen solle als Manahme die Extensivierung
des Grinlands zur Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese mit zweimaliger
Mahd festgesetzt werden. Diese Empfehlung wurde in Plan, Festsetzungen und Ein-
griffsregelung Ubernommen.

Die angefiihrte Feststellung, dass sich der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickle, wurde dadurch geheilt, dass der Gemeinderat Lamerdingen in sei-
ner Sitzung am 14.09.2015 eine Sammelanderung des Flachennutzungsplans be-
schloss, in welcher auch der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans geén-
dert wird.

Der Anregung des Landesamtes fur Denkmalpflege, die allgemeine Meldepflicht bei
eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern (Art. 8 DSchG) in die Hinweise der Sat-
zung zu Ubernehmen, wurde entsprochen.



Der Einwand des Wasserwirtschaftsamtes, dass eine Versickerung des Niederschlags-
wassers von unbeschichteten Blechdéchern uber die belebte Bodenzone nicht zuldssig
sei, wurde beachtet, indem im Satzungstext unbeschichtete Dacheindeckungen als un-
zulassig festgesetzt wurden.

Durch das Landratsamt Ostallgdu (Untere Wasserrechtsbehérde) wurde vorgebracht,
die Erschlieffung des Planungsgebietes sei als nicht gesichert anzusehen.

Hinsichtlich der Wasserversorgung wurde in die Hinweise des Satzungstextes aufge-
nommen, dass Wasserentnahmen fiir Gewerbebetriebe aus dem vorhandenen Trink-
wasserbrunnen einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedurfen. Ferner wurde im Durchfiih-
rungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgelegt, dass der Vorhabens-
trager selbst fir die Wasserversorgung incl. Sicherstellung der Léschwasserversorgung
verantwortlich sei und von ihm alle notwendigen Genehmigungen und Erlaubnisse ein-
zuholen seien.

Hinsichtlich der Wasserentsorgung wurde auf das Bestatigungsgutachten eines privaten
Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (Hr. Dipl. Ing. PSW Michael Meier, Gutachten
vom 21.07.2014) verwiesen. Darin wird die Auslegung der bestehenden Kleinklaranlage
auch mit den geplanten BaumaBnahmen firr ausreichend erachtet. Zusétzlich wurde im
Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgelegt, dass der
Vorhabenstrager bei Bauvorhaben oder Nutzungsanderungen im Vorfeld kldren miisse,
ob die vorhandene Kleinklaranlage ausreichend dimensioniert sei. Ferner wurde im
Durchfiihrungsvertrag festgehalten, dass das im Vorhabensgebiet anfallende
Schmutzwasser nicht von der Gemeinde Lamerdingen entsorgt werden kénne.

Als weiterer Anderungspunkt wurde in den Hinweisen zum Satzungstext auf die Ge-
nehmigungsbedurftigkeit von Grundwasserabsenkungen hingewiesen.

Ferner wurde in den Festsetzungen unter Punkt 10. die Beachtung des Arbeitsblattes
ATV-DVWK A 138 zur Versickerung von anfallendem Regenwasser eingefuigt.

Vom Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Bereich Forsten) wurde vorge-
bracht, dass die Angaben des Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG) beachtet werden
sollen. Dazu diene eine Kennzeichnung der angegebenen Baumarten. Von der Verwen-
dung der Baumart “Esche” werde wegen des Eschentriebsterbens derzeit abgeraten.
Die Gemeinde entsprach den genannten Vorgaben, indem die Pflanzliste in Festsetzung
Ziffer 8 Uberarbeitet wurde.

Vom Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Bereich Landwirtschaft) wurde an-
gefuhrt, dass es zu méglichen Konflikten zwischen Landwirtschaft und Gewerbe im Pla-
nungsgebiet kommen kénne. Ferner durfe die Entwicklung des landwirtschaftlichen Be-
triebes nicht behindert werden. Der Gemeinderat fithrt in seiner Abwéagung dazu an,
dass die geplante Aufteilung des Vorhabentragers in Landwirtschaft und gewerblichen
Hebeblhnenverleih durch festgesetzte Nutzungen in den‘jeweiligen Baurdumen klar
vollzogen werde. Ferner kénne bei Bedarf dem landwirtschaftlichen Betrieb die Hallen-
flache in Bauraum D zugeschlagen werden, da in Bauraum E eine ausreichend groRe
Halle fur den Hebebiihnenverleih méglich sei.

Hinsichtlich der Beibehaltung des Ausgleichsfaktors von 0,4 wurde ausgefihrt, dass fur
den reibungslosen Betriebsablauf beider Betriebe die geplanten Zufahrten erforderlich
seien und in Bauraum E bis zu 2.900 m? Flachen durch Bebauung neu versiegelt wer-
den kénnen. Die Begriindung wurde um die genannten Punkte ergénzt.



Die Regierung von Schwaben und auch der Regionale Planungsverband Allgéu kritisier-
ten, dass das geplante Vorhaben nicht mit den LEP-Zielen 3.2 Satz 1 (Innenentwicklung
vor Aussenentwicklung) und 3.3 Abs. 2 (Anbindungsgebot) vereinbar erscheine. Die
Gemeinde fuhrte dazu aus, dass durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfor-
derliche Betriebserweiterungen von bereits bestehenden Betrieben ermdglicht wirden,
dies aber keine neuen Siedlungsflachen darstellen wiirde. Eine Verlagerung der Betrie-
be wirde wesentlich mehr neue Flachen beanspruchen und kénne wiederum nur am
Ortsrand aufgrund von Emissionen geschehen. Derartige Flachen seien jedoch im Sied-
lungsgefuige von Lamerdingen nicht vorhanden.

Ferner wurde in der Abwagung vorgebracht, dass trotz der Lage des Planungsgebietes
im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet bereits etliche Vorbelastungen bestiinden (beste-
hende Gebaude, Sportgelande, Kreisstralle OAL 20, Bahnlinie). Durch umfangreiche
Ausgleichsmafnahmen (rd. 3.600 m?), in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehér-
de, tragt die Gemeinde den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Rechnung. Dies wurde in der Eingriffsreglung und im Plan festgeschrieben.

Die Anregung der Handwerkskammer Schwaben und der Kreishandwerkerschaft Kauf-
beuren, zu prifen, ob statt einer Unterteilung in Baurdume die einheitliche Festsetzung
eines Dorfgebietes in Betracht kdme, wurde nicht Gibernommen. Zum einen wurde auf-
grund der wasser- und abwassertechnischen ErschlieBung ausschliellich tber Ei-
genversorgungsanlagen die Festsetzung eines Gewerbegebietes ausgeschlossen. Ein
Dorfgebiet als Art der Nutzung wurde aufgrund des metallverarbeitenden Betriebes und
des flachenintensiven Hebebuhnenverleihs ebenfalls nicht gewahlt.

Dem Einwand der Kommunalen Abfallwirtschaft, dass im Bereich der Grundstiickszu-

fahrt Stellplatze fir Abfallbehéaltnisse / sperrige Abfélle vorzusehen seien, wurde nicht

entsprochen, da einerseits im Strafenrandbereich von FI.Nr. 699 genligend derartige

Stellflaichen vorhanden seien. Zum anderen kénne das Abfallsammelfahrzeug Uber ei-
nen offentlichen Weg ohne Wenden, Ruckwartsfahren oder Halten auf der Kreisstralie
abfahren.

Die Bedingungen und Auflagen des Landratsamts Ostallgéu (Kreisstrafienverwaltung)
wurden im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans beachtet.

Der Hinweis der Deutschen Bahn AG, dass durch den Eisenbahnbetrieb Emissionen
und Immissionen entstehen, wurde in die Hinweise zum Satzungstext ibernommen.

Darlegung der grundlegenden Abwédgungsentscheidungen

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauqusplans “‘Lamerdingen West -
Ettringer Strale” beabsichtigt die Gemeinde Lamerdingen den Betriebserhalt an diesem
Standort, sowohl des landwirtschaftlichen Betriebes, als auch des Hebebllhnenverleihs.
Arbeitsplatze sollen erhalten bleiben, die Schaffung neuer Arbeitsplatze soll erméglicht
werden.

Ohne die vorliegende Planung kénnten die erforderlichen Betriebserweiterungen an die-
sem Standort, abgertickt von Wohngebieten, nicht realisiert werden.

Gemal § 1 Abs. 6 Ziff. 8 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen unter
anderem die Belange der Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft sowie die Erhaltung,



Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zu beriicksichtigen. Diesen 6ffentlichen Be-
langen trégt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Rechnung.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird auf FL.Nr. 699 T (im Eigentum des Vorhaben-
tragers), Gemeinde Lamerdingen, Gemarkung Lamerdingen in einem Entwicklungszeit-
raum von 5 bis 15 Jahren nachgewiesen.

Auf einer Teilflache von 940 m? zwischen den Baurdumen F, G und H sollen bisher in-
tensiv genutzte Ackerflachen in eine extensive Streuobstwiese umgewandelt werden.
Auf einer zweiten Teilflache mit 2.630 m? wird die Extensivierung einer Flache in der
Wiesenbriiterkulisse festgesetzt und zudem die Fassadenbegriinung an der Stdseite
eines Bauvorhabens in Bauraum E.

Die MaRnahmen zu Herstellung und Pflege der beiden Ausgleichsflachen sind in der
Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, die Bestandteil der Begriindung des vorlie-
genden Bebauungsplans ist, beschrieben.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan erzielt einen gerechten Ausgleich
zwischen den Belangen des Naturschutzes und dem Interesse des Vorhabentragers,
sowoh! den landwirtschaftlichen Betrieb zu erhalten, als auch die erforderlichen Be-
triebserweiterungen des bestehenden Hebebuhnenbetriebs zu realisieren.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan “Lamerdingen West - Ettringer Stral3e” ein-
schlieRlich der Vorhabensplane (Fassung 24.05.2016) und des ErschlieBungsplans
(Fassung 21.07.2016) wurden am 01.08.2016 vom Gemeinderat Lamerdingen als
Satzung beschlossen. Er tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.
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