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Die Gemeinde Lamerdingen

erlasst gemalfd § 2 sowie §§ 10 und 12 des Baugesetzbuchs - BauGB -, der Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -, Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO -, Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - und dem Bayerischen Naturschutzgesetz -
BayNatSchG - diesen Bebauungsplan als

Satzung :



A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Der Bereich des Vorhaben- und Erschlieungsplans ist identisch mit dem Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

2. Art der baulichen Nutzung

a)

b)

d)

Das gesamte Baugebiet ist gemafR § 12 Abs. 1 BauGB als
Gebiet fiir Hebebiihnenverleih, Metallbearbeitungsbetrieb und Landwirtschaft
festgesetzt.

Das Baugebiet dient insbesondere der Unterbringung eines Betriebs fir den gewerbli-
chen Hebeblhenverleih, eines Handwerksbetriebs im Bereich Metallbearbeitung
(CNC-Firma) sowie landwirtschaftlichen Vorhaben.

Zulassig sind:

In Bauraum A:
- Vorhaben, die der Land- und Forstwirtschaft dienen
- Vorhaben, die dem gewerblichen Hebeblhnenverleih dienen

In Bauraum B:
- Gewerbliche Anlagen (Handwerksbetrieb - CNC-Firma)

In Bauraum C:
- Vorhaben, die der Land- und Forstwirtschaft dienen

In Bauraum D:
- Vorhaben, die der Land- und Forstwirtschaft dienen
- Vorhaben, die dem gewerblichen Hebeblihnenverleih dienen

In Bauraum E:

- Vorhaben, die dem gewerblichen Hebeblhnenverleih dienen
(Maschinenhalle, Werkstatt, Betriebs- u. Schulungsraume, Sozial-, Lager- und
Nebenrdume)

In Bauraum F, G, H:

- Wohngebaude flr Betriebsinhaber, Betriebsleiter u. deren Angehérige
(von Betrieben in den Baurdumen A bis E)

Die Anzahl der Wohneinheiten in Gebauden in den Bauraumen F, G und H wird auf eine
Wohneinheit beschrankt.

Untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Baugebiet auf den
hierfur festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Baugrenzen allgemein und aufierhalb
der Baugrenzen ausnahmsweise zulassig.

e Private Griinflache aulerhalb von Baugrundstiicken

Private Grinflachen sind gartnerisch zu gestalten, mit heimischen Bischen und Baumen
gem. Festsetzung 8.d) zu bepflanzen und als Wiesen anzulegen.

——o—0— Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher Art der Nutzung



3. Malf der baulichen Nutzung

a) Im Baugebiet wird als hochstzulassige Grundfliache festgesetzt:

In Bauraum A: GR 650 m?
In Bauraum B: GR 620 m?
In Bauraum C: GR 520 m?
In Bauraum D: GR 1.300 m?
In Bauraum E: GR 2.900 m?
In Bauraum F: GR 250 m?
InBauraum G: ~ GR 160 m?
In Bauraum H: GR 250 m?

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen (Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO) sind insgesamt bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,40 zulassig.

Zufahrten und Lagerflachen mit wasserdurchlassigen Belégen sind nicht anzurechnen.

b) Im Baugebiet wird als héchstzuldssige Geschossflache festgesetzt:

In Bauraum F; GF 250 m?
In Bauraum G: GF 230 m?
In Bauraum H;: GF 250 m?
c) WH 3.50 héchstzulassige Wandhdhe in Metern, gemessen von der nattr-
: lichen Gelandeoberkante bis zum oberen Abschluss der Wand

bzw. bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Oberflache der
Dachhaut; z.B. 3,50 m

d) —eeeeoeoeeoo Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher Grundflachen-
bzw. Wandhdhenfestsetzung

e) Zulassige Wohnflachen:
Bauraum F: 150 m? / Bauraum G: 170 m? / Bauraum H: 150 m?

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

a) Im gesamten Baugebiet ist die offene sowie die besondere Bauweise - Gebaude bzw.
aneinander gebaute Gebdude mit einer Lange von tber 50,0 m - gleichermalen
zulassig.

b) s=em=wmmsmmwmma Baugrenze

Entlang von bestehenden Gebaudefronten gezeichnete unvermafite Baugrenzen sind in
ihrer Lage durch die Aufienfronten dieser Gebaude festgesetzt.

Die grundsatzliche Zulassigkeit, Gebaude bis an die Baugrenzen heranzuriicken, entbin-
det nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5
Satze 1 und 2 BayBO.

5. Bauliche Gestaltung

a) Als Dachformen sind Sattel-, Walm- und gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer
Neigung zwischen 10° und 35° zulassig.
Unbeschichtete Blechdacher sind als Dacheindeckung unzuldssig.
Solaranlagen (Fotovoltaik bzw. Sonnenkollektoren) sind nur als zusammenhéngende
rechteckige Dachflachen zulassig. Sie durfen die Dachflache nicht Gberschreiten.



b) Fassaden sind in Material und Farbe im hellen und mittleren Bereich der Farbskala zu
halten. Fassadenmaterialien und -anstriche in greller oder reflektierender Ausfiihrung
sind unzulassig.

c) Neue Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen sind sockellos und mit einem Boden-
durchschlupf von mindestens 10 cm fir Tiere auszubilden.

. Offentliche Verkehrsflachen

a) I | + Verkehrsflachen

b) | (a) | Sonstige offentliche Strale -
offentlicher Feldweg gem. Art. 53 Ziff. 1 BayStrWWG

Strallenbegrenzungslinie

Grundstuicksein- und Ausfahrt

. Private Zufahrten und Lagerflachen, Garagen / Stellplatze

a) | | Private Zufahrten und Lagerflachen (wasserundurchlassig)

| | Private Zufahrten und Lagerflachen (wasserdurchlassig)

Auf den privaten Zufahrten und Lagerflachen sind wasserundurchlassige Freiflachenbe-
festigungen auf das betriebstechnisch erforderliche Mindestmaly zu beschranken.

Fur alle nicht dem flieRenden Verkehr dienenden Flachen (z.B. Stellplatze, Wege) ist ein
wasserdurchlassiger Belag (z.B. wassergebundene Kiesdecke, Schotterrasen, sandver-
fugtes Pflaster, Rasenpflaster 0.4.) zu verwenden.

b) Offene Stellplatze sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften allgemein
zulassig. Garagen durfen nur auf den hierflr besonders festgesetzten Flachen sowie
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache erstellt werden.

[ Ga '1 Flache fur Garagen
m Flache fur offene Stellplatze

mit wasserdurchlassigem Belag

c) Hinsichtlich Zahl, Gré3e und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kfz und Garagen ist die
,oatzung Uber die Ermittlung, den Nachweis und die Gestaltung von notwendigen Stell-
platzen fur Kraftfahrzeuge® der Gemeinde Lamerdingen vom 20.11.2011 mafigeblich.

d) Fakalls Flache fir Fahrsilos

e) Bei Grundstiicksteilungen im Planungsgebiet sind zur Gewahrleistung der Erschlielung
samtlicher neuer Teilgrundstiicke Geh- und Fahrrechte zugunsten der Allgemeinheit und
Leitungsrechte zugunsten der zustédndigen Unternehmenstrager zu belasten.

. Griinordnung

a) | |  Private Pflanzflache

b) Das Baugrundstiick ist im Bereich der privaten Pflanzflachen, soweit sie nicht als Geh-,
Fahr-, Lager- oder Stellplatzfliche angelegt ist, unbefestigt zu halten und gartnerisch zu
gestalten.




i i
Pl i aniah 2 =

o | Ortsrandeingriinung (7,0 m breit)

Die am nordlichen und westlichen Rand des Planungsgebietes gemaf Festsetzung 8.d)
zu pflanzenden Baume und Straucher zur Randeingriinung sind zu pflegen und zu erhal-
ten. Ausgefallene Baume mussen auf Kosten der Eigentimer nachgepflanzt werden.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen.
Schnittmalnahmen von Baumen und Strauchern zur artgerechten Pflege sind zuléssig,
jedoch ist die naturliche Wuchsform zu erhalten. Stréaucher dirfen nicht kastenférmig
geschnitten werden. Nadelgehdlze sind unzuldssig.

d) Artenliste standortgerechter und heimischer Baume :

- zuldssige Baume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Salix alba

Tilia cordata
Ulmus carpinifolia

Feldahorn
Spitzahorn *
Bergahorn *
Sandbirke *
Hainbuche *
Rotbuche *
Holzapfel
Vogelkirsche *
Traubenkirsche
Stieleiche *
Mehlbeere
Eberesche
Silberweide
Winterlinde *
Feldulme

Bei den mit ,** gekennzeichneten Baumarten sind die Anforderungen des Forstvermeh-
rungsgutgesetzes (FoVG) zu beachten.

Pflanzgrée:

sowie heimische Obstbaume

zulassige Straucher

Amelanchier lamarckii
Cornus mas
Corylus avellana
Crataegus spec.
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia

9. Klima- / Umweltschutz

Hochstamme, 3 x verpflanzt. Mindeststammumfang 16 - 18 cm
Pflanzart: heimische und standortgerechte Laubbdaume und Straucher

Felsenbirne
Kornelkirsche

Hasel

WeilRdorn

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Heckenrose
Bibernell - Rose

Zur Erleichterung des spateren Einsatzes von erneuerbaren Energien, wie Solar- oder
Photovoltaikanlagen, sind bei der Errichtung von Gebauden bereits die Anschlussméglich-
keiten fur diese Einrichtungen vorzusehen (z.B. durch die Verlegung von Leerrohren).




10. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

a) E ITTIrrIrrrzr Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

b) Auf Flur-Nr. 699 T (im Geltungsbereich) in der Gemeinde Lamerdingen, Gemarkung
Lamerdingen werden 3.570 m? (auf zwei Flachen) zum Ausgleich nachgewiesen.
Fldche 1: Streuobstwiese (940 m?)

Entwicklungsziel: Schaffung einer Streuobstwiese mit heimischen Obstbdumen
Umsetzungsbeginn: Pflanztermin ist die Vegetationsperiode nach Satzungsbeschluss

Flache 2: Extensivierung einer Flache in der Wiesenbriterkulisse (2.630 m?) und
Fassadenbegrinung an der Slidseite eines Bauvorhabens in Bauraum E

Entwicklungsziel: Zweischuriges artenreiches Extensivgriinland
Umsetzungsbeginn: Vegetationsperiode nach Satzungsbeschluss

11. Wasserwirtschaft

a) Das Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern, soweit es nicht
als Brauchwasser fur Toiletten, Waschmaschinen und zur Gartenbewasserung genutzt
wurde.

Die Versickerung soll breitflachig Gber der belebten Oberbodenzone erfolgen.
Das Arbeitsblatt ATV-DVWK A 138 ist hierbei zu beachten.

b) | : | bestehende Wasserflache (Ldschteich)

12.Energieversorgung

Die Stromversorgungskabel sind auf dem Grundstlick unterirdisch zu verlegen.

B. HINWEISE

1. Grundstlicke

699 T Flurstiicksnummer / Teilflache; z.B. 699 T

A

@)

bestehende Grundstlicksgrenze

2. Gebaude

I\ \l bestehende Hauptgebaude
H ] \ | | | | \ | \ \ | | | | || bestehende Garagen / Nebengebaude

| —— | offene Uberdachung, Vordach




3. Verkehr

/\/\/\/\/\ Bauverbotszone (15 m) der OAL 20 gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG
oD Ortsdurchfahrtsgrenze (Abschnitt 100, Station 1,337)
e T s, Sichtdreiecke an der Einmindung zur OAL 20

L T==

Jom = (gem. RAS-K Tabelle 12)

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung oder Bepflanzung
héher als 0,80 m, gemessen von der Fahrbahnoberkante (Stralenmitte OAL 20), freizuhal-
ten. Ausgenommen hiervon sind einzelne Hochstammbéaume.

4. Grunordnung
a) vorgeschlagene Standorte fur Badume 1. Ordnung

O vorgeschlagene Standorte fur Obstbaume

Baume sollten aus stiddeutschen Aufzuchtgebieten (Bayern und Baden-Wirttemberg,
ausgenommen Bodensee-Gebiet und Bereich Oberrhein) kultiviert worden sein. Die
Pflanzungen sollten in der Baumschule vor Ort besichtigt werden kénnen.

b) @ @ bestehende Baume
bestehende Hecken

5. Wasser- und Abfallwirtschaft
a) vorhandener Trinkwasserbrunnen

Die Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an den vorhandenen Trinkwasserbrunnen,
der den Vorschriften der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) entspricht, angeschlos-
sen sein.

b) Wasserentnahmen fur Gewerbebetriebe bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

) |K Die Abwasserentsorgung muss durch die vorhandene Kleinklaran-
lage gewahrleistet sein. Zusatzliche betriebliche Abwésser dirfen
nicht in die Kleinklaranlage eingeleitet werden.

d) Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig tber die
belebte Bodenzone zu versickern. Die Technischen Regeln zur Versickerung sind zu
beachten und ausreichende Flachen hierfiir vorzusehen. Sofern die Anwendungsvoraus-
setzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008
erfullt und die zugehérigen Technischen Regeln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet
werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser genehmi-
gungsfrei.

e) Das Oberflachenwasser der Einfahrten darf nicht Gber 6ffentlichen Grund abgefiihrt
werden.

f) Far Grundwasserabsenkungen ist eine Genehmigung erforderlich.

g) Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils giiltigen Bestimmungen des Landkrei-
ses Ostallgau zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.

7




6. Bodenschutz

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend den
abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu entsor-
gen. Hierliber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

7. Energieversorgung / Klimaschutz

— —— bestehende 20 KV Freileitung mit beidseitigem 8 m-Schutzstreifen

¥
Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu ver-
wenden oder Solaranlagen zu errichten und auf die Verwendung elektrischer Heiz-
energie im gesamten Baugebiet zu verzichten.

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zur Bewasserung der Freiflachen zu
sammeln (Zisterne) und/oder als Brauchwasser zu nutzen.

Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

8. Immissions- und Brandschutz

a) Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Fun-
kenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Im Planungsgebiet sind erhéhte Schallemissionen durch Betriebs- und Fahrgerdusche
Zu erwarten.

b) Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Feldflachen sowie den
landwirtschaftlichen Betrieb kann es zu stérenden, jedoch ortstiblichen Auswirkungen auf
des Plangebiet durch Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen.

c¢) Fur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

9. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gemaf Art. 8 DSchG unverziglich anzu-
zeigen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unterneh-
mer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.




10.Vermaliung

ol

+——13,00

11. Bauvollzug

Mafzahl in Metern; z.B. 13,00 m

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss und die Héhe der Ober-
kante des Erdgeschoss-FertigfuRbodens als Koten im Gebaudeschnitt des Baugesuchs
einzutragen. Ferner ist ein gesonderter Nachweis tber die Grundflachen zu fuhren.

(1. Burgermejster)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Lamerdingen hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinde-
rats vom 19.01 .2015}_die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Lamerdingen West - Ettringer StraRe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 06.08.2015 ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 23.03.2015
wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 07.08.2015 mit 07.09.2015 zur friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit ausgelegt.

Die Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 03.08.2015 mit 08.09.2015 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 06.06.2016
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.06.2016 mit 18.07.2016 6ffentlich ausgelegt.

Die Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 10.06.2016 mit 18.07.2016 beteiligt.

4. Die Gemeinde Lamerdingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 01.08.2016
den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 06.06.2016 sowie die Vorha-
benspléane in der Fassung vom 24.05.2016 und den ErschlieRungsplan in der Fassung
vom 21.07.2016 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(1. BUrgermeistgr)

5. Der Bebauungsplan wurde am 16.09.2016 ortstiblich bekannt'gemacht. Er ist damit
gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

AN N N Gemeinde Lamerdingen 49 N9 4
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