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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Hofstelle des Ackerbaubetriebs ohne Viehhaltung in der Ettringer Str. 3/ 5 in
Lamerdingen wird zusétzlich durch einen Metallbearbeitungsbetrieb sowie einen ge-
werblichen Hebebihnenverleih genutzt. Fir Erweiterungen des Hebebiihnenbetriebes
sind sowohl eine Gewerbehalle als auch ein zusatzliches Betriebsleiterwohnhaus nétig.
Mit Beschluss des Gemeinderats Lamerdingen vom 19.01.2015 wurde deshalb die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans “Lamerdingen West — Ettringer
Stral’e” beschlossen.

Vorhabentrager ist Herr Alfred Schmid, Ettringer Stralte 3, 86862 Lamerdingen.

Der Bebauungsplan liegt nicht im Geltungsbereich des “Dorferneuerungsgebiets
Lamerdingen®.

Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem seit 29.11.1997 wirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt, hat der Gemeinderat am 14.09.2015 die 11. Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen (Sammelanderung fiir 12 Teilbereiche, die im
Gemeindegebiet neu Uberplant wurden). Die Umwidmungen der betroffenen Flachen im
vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan von “Flachen fiir die Landwirtschaft"
in “Flachen fur Gewerbe und Landwirtschaft‘ wurden im Zuge dieser Sammel-Anderung
unter Punkt 2.2 “Lamerdingen - Ettringer Stralle” im Parallelverfahren durchgefiihrt.

2. GrofBe, Lage und Beschaffenheit des Baugebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 3,48 ha.




Das Planungsgebiet liegt ca. 150 m westlich des Ortsrands von Lamerdingen und ca.

6 km nérdlich von Buchloe. Die ca. 100 m éstlich von Nord nach Sid verlaufende Bahn-
linie Augsburg — Buchloe trennt das Baugebiet und den sidlich davon liegenden Sport-
platz vom bewohnten Teil des urspriinglichen “Pfarrdorfs Lamerdingen® ab.

Im Regionalplan der Region Allgéau (16) ist Lamerdingen als “Allgemeiner landlicher
Raum® ausgewiesen. Zur Starkung des landlichen Raumes sollen regionale Versor-
gungs- und Wirtschaftsschwerpunkte entwickelt werden. Diese sollen zur Entlastung von
Verdichtungsraumen beitragen. Lamerdingen liegt als nérdlichste Gemeinde der Region
Allgau in Mittelschwaben auf der von Buchloe tiber Schwabmiinchen nach Augsburg
fihrenden Entwicklungsachse und befindet sich sidlich des Naturparks “Augsburg
Westliche Walder“. Die Gemeinde gehért neben der Stadt Buchloe, der Gemeinde Jen-
gen und dem Markt Waal zur Verwaltungsgemeinschaft Buchloe (VGem), die am
01.05.1978 als Zusammenschluss benachbarter kreisangehériger Gemeinden gegriin-
det wurde.

Der heutige Landschaftsraum in der Region Buchloe wurde noch vor wenigen Jahrtau-
senden von den damals sehr breiten und wasserreichen Fliissen und Zuflissen der heu-
tigen FlieBgewasser Lech und Wertach eingenommen. Daher ist der unmittelbare geo-
logische Untergrund aus sog. Flussschottern, aus dem Einzugsgebiet der Lechtaler und
der Allgduer Alpen aufgebaut. Aber auch kristalline Gesteine aus den Zentralalpen sind
vertreten. Uberdeckt ist dieser lehmig kiesige Untergrund tiberwiegend mit Brauerden.
Haufig kam es am Ende der letzten Eiszeit zum Austritt kalkreicher Quellwasser aus de-
nen sich wiederum feinkérnige, grauweiflte Kalkablagerungen (sogenannte “Wiesenkal-
ke* oder “Almen®) bildeten.

Mit oberflachennahem Grundwasser unter dem natiirlichen Geldnde ist zu rechnen. Auf-
grund der geringen Deckschichtenmé&chtigkeit und der sehr flach gelagerten Grundwas-
servorkommen besteht eine besonders hohe Empfindlichkeit gegentiber Verunreinigun-
gen des Grundwassers.

Im norddstlichen Bereich des Planungsgebietes befindet sich ein stehendes Gewésser,
das als Léschteich verwendet wird.

Planungsziele

Die Gemeinde Lamerdingen hat regionalplanerische Funktionen gemaf den Zielen des
Regionalplanes der Region 16 im Bereich Landwirtschaft zu erfullen. Auf die Sicherung
und Starkung der Landwirtschaft in der Region als Wirtschaftsfaktor und die Erhaltung
ihrer landeskulturellen Bedeutung soll hingewirkt werden ‘(Regionalplan B Il 2.4). Der

Bebauungsplan tragt diesen Zielen Rechnung, indem weiterhin ein Teilbereich fir land-
wirtschaftliche Vorhaben ausgewiesen wird.

Zur Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung in der Region, insbesondere der mittel-
standischen Betriebsstruktur (Regionalplan B 1l 1), wird durch den Bebauungsplan der
Fortbestand und die Erweiterung der bestehenden Betriebe ermdglicht (Metallbearbei-
tungsbetrieb, Betrieb fiir gewerblichen Hebebilihnenverleih).

Um dem Ziel der Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft zu entsprechen (Regio-
nalplan B V 1.3), sind die Neubauflachen in Anbindung an die bestehenden gewerbli-



chen- und Wohnbaufldchen geplant. Zudem werden, soweit betriebstechnisch méglich,
alle neuen privaten Verkehrsflachen mit wasserdurchlédssigen Belégen errichtet, um die
Versiegelung méglichst gering zu halten.

Damit die fiir Betriebserweiterungen des Hebebilihnenbetriebs geplante Gewerbehalle
nicht weithin in den westlichen Landschaftsraum hineinwirkt, wird westlich und nérdlich
von Bauraum “E* eine 7,0 m breite Ortsrandeingriinung aus Bédumen 1. Ordnung festge-
setzt. Sudlich von Bauraum G schafft eine Streuobstwiese einen harmonischen Uber-
gang vom Baugebiet zu den umliegenden Griinflachen.

Geplante Nutzungen

Der 34.805 m? (100%) umfassende Geltungsbereich gliedert sich wie folgt:

- Nettobauland 23.722 m*> (68 %)
- Offentliche Verkehrsflachen 2.811 m? (8 %)
- Private Grunflachen 4.027 m* (12 %)
- Wasserflachen (Ldschteich) 675 m? (2 %)
- Ausgleichsflachen im Geltungsbereich 3.570m? (10 %)

Fir das Baugebiet wird im Rahmen eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemal}
§ 12 BauGB als Art der Nutzung “Gebiet fiir Hebebiihnenverleih, Metallbearbei-
tungsbetrieb und Landwirtschaft® festgesetzt. Der Vorhabentrager, Herr Schmid, ver-
pflichtet sich auf Grundlage eines mit der Gemeinde Lamerdingen abgestimmten Plans
zur Durchftihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmalinahmen.

Die durch einen landwirtschaftlichen Betrieb entstandenen Geb&dude wurden im Zuge
von genehmigten Nutzungsénderungen (07.08.2014 bzw. 01.09.2014) teilweise neuen
Nutzungen zugefihrt. Insbesondere wurde die Nutzung des alten Rinderstalls in Bau-
raum B durch die Nutzung eines Gewerbebetriebs (Metallbearbeitung) gedndert. In den
Ubrigen Gebauden (Baurdume A, C und D) kamen zu den landwirtschaftlichen Nutzun-
gen gewerbliche Nutzungen durch einen gewerblichen Hebebiihnenverleih hinzu.

Die beiden Betriebsleiterwohnhduser in Bauraum G und H blieben unveréndert.

Zur aktiven Sicherung der Bestandsbauten werden diese im vorliegenden Bebauungs-
plan durch Bauraume mit zuldssigen Nutzungen und héchstzuldssigen Grundfldchen
festgesetzt.

Der Vorhabentréager betreibt neben landwirtschaftlichen Vorhaben auch den gewerbli-
chen Hebeblihnenverleih. Kiinftig sollen die landwirtschaftlichen Vorhaben durch eine
seiner Tochter und der Hebebiihnenverleih durch die zweite Tochter erfolgen. Zum Be-
trieb dieses Verleihs ist es zwingend nétig, dass der Betriebsleiter vor Ort ist, um die
Abholung und Riickgabe der Hebebiihnen durch Kunden zu organisieren. Aus diesem
Grund soll ein weiteres Betriebsleiterwohnhaus in Bauraum F errichtet werden. Um den
Hebeblihnenverleih wirtschaftlich zu betreiben sind dringend Betriebserweiterungen ge-
boten (Gewerbehalle in Bauraum E).

Im Planungsgebiet sind Flachen fiir Garagen und offene PKW-Stellplatze fiir Betriebslei-
ter, Personal und Kunden entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Lamerdin-



gen vom 20.11.2011 festgesetzt. Weitere, zusatzlich erforderliche offene Pkw-Stellplatze
sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften allgemein zuléssig. Weitere
Garagen durfen nur innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden.

Samtliche private Verkehrsfldchen sollen, soweit méglich, mit wasserdurchladssigen Be-
lagen versehen werden, um eine verbesserte Oberflichenwasserversickerung zu er-
mdglichen. Derzeit sind die privaten Verkehrsflachen teilweise asphaltiert.

Das MaR der Nutzung ist im Baugebiet mit der auf die Baurdume bezogenen hdchstzu-
lassigen Grundflache sowie Geschoss- und Wohnflache bei Wohngebduden in Verbin-
dung mit einer héchstzuldssigen Wandhdéhe festgesetzt. Die jeweils hdchstzuldssigen
Grundflachen und Wandhdéhen sind:

Im Bauraum A: GR 650 m? (Bestand 550 m?) WH 4,50 m
Im Bauraum B: GR 620 m? (Bestand 575 m?) WH 3,50 m
Im Bauraum C: GR 520 m? (Bestand 515 m?) WH 11,00 m
Im Bauraum D: GR 1.300 m? (Bestand) WH 6,00 m
Im Bauraum E: GR 2.900 m? WH 7,00 m
Im Bauraum F: GR 250 m? WH 6,00 m
Im Bauraum G: GR 160 m? (Bestand 120 m?) WH 6,50 m
Im Bauraum H: GR 250 m? (Bestand 180 m?) WH 3,50 m

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten An-
lagen (Garagen, Stellpldtze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO) sind insgesamt bis zu einer Grundflachenzahl von 0,40 zuldssig, wobei Zu-
fahrten und Lagerflachen mit wasserdurchlassigen Belégen nicht anzurechnen sind.

Die héchstzuldssigen Geschossflachen sind:

Im Bauraum F: GF 250 m?

Im Bauraum G: GF 230 m? (Bestand 200 m?)
Im Bauraum H: GF 250 m? (Bestand 180 m?)
Die héchstzuldssigen Wohnflachen sind:

Im Bauraum F: WF 150 m?

Im Bauraum G: WF 170 m? (Bestand 150 m?)
Im Bauraum H: WF 150 m? (Bestand 135 m?)

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind im Baugebiet auf
den hierfiir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Baugrenzen allgemein zuldssig.
Um zu verhindern, dass aul3erhalb der Baugrenzen ungeregelt Nebenanlagen errichtet
werden, sind sie dort nur ausnahmsweise zulassig.

Die héchstzulassige Grundflache fur das Baugebiet betrégt 6.650 m? mit einer GRZ von
0,28. Die zulassige Grundflachenmehrung durch Hauptanlagen im Vergleich zum Bau-
bestand (3.240 m?) betragt 51 % (3.410 m?) und ist begriindet durch notwendige Bau-
vorhaben fiir den Hebebiihnenbetrieb. Die zuldssige Uberschreitung fiir Anlagen gem. §
19 Abs. 4 BauNVO kann bis zu einer maximalen Grundflache von 9.489 m? (GRZ 0,40)
fihren. Neue Freiflachenbefestigungen dirfen kiinftig, soweit betriebstechnisch maéglich,
nur mit wasserdurchlassigen Beldgen errichtet werden, bestehende versiegelte Bereiche
sollen wenn mdglich entsiegelt bzw. ebenfalls mit wasserdurchlassigen Beldgen verse-
hen werden.



Mit Ausnahme eines bestehenden Geb&udeteils in Bauraum C (Landwirtschaftliche
Scheune) mit einer Wandhéhe von 11,00 m sind séamtliche maximalen Wandhéhen mit
3,50 m bis 7,00 m festgesetzt.

Dachneigungen sind zwischen 10° und 35° zuldssig. Als Dachformen sind Sattel-,
Walm- und gegeneinander versetzte Pultdacher moglich.

Durch die Festsetzung bis 35° kénnen insbesondere auf den nach Stiden ausgerichteten
Dachflachen Solaranlagen wirtschaftlich angebracht werden, deren Selbstreinigung
durch diese Dachneigung unterstiitzt wird.

Sonstige Festsetzungen

Mit den Festsetzungen zur baulichen Gestaltung versucht die Gemeinde, einen Rahmen
fur die wichtigsten Gestaltungsmerkmale festzulegen. Es werden Festsetzungen zur
Dachgestaltung, zu Solaranlagen auf Dachfldchen, zu Fassadenmaterialien und -farben
sowie zu Einfriedungen getroffen.

Infrastruktur

Im ca. 6 km entfernten Buchloe sind die Versorgungseinrichtungen eines Unterzentrums
und moglichen Mittelzentrums vorhanden. Die weitere Bedarfsdeckung ist im nahelie-
genden Landsberg a. Lech (Mittelzentrum der Region Miinchen) gegeben.

ErschlieBung

Von Augsburg kommend verlauft die St 2035 (mittelalterliche “Hochstralbe®) durch La-
merdingen und fuhrt Gber Dillishausen zur Stadt Buchloe, die unmittelbar an der BAB 96
(Lindau — Miinchen) liegt.

Die Zufahrt zum Planungsgebiet erfolgt von der Ettringer Strale (OAL 20), die den Orts-
teil Ettringen mit Lamerdingen verbindet. Sie liegt éstlich von Bauraum C im Kurvenbe-
reich der KreisstraRe, kurz vor der Unterfiihrung der Bahnlinie Augsburg - Buchloe.
Uber diese Zu- und Ausfahrt erfolgt die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes
fur Kunden und Betriebszugehdrige. Ca. 20 m sidlich der o.g. Hauptzufahrt befindet
sich eine weitere Zufahrt zum Planungsgebiet, erschlossen durch einen &ffentlichen
Feldweg.

Ver- und Entsorgung

Im Geltungsbereich, stidlich von Bauraum G, befindet sich ein Trinkwasserbrunnen, der
bereits seit Jahrzehnten das Planungsgebiet mit Trinkwasser versorgt. Die Wasserquali-
tat wird jahrlich bakteriologisch untersucht.

Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls seit Jahrzehnten tber eine Kleinklaranlage,

die sich an der Siidostecke von Bauraum C befindet. In diese Anlage durfen nur hausli-
che Abwasser und keine betrieblichen Abwasser eingeleitet werden. Es liegt eine was-
serrechtliche Erlaubnis vom 05.11.2010 vor. Durch die geplante Halle fiir den gewerbli-



10.

chen Hebebuhnenverleih (Bauraum E) ergeben sich keine wesentlichen wasserrechtli-
chen Anderungen, es fallen keine betrieblichen Abwasser an.

Das anfallende Niederschlagswasser soll an Ort und Stelle gesammelt bzw. versickert
werden. Der Anteil an versiegelten Flachen im Bereich der privaten Erschlieungsfla-
chen ist auf ein Minimum zu beschranken. Die derzeit asphaltierten Flachen rithren noch
aus der landwirtschaftlichen Nutzung des Planungsgebietes her. Kiinftige Zufahrten und
Lagerflachen sollen, soweit betriebstechnisch mdéglich, mit versickerungsféhigen Bela-
gen errichtet werden.

Als zeitgerechte Heizungsanlage fiir das Planungsgebiet ist eine Hackschnitzelanlage
mit Fernwérmeleitung in Bauraum A vorhanden.

Die Stromversorgung ist durch die Lech Elektrizitatswerke AG Augsburg gesichert.

Die bestehenden Gebaude sind mit Telekommunikation versorgt. Ein Mehrbedarf ist mit
dem Versorgungstrager abzustimmen.

Die Abfallbeseitigung ist gemafl Satzung des Landkreises Ostallgédu geregelt und ent-
sprechend einzuhalten bzw. durchzufiihren.

Altlasten

Im Altlastenkataster des Landratsamtes Ostallgédu sind im Planungsgebiet keine Ver-
dachtsflachen eingetragen.

Immissionsschutz

Die nérdlich und 6stlich verlaufende Ettringer Stralle (OAL 20) ist eine Kreisstraflie mit
geringer Verkehrsbedeutung und Verkehrsbelastung. Ausgehend von dieser Stralle ist
deshalb fur das Planungsgebiet nur mit geringen Larmbelastungen zu rechnen. Die
schutzwirdigen Betriebsleiterwohnungen liegen zudem im Siiden des Planungsgebietes
und werden durch die gewerblichen Gebdude von mdglichem Strallenldrm abgeschirmt.
Im Ubrigen werden durch den Kurvenverlauf der Kreisstrale nur geringe Geschwindig-
keiten gefahren.

Von der ca. 100 m 6stlich des Planungsgebietes verlaufenden zweigleisigen Bahnlinie
Augsburg — Buchloe gehen keine unzumutbaren Larmbelastungen fir die Betriebs-
leiterwohnhduser im Planungsgebiet aus, nachdem ein Larmschutzdamm westlich der
Bahnlinie die Bahngerdusche abschirmt. :

Hinsichtlich des stidéstlich gelegenen Sportplatzes und gles stidlich gelegenen Trai-
ningsplatzes des értlichen Sportvereins (FSV Lamerdingen) sind keine Larm-Konflikte
mit dem geplanten Betriebsleiterwohnhaus zu erwarten, da diese Sportplatze nur an
vereinzelten Zeiten genutzt werden. '

Es sind keine Larmschutzmallnahmen veranlasst.

Die von einer ordnungsgemaf betriebenen Landwirtschaft ausgehenden Emissionen
durch Vieh-, Weidebetrieb und landwirtschaftlichen Verkehr, sind als ortstiblich anzuse-
hen und missen deswegen gemaf § 906 BGB hingenommen werden.
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Griinordnung

Um den Artenschutz im Planungsgebiet auch kiinftig zu sichern, werden 12 % des Gel-
tungsbereichs als “Private Griinflache” festgesetzt, es werden Aussagen zu den Pflanz-
arten sowie den Pflanzgréfien von Baumen und Strauchern getroffen.

Zur vertraglicheren Einbindung des Gebietes in den Landschaftsraum ist am Nordrand
(rd. 150 m) und am Westrand (rd. 120 m) eine 7,00 m breite Ortsrandeingriinung fest-
gesetzt. Die zu pflanzenden standortgerechten und heimischen Baumarten sind zu pfle-
gen und zu erhalten, damit im Laufe der Jahre eine angemessene Randeingriinung ent-
steht. Die umfangreiche bestehende Eingriinung ist nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen worden. Aufgrund der aufwandigen Randeingriinung und des umfangrei-
chen Griinbestandes sind keine weiteren Pflanzvorschriften festgeschrieben worden.

Weitere 10 % des Geltungsbereichs sind als Ausgleichsflachen (Streuobstwiese sowie
Extensivierung einer Flache in der Wiesenbriterkulisse) festgesetzt. Die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung folgt unter Pkt. 13 der Begriindung.

Umweltbericht

Einleitung

a) Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist es, den Standort des ortsansassigen Hebebiihnenbetriebs im
Gemeindegebiet zu sichern und ihm im erforderlichen Mal3e die Erweiterung seiner
Betriebsflachen in Form einer zusatzlichen Gewerbehalle zu ermdéglichen. Dartiber
hinaus soll im Stiden des Planungsgebietes ein zusatzliches Wohnhaus fur Be-
triebsinhaber und deren Angehérige errichtet werden.

Bestehende Nutzungen im Planungsgebiet sind durch einen Handwerksbetrieb im
Bereich der Metallbearbeitung sowie landwirtschaftliche Vorhaben gegeben.

b) Ubergeordnete fachliche Gesetze, Ziele und Pléne

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch (BauGB) sowie
die Ubergeordneten Planungen (Regionalplan, LEP) sind bei der vorliegenden Pla-
nung zu beachten.

Im Baugesetzbuch wird u.a. verlangt, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen
die Belange der Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft sowie die Erhaltung, Si-
cherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zu beriicksichtigen sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB). Zu beachten sind auch die Belange des Naturschutzes hinsichtlich Ver-
meidung und Mallnahmen zum Ausgleich (§ 1a BauGB, Eingriffsregelung).

Im Regionalplan der Planungsregion Allgdu (16) ist die benachbarte Stadt Buchloe
als mogliches Mittelzentrum und das Gebiet der Gemeinde Lamerdingen als “Allge-
meiner landlicher Raum* ausgewiesen. Zwei iberregionale Entwicklungsachsen
verlaufen in der Néhe des Planungsgebietes, zum einen von Buchloe nach Augs-
burg sowie nach Miinchen. Vorranggebiete fiir den Abbau von Bodenschéatzen sind
im Gemeindegebiet nicht vorhanden. Das Planungsgebiet liegt im “Landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet” Nr. 1 (Genachniederung und Kitzighofener Moor).
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Gemaf des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP vom 01.09.2013) sind
u.a. folgende Ziele und Grundsétze zu beachten:

LEP 2.2.5 (G) Raumstruktur

“Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion
als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwi-
ckeln kann, ...*

LEP 3.3 (Z) Siedlungsstruktur
“Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen.”

LEP 5.1 (G) Wirtschaftsstruktur

“Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.*

Fliachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

In der 11. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans, die mit Bescheid
des Landratsamts Ostallgdu vom 10.05.2016 (Az.IV.6100.0/2) genehmigt wurde,
ist die Eingriffsflache als “Gewerbliche Bauflache mit Ortsrandeingriinung” ausge-
wiesen.

Der Bebauungsplan enthélt kein Vorhaben, welches eine Umweltvertraglichkeits-
Priifung erfordert. Ebenso werden keine Stadtebauprojekte gem. Anlage 1 zum
UVPG begriindet. Eine Umweltvertréaglichkeitspriifung wird deshalb nicht durchge-
fuhrt.

Beschreibung, Bewertung und Prognose der Umweltauswirkungen
bei Durchfuhrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die
Auswirkungen des Gebiets fiir Hebebiihnenverleih, Metallbearbeitungsbetrieb und
Landwirtschaft.

a) Bestandsaufnahme, Bewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

- Klima, Luft

Beschreibung

Als nachstgelegene Frischluftproduzenten sind éstlich eine mittlerweile bewal-
dete Erdaushubdeponie sowie das rd. 1 km stidostlich des Planungsgebietes
gelegene Waldgebiet Scheidbichl zu nennen. Im naheren Umgriff des Pla-
nungsgebietes liegen nérdlich und westlich Ackerflachen und stdlich Grianfla-
chen des értlichen Sportvereins. Die angrenzenden Griinlandflachen sind als
Kaltluftentstehungsflachen zu bewerten.

Bei den Windverhaltnissen tiberwiegen Westwinde, der fiir das Alpenvorland
typische Féhn (warmer Fallwind aus dem Stiden) bewirkt eine nennenswerte
Erhéhung der Lufttemperatur. Die nachstgelegene Klimastation in Landsberg a.
Lech gibt ein Jahresmittel der Lufttemperatur von 7,4 °C und ein Mittel der Nie-
derschlage von 923 mm an.



Auswirkungen

Kleinklimatische Schutzfunktionen, wie die Frischluftzufuhrbahn, werden durch
die Planung in mittlerem Male beeintrachtigt. Aufgrund der tiberbaubaren Fla-
chen im Bereich von Bauraum E werden Hindernisse fir die Frischluftzufuhr im
nérdlichen Bereich des Planungsgebietes entstehen. Zu einer geringfligigen
Windablenkung kénnte ferner die geplante nérdliche und westliche Ortsrand-
eingriinung fihren. Nachdem das Gebiet jedoch von ausgedehnten Griinland-
flachen umgeben ist und innerhalb des Gebiets liberwiegend wasserdurchlassi-
ge Belage festgesetzt sind, wird das Kleinklima ausgeglichen bleiben.

Ergebnis

Das Schutzgut “Klima, Luft” wird durch die Planung in mittlerem Umfang beein-
trachtigt.

Wasser

Beschreibung

Im Nordosten des Geltungsbereichs liegt ein oberirdisches Gewasser, welches
als Loéschteich der Feuerwehr genutzt wird. In rd. 400 m Entfernung durchflief3t
die Gennach (Gewasser Il. Ordnung) von Sid nach Nord den Dorfbereich von
Lamerdingen. Ostlich von Lamerdingen, rd. 1 km entfernt vom Planungsgebiet,
fliel3t der Statzelbach von Siid nach Nord und miindet siidlich vor Westerringen
In den Réthenbach (beide Gewasser lll. Ordnung).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit oberflachennah anstehendem
Grundwasser zu rechnen. Der ndchste Messpunkt des Grundwasserflurab-
stands liegt ca. 6 km nérdlich des Planungsgebietes im Landkreis Augsburg
(Messpkt. Gennach 979; 564,29 m GNN; 2,74 m unter Gelénde).

Das Planungsgebiet ist nicht an das 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz an-
geschlossen. Ein Trinkwasserbrunnen sudlich von Bauraum G gewébhrleistet die
Trinkwasserversorgung, eine Kleinkldranlage stdlich von Bauraum C ermdg-
licht die Abwasserentsorgung.

Auswirkung

Die geplanten neuen Versiegelungen durch Gebaude und Zufahrten verringern
die Neubildungsrate des Grundwassers, der Oberflachenabfluss wird vermehrt
und beschleunigt und gleichzeitig das Riickhalte- und Versickerungsvolumen
des belebten Bodens reduziert. Die festgesetzte Verwendung von wasserdurch-
lassigen Belagen, soweit betriebstechnisch méglich, und die Regelung der
breitflachigen Versickerung von Niederschlagswasser (iber die belebte Boden-
schicht unterstiitzen die Neubildungsrate des Grundwassers.

Die geplante Erweiterung des bestehenden Hebebiihnen-Betriebs wird die
Nahrstoffanreicherung der Béden nicht erhéhen. Ein méglicher Eintrag ins
Grundwasser ist nach wie vor nicht zu beflirchten. Ebenso sind im Rahmen des
bestehenden Metallbearbeitungsbetriebes keine Gefédhrdungen des Grundwas-
sers zu befiirchten.
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Ergebnis

Das Schutzgut “Wasser” wird durch die Planung in mittlerem Umfang beein-
trachtigt.

Boden / Topographie

Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt gemaf des Handbuchs zur naturrdumlichen Gliede-
rung Deutschlands im Naturraum 47, der “Lech-Wertach-Ebene*.

In der Gemeinde Lamerdingen werden zwei geologische Einheiten unterschie-
den, im Westen der Talboden der Gennach (Gennach-Ebene) und im Osten die
rikeiszeitliche Hochterrasse. In der Gennach-Ebene sind noch Reste der wiir-
meiszeitlichen Niederterrasse enthalten.

Auf dem Flachriicken um Lamerdingen herrschen Braunerden aus L6Rlehm als
schluffige Lehmbéden vor. In der sogenannten Gennach-Ebene, sind feinkdrni-
ge, grauweilde Kalkablagerungen (sogenannte “Wiesenkalke") aber auch ver-
moorte Flachen und Schotterablagerungen (Kiesgrubenaufschliisse bis 6 m in
das Grundwasser) vorzufinden.

Auswirkung

Im Zuge der Baumaflnahmen wird bisher offener Boden versiegelt. Die ebener-
dige Gewerbehalle ohne Unterkellerung greift nicht in tiefer liegende Boden-
schichten ein. Bei einer etwaigen Unterkellerung des geplanten Wohnhauses
erfolgt nur in einem max. 250 m? grof3en Bereich (Bauraum F) ein Eingriff in da-
runter liegende Béden.

Die festgesetzte Verwendung von wasserdurchldssigen Béden im Bereich der
neu zu errichtenden privaten Verkehrsflachen, verringert den Eingriff in die Bo-
den.

Ergebnis

Durch die Planung ist im Bereich der neu zu errichtenden Gebaude mit einer
mittleren Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zu rechnen.

Das Rickhaltevermdgen der Béden im Bereich der geplanten Bauvorhaben
wird in mittlerem Umfang beeintrachtigt.

Pflanzen / Tiere

Beschreibung

Schutzgebiete im Sinne des BayNatSchG Art.7 bis 12 namlich Naturschutzge-
biete, Nationalparks, Naturdenkméler, Landschaftsschutzgebiete, Naturparks
oder Landschaftsbestandteile sowie Natura 2000-Gebiete sind bisher im Ge-
meindegebiet von Lamerdingen nicht ausgewiesen. Im Planungsgebiet oder
dessen Umgriff befinden sich keine Biotope oder Nachweise fiir Rote-Liste-
Arten.

Im Gennachmoos sind zur Verbesserung der Lebensbedingungen fiir Wiesen-
briiter Senken ausgebaggert worden, die sich mit Wasser gefillt haben.

H
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Aufgrund der frilheren Nutzung des Planungsgebietes als landwirtschaftlicher
Betrieb wurden einige Flachen asphaltiert (Fahrsilos und Teile der Zufahrten zu
den beiden Wohngebauden und zum Garagengebéude). Die iberwiegenden
Verkehrsflachen wurden jedoch wasserdurchlassig ausgefihrt. Naturnahe Ve-
getation ist westlich von Bauraum A in Form von B&umen und Buschen vorzu-
finden.

Auswirkung

Die bisher intensiv genutzten Ackerflachen im westlichen Planungsgebiet stell-
ten bisher fiir diverse Tierarten sowie fiir die Wiesenbriterarten des landschaft-
lichen Vorbehaltsgebietes weder Nahrungs- noch Bruthabitate dar.

Im Bereich der geplanten neuen Gebaude (Baurdume E und F) ist durch die er-
forderlichen Baumafinahmen eine Beeintrachtigung von Fauna und Flora zu
erwarten. Diese wirkt jedoch nicht in die angrenzenden Gebiete hinein.

Durch die festgesetzten Ausgleichsfléchen (rd. 3.500 m?) stidlich von Bauraum
E und 8stlich von Bauraum F werden die Verluste an méglichen Lebensraumen
vor Ort ausgeglichen.

Ergebnis

Das Schutzgut “Pflanzen und Tiere” wird durch die Planung lediglich im Bereich
der Neubauten in geringem Mafe beeintrachtigt.

Landschaftsbild / Erholung

Beschreibung

Lamerdingen liegt mit einer geographischen Hohe von ca. 596 m UNN auf ei-
nem risseiszeitlichen Flachriicken, nicht auf einem landschaftsprégendem Ho6-
henriicken oder einer weithin sichtbaren Hanglage, die tiberértlich Erholungs-
suchende oder Urlauber locken wiirde.

Die das Planungsgebiet umgebenden intensiv genutzten Ackerflachen besitzen
keine nennenswerte Bedeutung firr Freizeit und Erholung. Lediglich die Nutzung
der stdlich des Geltungsbereiches liegenden Grinflachen (FuBball- und Trai-
ningsplatz des FSV Lamerdingen) dient der Freizeit der einheimischen Bevolke-
rung.

Auswirkung

Die bestehenden Kubaturen des landwirtschaftlichen Betriebes wirken nach
Westen deutlich in den Landschaftraum hinein (Wandhohen z.T. Gber 10 m,
Scheune in Bauraum C). Die 2003 errichtete Maschinen- und Lagerhalle des
Hebebiihnenbetriebs (Bauraum D) wirkt mit rd. 5,50 m Wandhéhe, ihrer quer
zum Landschaftsraum angeordneten Lage und ihrer griinen Metallfassade
weniger stark in die umgebende Landschaft hinein.

Die Kubatur der geplanten Halle in Bauraum E wird aufgrund ihrer Nord-Stid-
Stellung und einer zuldssigen Wandhohe von 7.00 m deutlich mehr in den an-
grenzenden Landschaftraum hineinwirken. Um den Ubergang des westlichen
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und nérdlichen Ortsrands in den Landschaftsraum kuinftig harmonischer zu ge-
stalten, wird im Bebauungsplan eine 7,00 m breite Ortsrandeingriinung aus
Baumen 1. Ordnung festgesetzt. Zur vertraglicheren Einbindung in den sudli-
chen Landschaftsraum ist die Stidfassade mit einer Fassadenbegriinung fest-
gesetzt.

Das in Bauraum F geplante Betriebsleiter-Wohnhaus gliedert sich in seiner
Baukérperstellung und MaRstablichkeit gut an den Baubestand an. Ostlich von
einer Streuobstwiese (Ausgleichsflache) und sidlich von einer bestehenden
Baumreihe eingefasst wird sich das Wohnhaus gut in den Landschaftsraum
einfligen.

Ergebnis

Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die Planung im mittleren Bereich be-
eintrachtigt.

Mensch

Beschreibung

Emissionen gehen zum heutigen Zeitpunkt vorwiegend von den das Planungs-
gebiet umgebenden landwirtschaftlichen Fléchen aus.

Die abgeriickte Lage im AuBenbereich, sowie die ostlich verlaufende Bahnlinie
Augsburg — Buchloe schirmen, ohnehin untergeordnete, Emissionen des Hebe-
bilhnen- bzw. landwirtschaftlichen Betriebes von Wohnbebauung ab.

Uberdrtlich Erholungssuchende oder Urlauber sind bis dato im gesamten Ge-
meindegebiet nicht zu verzeichnen. Lediglich fur die Naherholung der einheimi-
schen Bevolkerung spielt der siidlich des Planungsgebietes gelegene Sport-
platz eine Rolle.

Die ErschlieRung des bestehenden Baugebietes erfolgt Gber die westlich gele-
genen beiden Zufahrten. Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit werden die
Westseiten der bestehenden Fahrsilos durch eine Begriinung verschlossen.

Auswirkung

Fur den Menschen ist die Erweiterung des bestehenden Gebietes durch eine
susatzliche Halle des Hebebiihnenbetriebs sowie ein neues Betriebsleiter-
Wohnhaus in dieser Ortsrandlage westlich von Lamerdingen hinsichtlich der
Larmemissionen als nicht gravierend zu bewerten: Lediglich wahrend der Bau-
phase ist mit erhdhten Larmimmissionen in der Umgebung zu rechnen. Ver-
kehrlich werden durch die Erweiterung des bestehenden Betriebes kaum merk-
lich mehr Fahrzeugbewegungen zu erwarten sein.

Durch den Bebauungsplan wird der Standort des ortsansassigen Familienbe-
triebes gesichert. Die geplanten Baumafinahmen erméglichen eine Aufteilung
der bestehenden Betriebe (Landwirtschaft / Hebebiihnenverleih) und erhalten
somit Arbeitsplatze im Gemeindegebiet.
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Ergebnis
Es sind geringe Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

- Kultur- und Sachguter

Beschreibung.

Denkmalgeschiitzte bzw. schutzwiirdige Gebaude oder Ensembles sowie Bo-
dendenkmaler sind im Planungsgebiet oder in unmittelbarer Umgebung nicht
verzeichnet.

Auswirkung
Bau- oder betriebsbedinge Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Ergebnis

Es sind keine Umweltauswirkungen auf Kultur- und Sachgditer zu erwarten.

b) Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

- Klima, Luft

Die geplante Bebauung wird dank der bereits heute in weiten Teilen vorliegen-
den, aber auch kiinftig festgesetzten Versiegelung mit wasserdurchlassigen Be-
lagen zu keiner spur- oder messbaren Erhéhung der lokalen Lufttemperatur fth-
ren. Die das Planungsgebiet umgebenden ausgedehnten Grinflachen tragen
sudem dazu bei, dass das Kleinklima ausgeglichen bleiben wird.

- Wasser

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass Oberflachenwasser nicht tiber offentli-
chen Grund abgefiihrt werden darf. Die anfallenden Niederschlage sind auf
dem Gebiet breitflachig zu versickern und somit der Grundwasserneubildung
zuzufithren. Der Einsatz von wasserdurchlassigen Belégen fordert zusatzlich
die Grundwasserneubildung.

Ein vorhandener Trinkwasserbrunnen sowie eine bestehende Kleinklaranlage
gewahrleisten die Wasserver- und Entsorgung des Planungsgebietes.

- Boden / Topographie

Der Eingriff in die Béden im Bereich der geplanten neuen Gebaude und deren
Zufahrten wird durch festgesetzte Ausgleichsmafsnahmen ausgeglichen.
Durch Festsetzungen zu Versiegelungen (wasserdurchléssige Belage soweit
betriebstechnisch maglich) werden die Beeintrachtigungen des Bodens im Be-
reich der privaten Verkehrsﬂéchen‘ so gering wie moglich gehalten.

- Pflanzen / Tiere

Festgesetzte private Grinflachen im Norden des Baugebietes erhalten vorhan-
dene Hecken- und Geholzstrukturen und ermdglichen so den Verbleib von na-
turnahen Pflanzengesellschaften.



c)

d)

14

Griinordnerische Ausgleichsmafnahmen (rd. 3.500 m?) stidlich von Bauraum E
und 6stlich von Bauraum F gleichen die Verluste an mdglichen Lebensraumen
durch BaumafRnahmen vor Ort aus, eine naturnahe Vegetation kann entstehen.

LLandschaftsbild / Ortsbild

Die geplante neue Gewerbehalle wird durch die festgesetzte Ortsrandeingru-
nung aus Baumen 1. Ordnung besser vertraglich in den Landschaftsraum ein-
gebunden. Die bestehende innere Eingriinung sowie die neuen griinordneri-
schen MaRnahmen werden nach einer gewissen Entwicklungszeit dazu beitra-
gen, dass sich das Betriebsgelénde gut in das Landschaftsbild einflgt.

Mensch

Da nur mit geringen neuen Larmbeeintréchtigungen durch den zusétzlichen
Verkehr aus der Erweiterung des Hebebilihnenbetriebs zu rechnen ist, wurden
keine MaRnahmen getroffen. Das Baugebiet befindet sich zudem, abgeschirmt
durch die Bahnlinie, in ausreichender Entfernung zu den &stlich gelegenen
Wohngebieten von Lamerdingen.

Die Naherholungsfunktion (Sportplatzbetrieb im Stiden) wird durch die nach
Nordwesten abgeriickte Lage der geplanten Gewerbehalle kiinftig nicht beein-
trachtigt. Eine Verbindung zwischen Wohngebieten und den westlichen Spa-
zierwegen wird durch den Bebauungsplan nicht unterbrochen.

Kultur- und Sachgtter

Nachdem keine Kultur- und Sachgiiter betroffen sind, sind auch keine Vermei-
dungs- und Verringerungsmaflnahmen zu treffen.

Alternativen, Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Ohne den vorliegenden Bebauungsplan kénnten die erforderlichen Betriebserweite-
rungen an diesem Standort, abgeriickt von Wohngebieten, nicht realisiert werden.
Der Betriebserhalt, sowohl des landwirtschaftlichen Betriebes, als auch des Hebe-
biihnenverleihs, an diesem Standort wird von der Gemeinde Lamerdingen ange-
strebt, um Arbeitsplétze zu erhalten und die Schaffung weiterer Arbeitsplétze zu er-
mdoglichen.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Erhebliche unvorhersehbare Auswirkungen sind durch die Planung nicht aufgezeigt.
Als Mafinahme zur Uberwachung ist drei Jahre nach der Bebauung die Durchfih-
rung der Festsetzungen zur Grinordnung, insbesondere im Bereich der Ortsrand-
eingriinung, zu tberprifen.
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13. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

a)

b)

d)

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt in Anlehnung
an den Leitfaden “Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, wie er vom Bayeri-
schen Staatsministerium fur Umwelt und Gesundheit fiir die kommunale Bauleitpla-
nung empfohlen wird.

Beschreibung der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die bestehenden Nutzungen im Planungsgebiet (Landwirtschaft, Hebeblihnenver-
leih, Metallbearbeitungsbetrieb und Betriebsleiterwohnen) sollen durch eine zusatz-
liche Halle fur den gewerblichen Hebebiihnenverleih sowie ein Betriebsleiterwohn-
haus erganzt werden. Die geplanten Gebaude kénnen bis zu 3.150 m? versiegeln.
Bei den bestehenden Gebauden sind 210 m? an zusatzlichem Baurecht festgesetzt.
Dariiber hinaus sind Anlagen gemaf § 19 Absatz 4 BauNVO bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,40 zuléssig.

Weitestmdglich sollen Zufahrten und Lagerflachen mit wasserdurchlassigen Bela-
gen errichtet werden.

Ermittiung des Kompensationsfaktors

Bedeutung des Planungsgebietes fur Naturhaushalt und Landschaftsbild:

Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie )
Ackerflachen bzw. intensiv genutztes Grinland

Vermeidungsmafnahmen:

o Soweit betriebstechnisch méglich wasserdurchlassige Belége
o Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers im Planungsgebiet

e Festsetzung von privaten Griinflachen zum Erhalt von bestehenden Hecken- und
Geholzstrukturen

o Festsetzung einer 7,0 m breiten Ortsrandeingriinung mit Baumen 1. Ordnung
nérdlich und westlich der gewerblichen Hallen

Eingriffsschwere:

Mittlerer bis hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (festgesetzte GRZ = 0,35)

Wah! des Kompensationsfaktors:
Gemaf Matrix (Abb. 7): Feld A | 0,40 ;

Berechnung der erforderlichen Ausgleichsflachen

Aufgrund der 0.9. zahlreichen Vermeidungsmafnahmen wird in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde der Kompensationsfaktor 0,40 herangezogen.

Fiir die bereits versiegelten Flachen besteht Bestandsschutz (kein Ausgleich erfor-
derlich), lediglich die zulassigen Baurechtsmehrungen werden angesetzt.
Im Bereich der Baurdume E und F wird das Nettobauland zum Ansatz gebracht.
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Eingriff im Rahmen Eingriffsfliche | Kompensati- Ausgleichs-
der Bebauungspla- m? onsfaktor flache m?

nun

lnung :
Nettobauland Bereich 7.200
Bauraum E

Nettobauland Bereich 1.500
Bauraum F

Baurechtsmehrung 100
Baubestand Bereich
Bauraum A

Baurechtsmehrung 40
Baubestand Bereich
Bauraum G

Baurechtsmehrung 70
Baubestand Bereich
Bauraum H

Eingriffsbilanz 8.910 0,40 3.564
Ausgleichsflachen-
bedarf

Ausgleichsflachenbedarf gesamt: 3.564,00 m?
Ausgleichsflachen nachgewiesen: 3.570,00 m?

Lage der Ausgleichsflachen:
3.570 m? auf Flur-Nr. 699 T, Gemeinde Lamerdingen, Gemarkung Lamerdingen

Beschreibung der Ausgleichsflachen

Auf Flur—Nr. 699 T in der Gemeinde Lamerdingen, Gemarkung Lamerdingen, die
sich im Besitz des Antragstellers befindet, kénnen die erforderlichen Ausgleichsfla-
chen in Form von zwei Flachen (940 m? und 2.630 m?) nachgewiesen werden.

Flache 1: Streuobstwiese (940 m?)

Zielsetzung: Ziel der Mafinahme ist die Umwandlung von Ackerflachen in eine ex-
tensive Streuobstwiese.

Mafinahmen/Bewirtschaftungsweise:
Um die Lebensraumtypen in einer stabilen Artenzusammensetzung herzustellen
sind verschiedene Anforderungen zu erfiillen.

e FEinsaat der Flache mit zertifiziertem Wildpflanzensaatgut (“Regiosaatgut®)

e Mahd nicht vor dem 15.06., zweite Mahd im August, mit Abtransport Mahgut
(keine Mulchmahd) ‘

o Keine mineralische oder organische Diingung

e Pflanzung von Obstbdumen mit robusten lokalen Sorten (Apfel, Birne, Zwetsch-
ge), Hochstamm 10-12 cm STU

Entwicklungszeitraum: 5 bis 15 Jahre
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Fliche 2: Extensivierung einer Flache in der Wiesenbriiterkulisse (2.630 m?) und
Fassadenbegriinung an der Stidseite eines Bauvorhabens in Bauraum E

Zielsetzung: Zweischiriges artenreiches Extensivgriinland

Mafnahmen/Bewirtschaftungsweise:
Um die Lebensraumtypen in einer stabilen Artenzusammensetzung herzustellen

sind verschiedene Anforderungen zu erflllen.

o Aushagerungsmahd von 4 Jahren, bei der 4 Mal pro Jahr gemaht wird, jeweils
mit Abtransport des Mahguts

o Ab dem 5. Jahr Pflegemahd nicht vor dem 15.06., zweite Mahd Ende August /
Anfang September, jeweils mit Abtransport des Mahguts

e Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutz (gelegentliche Diingung mit Festmist
wird gestattet)

Entwicklungszeitraum: 5 Jahre

f)  Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Mit den dargestellten MalRnahmen zur Ausgleichsregelung kann der Eingriff in
Landschaft und Naturhaushalt, der durch die BaumaRnahmen ausgeldst wird, kom-
pensiert und ein ausgeglichenes Verhaltnis von Eingriff und Ausgleich erreicht wer-
den. '

1. Burgermg ister

Anlage: - Auflagen und Hinweise innerhalb des Leitungsschutzbereichs LEW Verteilnetz



