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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fur das Gebiet ,Lamerdingen West — Ettringer StraBe” in der Gemeinde Lamerdingen
liegt ein rechtsverbindlicher vorhabenbezogener Bebauungsplan vor (Rechtskraft durch
ortsiibliche Bekanntmachung am 16.09.2016). Mit Beschluss des Gemeinderates
Lamerdingen vom 12.12.2023 wurde die Aufstellung der 1. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans “Lamerdingen West — Ettringer Stra3e” beschlossen.
Vorhabentréger ist Herr Georg Port, Ettringer StraBe 5, 86862 Lamerdingen.

Der Anderungsbereich umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lamerdin-
gen West — Ettringer StraBe” und ersetzt diesen in Teilen. Er liegt nicht im Geltungsbe-
reich des “Dorferneuerungsgebietes Lamerdingen®.

Im seit 29.11.1997 wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lamerdingen ist das
Anderungsgebiet bereits als ,Flache fir Gewerbe und Landwirtschaft‘ durch die 11. An-
derung des Flachennutzungsplanes umgewidmet worden. Eine Anderung des Flachen-

nutzungsplanes ist daher nicht veranlasst.

2. Anlass und Inhalt der 1. Anderung

In Teilbereichen des Bebauungsplans ,Lamerdingen West — Ettringer StraBe” soll als
weiterer Betriebszweig ,Zimmerei und Holzbearbeitungsbetrieb” aufgenommen werden.
Hierfiir wird die Art der Nutzung um dieses Gewerbe erweitert und dazugehérige Vor-
haben werden in Bauraum E, G und einem neuen Bauraum | als zuléssig festgesetzt.
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Begriindung — 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Lamerdingen West — Ettringer Stra3e”, Gemeinde Lamerdingen

GroBe, Lage und Beschaffenheit des Baugebiets
Der Geltungsbereich des Anderungsplans umfasst eine Flache von ca. 3,48 ha.

Das Planungsgebiet liegt ca. 150 m westlich des Ortsrands von Lamerdingen im Land-

kreis Ostallgau, ca. 6 km nérdlich von Buchloe. Die in 100 m dstlich von Nord nach Sid
verlaufende Bahnlinie Augsburg — Buchloe trennt das Baugebiet und den siidlich davon
liegenden Sportplatz vom bewohnten Teil des urspriinglichen “Pfarrdorfs Lamerdingen®.

Im Regionalplan der Region Allgau (16) ist Lamerdingen als “Allgemeiner l&ndlicher
Raum*“ ausgewiesen. Zur Starkung des landlichen Raumes sollen regionale Versor-
gungs- und Wirtschaftsschwerpunkte entwickelt werden. Diese sollen zur Entlastung von
Verdichtungsraumen beitragen. Lamerdingen liegt als nérdlichste Gemeinde der Region
Allgau in Mittelschwaben auf der von Buchloe Gber Schwabmiinchen nach Augsburg
fuhrenden Entwicklungsachse und befindet sich siidlich des Naturparks “Augsburg
Westliche Walder*. Die Gemeinde gehort neben der Stadt Buchloe, der Gemeinde Jen-
gen und dem Markt Waal zur Verwaltungsgemeinschaft Buchloe (VGem), die am
01.05.1978 als Zusammenschluss benachbarter kreisangehériger Gemeinden gegrin-
det wurde.

Mit oberflachennahem Grundwasser unter dem natiirlichen Gelande ist zu rechnen. Auf-
grund der geringen Deckschichtenmachtigkeit und der sehr flach gelagerten Grundwas-
servorkommen besteht eine besonders hohe Empfindlichkeit gegenliber Verunreinigun-
gen des Grundwassers.

Im nordéstlichen Bereich des Planungsgebietes befindet sich ein stehendes Gewasser,
das als Léschteich verwendet wird.

Planungsziele

Die Gemeinde Lamerdingen hat regionalplanerische Funktionen gemaf den Zielen des
Regionalplanes der Region 16 in den Bereichen Landwirtschaft und Nebenerwerbs-
landwirtschaft zu erflllen. Auf die Sicherung und Starkung der Landwirtschaft in der
Region als Wirtschaftsfaktor und die Erhaltung ihrer landeskulturellen Bedeutung soll
hingewirkt werden (Regionalplan B Il 2.4). Der Anderungsplan trégt diesen Zielen Rech-
nung, indem weiterhin ein Teilbereich fir landwirtschaftliche Vorhaben ausgewiesen
wird.

Zur Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung in der Region, insbesondere der mittel-
standischen Betriebsstruktur (Regionalplan B Il 1), wird durch den Anderungsplan die
Ansiedlung eines Handwerksbetriebes erméglicht (Zimmerei und Holzbearbeitung).

Um dem Ziel der Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft zu entsprechen (Regio-
nalplan B V 1.3), ist die Neubauflache (Bauraum 1} in Anbindung an die bestehenden
gewerblichen Flachen und Wohnbauflachen geplant. Zudem werden, soweit betriebs-
technisch méglich, alle neuen privaten Verkehrsflaichen mit wasserdurchlassigen Bela-
gen errichtet, um die Versiegelung mdglichst gering zu halten.

Geplante Nutzungen

Der 34.805 m? (100%) umfassende Geltungsbereich gliedert sich wie folgt:

Fassung vom 25.03.2025 Seite 2 von 18

Seite 11 von 33



Begriindung — 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Lamerdingen West — Ettringer Stra3e”, Gemeinde Lamerdingen

- Nettobauland 23.722m2 (68 %)
- Offentliche Verkehrsfléchen 2.811 m? (8 %)
- Private Griinflachen incl. Randeingriinung 3.727m2 (11 %)
- Wasserflachen (Léschteich) 675 m? (2 %)
- Ausgleichsflachen im Geltungsbereich 3.870m2 (11 %)

Fir das Baugebiet wird im Rahmen der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans gemas § 12 BauGB als Art der Nutzung “Gebiet fiir Hebebiihnenverieih,
Metallbearbeitungsbetrieb, Zimmerei und Holzbearbeitungsbetrieb und Landwirt-
schaft” festgesetzt. Der Vorhabentrager, Herr Georg Port, verpflichtet sich auf Grund-
lage eines mit der Gemeinde Lamerdingen abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrages
zur Durchfiihrung der Vorhaben sowie der ErschlieBungsmaBnahmen. Der Gemeinderat
billigte in seiner Sitzung vom 18.02.2025 den Durchfiihrungsvertrag und erteilte dem
Ersten Biirgermeister die Unterzeichnungsermachtigung.

Die durch einen landwirtschaftlichen Betrieb entstandenen Geb&ude wurden teilweise
neuen gewerblichen Nutzungen zugefihrt (Metallbearbeitung / Hebebiihnenverleih) bzw.
wurden neue Bauflachen (Bauraum E) hierflir durch den rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan geschaffen. Zur aktiven Sicherung der Bestandsbauten wurden diese durch
Bauraume mit zulassigen Nutzungen und hdchstzuldssigen Grundfldchen festgesetzt.

Durch die gegensténdliche 1. Anderung des Bebauungsplans wird die Art der Nutzung in
Bauraum E erweitert (um Zimmerei und Holzbearbeitungsbetrieb) und ein zusatzlicher
Bauraum zur Errichtung von Vorhaben fiir den vorgenannten Betrieb festgesetzt. Fir die
drei Betriebsleiterwohnh&user in Bauraum G, H und F bleibt die zulassige Art der Nut-
zung ,Wohngebaude fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und deren Angehdrige” unver-
andert. Lediglich bei der Zuordnung der unterschiedlich betrieblich genutzten Baurdume'
wird der neue Bauraum | erganzt.

Im Anderungsgebiet werden Fléchen fiir Garagen und offene PKW-Stellplétze fiir Be-
triebsleiter, Personal und Kunden entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Lamerdingen vom 06.12.2019 festgesetzt. Weitere, zuséatzlich erforderliche offene PKW-
Stellplatze sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften allgemein zulassig.
Garagen dirfen nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Samtliche private Verkehrsflachen sollen, soweit mdglich, mit wasserdurchlassigen Be-
lagen versehen werden, um eine verbesserte Oberflachenwasserversickerung zu er-
moglichen. Derzeit sind die privaten Verkehrsflachen teilweise asphaltiert.

Das MaB der Nutzung ist im Baugebiet mit der auf die Baurdume bezogenen héchstzu-
lassigen Grundflache, bzw. Geschoss- und Wohnflache bei Wohngebauden, in Verbin-
dung mit héchstzuldssigen Wandhdhen festgesetzt.

In Bauraum E bleibt das zulassige Maf3 der Nutzung unverandert. Fir den neuen Bau-
raum | wird als zusatzliche héchstzulassige Grundflache / Wandhéhe festgesetzt:

Bauraum I: GR 640 m2 WH 6,00 m

Die vorliegende Hochbauplanung sieht in Bauraum | eine Halle mit ca. 2-m Dachtiber-
stand vor, die der Zimmerei / dem Holzbearbeitungsbetrieb dient. Nachdem der Dach-
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Begriindung — 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Lamerdingen West — Ettringer StraBe", Gemeinde Lamerdingen

Uberstand nicht als ortsiiblich einzustufen ist und daher zur Grundflache hinzuzahit, wird
die zulassige Grundflache dementsprechend erhéht festgesetzt.

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten An-
lagen (Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO) sind insgesamt bis zu einer Grundflachenzahl von 0,40 zul&ssig, wobei Zu-
fahrten und Lagerflachen mit wasserdurchldssigen Belégen, wie im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan, nicht anzurechnen sind.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind im Baugebiet auf
den hierfiir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Baugrenzen allgemein zuléssig.
Um zu verhindern, dass auBerhalb der Baugrenzen ungeregelt Nebenanlagen errichtet
werden, sind sie dort nur ausnahmsweise zulassig.

Die hdchstzulassige Grundflache flir das Baugebiet betragt 7.290 m? mit einer GRZ von
rd. 0,30. Die zulassige Grundflachenmehrung durch Hauptanlagen im Vergleich zum
Baubestand (4.770 m2) betrégt rd. 48 % (2.310 m?) und ist begrtindet durch die geplan-
ten notwendigen Bauvorhaben fir den Zimmerei- und Holzbearbeitungsbetrieb. Die zu-
|assige Uberschreitung fiir Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO kann bis zu einer maxi-
malen Grundflache von 9.489 m2 (GRZ 0,40) flhren. Neue Freiflachenbefestigungen
dirfen kiinftig, soweit betriebstechnisch maéglich, nur mit wasserdurchléssigen Belagen
errichtet werden, bestehende versiegelte Bereiche sollen wenn mdglich entsiegelt bzw.
ebenfalls mit wasserdurchlassigen Beldgen versehen werden.

Mit Ausnahme eines bestehenden Gebaudeteils im Bauraum C, (landwirtschaftliche
Scheune) mit einer Wandhéhe von 11,00 m, sind samtliche maximalen Wandh&hen mit
3,50 m bis 7,00 m festgesetzt. Vorhaben im neuen Bauraum | dirfen mit einer maxima-
len Wandhéhe von 6,00 m errichtet werden, um die betriebsnotwendigen Tor- und In-
nenraumhd&hen realisieren zu kénnen.

Die zuléssigen Dachneigungen zwischen 10° und 35° werden beibehalten. Ebenso sind
die zulassigen Dachformen (Sattel-, Walm- und gegeneinander versetzte Pultdacher)
auch fiir neue bauliche Anlagen zulassig, um dhnliche Kubaturen im Planungsgebiet zu-
zulassen.

Durch die Festsetzung bis 35° kénnen, insbesondere auf der nach Siiden ausgerichte-
ten Dachflache in Bauraum I, Solaranlagen wirtschaftlich angebracht werden, deren
Selbstreinigung durch diese Dachneigung unterstitzt wird.

Sonstige Festsetzungen

Mit den Festsetzungen zur baulichen Gestaltung legt die Gemeinde einen Rahmen fiir
die wichtigsten Gestaltungsmerkmale fest. Die Festsetzungen zur Dachgestaltung, zu
Solaranlagen auf Dachflachen, zu Fassadenmaterialien und -farben sowie zu Einfrie-
dungen behalten auch im neuen Bauraum I ihre Gltigkeit.

Infrastruktur

Im ca. 6 km entfernten Buchloe sind die Versorgungseinrichtungen eines Mittelzentrums
vorhanden. Die weitere Bedarfsdeckung ist im nahegelegenen Landsberg a. Lech (Mit-
telzentrum der Region Miinchen) gegeben.
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Begriindung — 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Lamerdingen West — Ettringer StraBe“, Gemeinde Lamerdingen

ErschlieBung

Von Augsburg kommend verlauft die St 2035 (mittelalterliche “Hochstra3e®) durch La-
merdingen und flhrt (iber Dillishausen zur Stadt Buchloe, die unmittelbar an der BAB 96
(Lindau — Miinchen) liegt.

Die derzeitige Hauptzufahrt zum Planungsgebiet erfolgt von der Ettringer StraBe aus
(OAL 20), die den Ortsteil Ettringen mit Lamerdingen verbindet. Sie liegt dstlich vom
Bauraum C im Kurvenbereich der KreisstrafBe, kurz vor der Unterfilhrung der Bahnlinie
Augsburg - Buchloe. Uber diese Zu- und Ausfahrt erfolgt die verkehrstechnische Er-
schlieBung des Gebietes fiir Kunden und Betriebszugehdrige. Ca. 20 m sudlich der o0.g.
Hauptzufahrt befindet sich eine weitere Zufahrt zum Planungsgebiet, erschlossen durch
einen offentlichen Feldweg. Als weitere Zufahrt fiir die bestehenden Betriebe bzw. die
geplanten neuen Hallen (Bauraum E und |) wird ca. 25 m ndrdlich der Hauptzufahrt ein
friiheres Fahrsilo im Plan festgesetzt. Hierdurch erfolgt eine Entflechtung des Verkehrs.

Ver- und Entsorgung

Im Geltungsbereich, stdiich von Bauraum G, befindet sich ein Trinkwasserbrunnen (Br),
der bereits seit Jahrzehnten das Planungsgebiet mit Trinkwasser versorgt. Die Wasser-
qualitat wird jahrlich bakteriologisch untersucht. Seitens des Wasserwirtschaftsamtes
sowie der Unteren Wasserrechtsbehérde wurde einem kiirzlich gestellten ,Antrag auf
beschrénkte wasserrechtliche Entnahme” zugestimmt. Gemaf des aktuellen Bescheids,
ist die Brunnennutzung geduldet bis 31.12.2029. Somit ist die Wasserversorgung der
geplanten Gebaude gesichert. Die erteilte Erlaubnis ist den Bauantragen beizufligen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls seit Jahrzehnten tiber eine Kleinklaranlage
(K), die sich an der Siidostecke vom Bauraum C befindet. In diese Anlage dirfen nur
hausliche Abwasser und keine betrieblichen Abwasser eingeleitet werden. Es liegt eine
wasserrechtliche Erlaubnis vom 05.11.2010 vor. Durch die geplanten weiteren Hallen fur
den Zimmerei- und Holzbearbeitungsbetrieb (Bauraum E bzw. 1) ergeben sich keine
wesentlichen wasserrechtlichen Anderungen, es fallen keine betrieblichen Abwésser an.

Das anfallende Niederschlagswasser soll an Ort und Stelle gesammelt bzw. versickert
werden. Der Anteil an versiegelten Flachen im Bereich der privaten ErschlieBungsfla-
chen ist auf ein Minimum zu beschranken. Die derzeit asphaltierten Flachen riihren noch
aus der landwirtschaftlichen Nutzung des Planungsgebietes her. Kiinftige Zufahrten und
Lagerflachen sollen, soweit betriebstechnisch méglich, mit versickerungsféhigen Bela-
gen errichtet werden.

Als zeitgerechte Heizungsanlage fiir das gesamte Planungsgebiet ist eine Hackschnit-
zelanlage mit Fernwarmeleitung im Bauraum A vorhanden.

Die Stromversorgung ist durch die Lech Elektrizitdtswerke AG Augsburg gesichert.

Die bestehenden Gebaude sind mit Telekommunikation versorgt. Ein Mehrbedarf ist mit
dem Versorgungstrager abzustimmen.

Die Abfallbeseitigung ist gemafn Satzung des Landkreises Ostallgau geregelt und ent-
sprechend einzuhalten bzw. durchzufiihren.

Fassung vom 25.03.2025 Seite 5 von 18

Seite 14 von 33



10.

11.

Begriindung — 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Lamerdingen West — Ettringer StraBe”, Gemeinde Lamerdingen

Altlasten

Im Altlastenkataster des Landratsamtes Ostallgédu sind im Planungsgebiet keine Ver-
dachtsflachen eingetragen.

Immissionsschutz

Der geplante Zimmerei- und Holzbearbeitungsbetrieb wird als larmintensiver Gewerbe-
betrieb eingestuft. Nachdem sich im Planungsgebiet drei Wohngebaude befinden, wurde
seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde (UIB) verlangt, dass mittels einer schall-
technischen Untersuchung durch ein geeignetes Fachbiiro geklart wird, welche der Ge-
baude in einem Nachbarschaftsverhaltnis zum geplanten Bauvorhaben stehen. Ferner
sei zu klaren, welche Nutzungsart geman § 1 Abs. 2 Nr. 1 — 11 BauNVO im Plangebiet
vorliege, um den Schutzstatus im Bereich des Larmschutzes festlegen zu kdnnen. Des
Weiteren sollen durch ein Gutachten die Larmauswirkungen der neuen Nutzungen auf
die Nachbarschaft, unter Einbeziehung der vorhandenen Vorbelastungen, bestimmt
werden. Dementsprechend sollen erforderliche LarmschutzmafBnahmen ermittelt und
festgesetzt werden. AbschlieBend wurde durch die UIB jedoch angefiihrt, dass aufgrund
der Abstandsverhéltnisse und der Lage der Geb&ude zueinander das Vorhaben grund-
sétzlich realisierbar sei und somit die schalltechnische Untersuchung im Rahmen des
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens durchgefiihrt werden kénne. Fir diesen
Fall sollte jedoch eine Genehmigungsfreistellung ausgeschlossen werden.

Die Gemeinde Lamerdingen folgte dieser Empfehlung. Bei den Hinweisen zum Bauvoll-
zug wurde erganzt, dass die Durchfiihrung eines Genehmigungsfreistellungsverfahrens
geman Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO fiir handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben
ausgeschlossen ist.

Aufgrund der o.a. Larmschutz-Thematik wurde seitens des Bauwerbers eine ,Schall-
technische Untersuchung“ an die ACCON GmbH vergeben (Bericht Nr. ACB-0824-
246220/02/rev1 vom 21.08.2024). Das Gutachten wird Bestandteil der Begriindung.
Zusammenfassend wird darin festgestellt:

,Die Zimmerei Port plant, im Zuge der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Lamerdingen West — Ettringer StraBe®, die Erweiterung des Betriebs um eine
Abbundhalle und Uberdachung eines Lagerplatzes in Lamerdingen im Landkreis Ostall-
gau. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurde die zu erwartende Geréuschbe-
lastung an den umliegenden Gebauden, hervorgerufen durch die Emissionen der Pla-
nung, ermittelt und beurteilt. An den siidlich gelegenen Wohnnutzungen im Bestand sind
durch die Planung (Zusatzbelastung) Gerauscheinwirkungen zu erwarten, die um min-
destens 18 dB(A) am Tag unter dem Immissionsrichtwert der TA Larm liegen, sodass
von einer Irrelevanz des Larmbeitrags der Planung zum Gesamtbeurteilungspegel aus-
gegangen werden kann. Im Ergebnis ist, unter Beriicksichtigung der getroffenen An-
nahmen, das Vorhaben in Bezug auf den Schallimmissionsschutz genehmigungsfahig.
Eine abschlieBende Beurteilung obliegt der zustindigen Genehmigungsbehérde.”

Die nérdlich und 6stlich verlaufende Ettringer StraBe (OAL 20) ist eine KreisstraBe mit
geringer Verkehrsbedeutung und Verkehrsbelastung. Ausgehend von dieser Stral3e ist
deshalb fir das Planungsgebiet nur mit geringen Larmbelastungen zu rechnen. Die
schutzwiirdigen Betriebsleiterwohnungen liegen zudem im Siden des Planungsgebietes
und werden durch die gewerblichen Gebaude von méglichem StraB3enlarm abgeschirmt.
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Begriindung — 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Lamerdingen West — Ettringer StraBe”, Gemeinde Lamerdingen

Im Ubrigen werden durch den Kurvenverlauf der KreisstraBe nur geringe Geschwindig-
keiten gefahren.

Von der ca. 100 m éstlich des Planungsgebietes verlaufenden zweigleisigen Bahnlinie
Augsburg — Buchloe gehen keine unzumutbaren Larmbelastungen fiir die Betriebs-
leiterwohnhduser im Planungsgebiet aus, nachdem ein Larmschutzdamm westlich der
Bahnlinie die Bahngerdusche abschirmt.

Hinsichtlich des stidéstlich gelegenen Sportplatzes und des sidlich gelegenen Trai-
ningsplatzes des ortlichen Sportvereins (FSV Lamerdingen) sind keine Larm-Konflikte
mit den vorhandenen Betriebsleiterwohnh&usern zu erwarten, da diese Sportplatze nur
an vereinzelten Zeiten genutzt werden. Es sind keine LarmschutzmaBnahmen veran-
lasst.

Die von einer ordnungsgeman betriebenen Landwirtschaft ausgehenden Emissionen
durch Vieh-, Weidebetrieb und landwirtschaftlichen Verkehr sind als ortsliblich anzuse-
hen und miissen deswegen geman § 906 BGB hingenommen werden.

Grinordnung

Um den Artenschutz im Planungsgebiet auch kiinftig zu sichern, bleiben 11 % des Gel-
tungsbereichs als “Private Grinflache" festgesetzt. Fiir diese Flachen werden im rechts-
verbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan von 2016 Aussagen zu den Pflanz-
arten sowie den PflanzgréBen von Baumen und Strduchern getroffen, die unveréndert
ihre Giltigkeit behalten.

Zur vertraglicheren Einbindung des Gebietes in den Landschaftsraum ist am Nordrand
(rd. 150 m) und am Westrand (rd. 120 m) eine 7,00 m breite Ortsrandeingriinung festge-
setzt. Aufgrund der Sichtung von Wiesenbriitern wurde von der Unteren Naturschutzbe-
hérde angeregt, keine Baume als Ortsrandeingriinung anzupflanzen, die als Versteck flr
Raubvdgel dienen kdnnten. Stattdessen sollen Blsche und Stréucher als Randeingru-
nung im Westen und Norden angepflanzt werden. Eine Pflanzliste der hierflr geeigneten
Biische / Straucher wurde seitens der Unteren Naturschutzbehérde erstellt und bei den
Festsetzungen statt der bisherigen Eingriinung aus Bédumen und Strduchern aufgeflhrt.

Als Ausgleich fiir die geplanten neuen Eingriffsflichen (Bauvorhaben in Bauraum | und
Fallung eines Bestandsbaumes) sind neben den bisher festgesetzten 3.570 m2 weitere
300 m? als Ausgleichsflachen festgesetzt.

Im Bereich der Hauptzufahrt soll ein Laubbaum 1. Ordnung gepflanzt werden (ca. 125
m2 Flache). Nérdlich des Léschteichs sind weitere 3 Laubb&ume 1. Ordnung anzupflan-
zen (ca. 175 m? Flache).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung folgt unter Pkt. 14 der Begrindung.
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Begriindung — 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Lamerdingen West — Ettringer StraBe”, Gemeinde Lamerdingen

13. Umweltbericht

Einleitung

a) Ziele und Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist es, den Standort des ortsanséssigen Zimmerei- / Holzbearbei-

tungsbetriebes im Gemeindegebiet zu sichern und ihm im erforderlichen MaBe die

Erweiterung seiner Betriebsflachen in Form einer zusétzlichen Gewerbehalle (Bau-
raum 1) zu ermdglichen. Dem Betrieb zugeordnet ist das bestehende Betriebsleiter-
wohnhaus im Bauraum G.

Weitere bestehende Nutzungen im Planungsgebiet sind durch einen gewerblichen

Hebebiihnenverleih, einen Handwerksbetrieb im Bereich der Metallbearbeitung so-
wie landwirtschaftliche Vorhaben gegeben.

b) Ubergeordnete fachliche Gesetze, Ziele und Plane

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch (BauGB) sowie
die Ubergeordneten Planungen (Regionalplan, LEP) sind bei der vorliegenden Pla-
nung zu beachten.

Im Baugesetzbuch wird u.a. verlangt, dass bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
die Belange der Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft sowie die Erhaltung, Si-
cherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zu berlcksichtigen sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB). Zu beachten sind auch die Belange des Naturschutzes hinsichtlich Ver-
meidung und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a BauGB, Eingriffsregelung).

Im Regionalplan der Planungsregion Allgau (16) ist die benachbarte Stadt Buchloe
als Mittelzentrum und das Gebiet der Gemeinde Lamerdingen als “Allgemeiner land-
licher Raum* ausgewiesen. Zwei Uiberregionale Entwicklungsachsen verlaufen in der
Nihe des Planungsgebietes, zum einen von Buchloe nach Augsburg sowie nach
Minchen. Vorranggebiete fiir den Abbau von Bodenschéatzen sind im Gemeindege-
biet nicht vorhanden. Das Planungsgebiet liegt im “Landschaftlichen Vorbehaltsge-
biet Nr. 1 (Gennachniederung und Kitzighofener Moos).

GemaR des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP-Teilfortschreibung vom
01.06.2023) sind u.a. folgende Ziele und Grundsétze zu beachten:

LEP 2.2.5 (G) Raumstruktur

“Der l&ndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion
als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwi-
ckeln kann, ...*

LEP 3.3 (Z) Siedlungsstruktur
“Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen.”

LEP 5.1 (G) Wirtschaftsstruktur

“Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstéandischen Unternehmen sowie fir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.”
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Begriindung — 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Lamerdingen West — Ettringer StraBe", Gemeinde Lamerdingen

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

In der 11. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans, die mit Bescheid
des Landratsamts Ostallgdu vom 10.05.2016 (Az.IV.6100.0/2) genehmigt wurde,
ist der Planungsbereich als “Gewerbliche Bauflache mit Ortsrandeingriinung* sowie
,Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft* ausgewiesen. Durch die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ergeben sich keine erforderlichen Anderungen des Flachennut-
zungsplanes.

Darilber hinaus enthalt die 1. Anderung des Bebauungsplans kein Vorhaben, wel-
ches eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordert. Ebenso werden keine Stadte-
bauprojekte gem. Anlage 1 zum UVPG begriindet. Eine Umweltvertréglichkeitspri-
fung wird deshalb nicht durchgefihrt.

Beschreibung, Bewertung und Prognose der Umweltauswirkungen
bei Durchfithrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die
Auswirkungen des Gebiets fiir Hebebiihnenverleih, Metallbearbeitungsbetrieb, Zimme-
rei- / Holzbearbeitungsbetrieb und Landwirtschatt.

a) Bestandsaufnahme, Bewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

- Klima, Luft

Beschreibung

Als nachstgelegene Frischluftproduzenten sind éstlich eine mittlerweile bewal-
dete Erdaushubdeponie sowie das rd. 1 km stdéstlich des Planungsgebietes
gelegene Waldgebiet Scheidbichl zu nennen. Im n&heren Umgriff des Pla-
nungsgebietes liegen ndrdlich und westlich Ackerflachen und sidlich Grinfla-
chen des értlichen Sportvereins. Die angrenzenden Griinlandfléachen sind als
Kaltluftentstehungsfldchen zu bewerten.

Bei den Windverhéltnissen liberwiegen Westwinde, der fiir das Alpenvorland
typische Féhn (warmer Fallwind aus dem Siiden) bewirkt eine nennenswerte
Erhéhung der Lufttemperatur. Die néchstgelegene Klimastation in Landsberg
a. Lech gibt ein Jahresmittel der Lufttemperatur von 7,4 °C und ein Mittel der
Niederschlage von 923 mm an.

Auswirkungen

Kleinklimatische Schutzfunktionen, wie die Frischluftzufuhrbahn, werden durch
Vorhaben in Bauraum | nur in geringem MaBe beeintrachtigt. Aufgrund der be-
reits errichteten Halle im Stden von Bauraum E sind Hindernisse fiir die Frisch-
luftzufuhr im westlichen Bereich des Planungsgebietes bereits entstanden. Die
geplante Halle im nordlichen Bereich von Bauraum E wird die Frischluftzufuhr
von Westen zusitzlich einschranken. Nachdem das Gebiet jedoch von ausge-
dehnten Griinlandflachen umgeben ist und innerhalb des Gebiets liberwiegend
wasserdurchlassige Belage festgesetzt sind, wird das Kleinklima ausgeglichen
bleiben.
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Begriindung — 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Lamerdingen West — Ettringer StraBe”, Gemeinde Lamerdingen

Ergebnis

Das Schutzgut “Klima, Luft” wird durch die vorliegende Planung in geringem
Umfang beeintrachtigt.

- Wasser

Beschreibung

Im Nordosten des Geltungsbereichs liegt ein oberirdisches Gewésser, welches
als Loschteich der Feuerwehr genutzt wird.

In rd. 400 m Entfernung durchflieBt die Gennach (Gewasser Il. Ordnung) von
Siid nach Nord den Dorfbereich von Lamerdingen. Ostlich von Lamerdingen, rd.
1 km entfernt vom Planungsgebiet, flieBt der Statzelbach von Siid nach Nord
und miindet stidlich vor Westerringen in den Réthenbach (beide Gewasser lil.
Ordnung).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit oberflichennah anstehendem
Grundwasser zu rechnen. Der nachste Messpunkt des Grundwasserflurab-
stands liegt ca. 6 km nérdlich des Planungsgebietes im Landkreis Augsburg
(Messpkt. Gennach 979; 564,29 m (iNN; 2,74 m unter Gelande).

Das Planungsgebiet ist nicht an das &ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz an-
geschlossen. Ein Trinkwasserbrunnen sidlich vom Bauraum G gewahrleistet

die Trinkwasserversorgung, eine Kleinklaranlage siidlich vom Bauraum C er-

méglicht die Abwasserentsorgung.

Auswirkung

Die Bodenversiegelung durch das geplante Gebaude im Bauraum | verringert
die Neubildungsrate des Grundwassers. Der Oberflachenabfluss wird vermehrt
und beschleunigt und gleichzeitig das Riickhalte- und Versickerungsvolumen
des belebten Bodens reduziert. Die weiterhin festgesetzte Verwendung von
wasserdurchlassigen Beldgen, soweit betriebstechnisch méglich, und die breit-
flachige Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenschicht
unterstilitzen die Neubildungsrate des Grundwassers.

Der neu hinzukommende Zimmerei- / Holzbearbeitungsbetrieb wird die Nahr-
stoffanreicherung der Béden nicht erhéhen. Ein méglicher Eintrag ins Grund-
wasser ist nach wie vor nicht zu beflirchten.

Ergebnis

Das Schutzgut “Wasser” wird durch die Planung in mittlerem Umfang beein-
trachtigt.

- Boden / Topographie

Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt geman des Handbuchs zur naturrdumlichen Gliede-
rung Deutschlands im Naturraum 47, der “Lech-Wertach-Ebene*.

In der Gemeinde Lamerdingen werden zwei geologische Einheiten unterschie-
den, im Westen der Talboden der Gennach (Gennach-Ebene) und im Osten die
riBeiszeitliche Hochterrasse.
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Begriindung — 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Lamerdingen West — Ettringer Strale”, Gemeinde Lamerdingen

In der Gennach-Ebene sind noch Reste der wiirmeiszeitlichen Niederterrasse
enthalten. Auf dem Flachriicken um Lamerdingen herrschen Braunerden aus
LéBRlehm als schiuffige Lehmbdden vor. In der sogenannten Gennach-Ebene,
sind feinkdrnige, grauweiBe Kalkablagerungen (sogenannte “Wiesenkalke®)
aber auch vermoorte Flachen und Schotterablagerungen (Kiesgrubenauf-
schliisse bis 6 m in das Grundwasser) vorzufinden.

Auswirkung

Im Zuge der BaumaBnahmen wird bisher offener Boden versiegelt. Die ebener-
digen Gewerbehallen ohne Unterkellerung greifen nicht in tiefer liegende Bo-
denschichten ein.

Die festgesetzte Verwendung von wasserdurchléssigen Béden im Bereich der
neu zu errichtenden privaten Verkehrsflachen verringert den Eingriff in die
Béden.

Ergebnis

Durch die Planung ist im Bereich der beiden neu zu errichtenden Hallen mit
einer mittleren Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zu rechnen.

Das Ruckhaltevermdgen der Bden im Bereich der geplanten Bauvorhaben
wird in mittlerem Umfang beeintréchtigt.

- Pflanzen / Tiere

Beschreibung

Schutzgebiete im Sinne des BayNatSchG Art.7 bis 12, namlich Naturschutz-
gebiete, Nationalparks, Naturdenkmaler, Landschaftsschutzgebiete, Naturparks
oder Landschaftsbestandteile sowie Natura 2000-Gebiete, sind bisher im Ge-
meindegebiet von Lamerdingen nicht ausgewiesen. Im Planungsgebiet oder
dessen Umgriff befinden sich keine Biotope oder Nachweise fiir Rote-Liste-
Arten.

Im Gennachmoos sind zur Verbesserung der Lebensbedingungen fiir Wiesen-
briiter Senken ausgebaggert worden, die sich mit Wasser gefllt haben. Da sich
in den nérdlich und westlich angrenzenden Flachen ebenfalls Wiesenbriter an-
gesiedelt haben, wurde die festgesetzte Ortsrandeingriinung aus Baumen nicht
hergestellt. Stattdessen soll lediglich eine Eingrlinung aus Strauchern erfolgen.

Aufgrund der friiheren Nutzung des Planungsgebietes als landwirtschaftlicher
Betrieb wurden einige Flachen asphaltiert (Fahrsilos und Teile der Zufahrten zu
den Wohn- bzw. Garagengebauden). Die {iberwiegenden Verkehrsflachen wur-
den jedoch wasserdurchlassig ausgefiihrt. Naturnahe Vegetation ist westlich
vom Bauraum A in Form von Baumen und Bischen vorzufinden.

Auswirkung

Durch die geplanten neuen Gebaude (Nordbereich Bauraum E bzw. Bauraum I)
ist eine geringe Beeintrachtigung von Fauna und Flora zu erwarten, da sich die
Flachen derzeit als Grasflachen innerhalb von privaten Zufahrten darstellen. Ein
Baum im Bereich von Bauraum | muss geféllt werden.

Die Beeintrachtigung wirkt nicht in die angrenzenden Gebiete hinein.
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Begriindung — 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Lamerdingen West — Ettringer StraBe”, Gemeinde Lamerdingen

Durch die festgesetzten Ausgleichsflachen (300 m? auf zwei Teilflachen) nérd-
lich des Ldschteichs sowie dstlich vom Bauraum C werden die Verluste an
mdoglichen Lebensraumen vor Ort ausgeglichen.

Ergebnis

Das Schutzgut “Pflanzen und Tiere” wird durch die Planung lediglich im Bereich
der Neubauten in geringem MaBe beeintréchtigt.

- Landschaftsbild / Erholung

Beschreibung

Lamerdingen liegt mit einer geographischen Héhe von ca. 596 m GNN auf ei-
nem risseiszeitlichen Flachriicken, nicht auf einem landschaftspragendem Ho-
henriicken oder einer weithin sichtbaren Hanglage, die tiberdrtlich Erholungs-
suchende oder Urlauber locken wirde.

Die das Planungsgebiet umgebenden intensiv genutzten Ackerflachen besitzen
keine nennenswerte Bedeutung fUr Freizeit und Erholung. Lediglich die Nutzung
der siidlich des Geltungsbereiches liegenden Griinflachen (FuBball- und Trai-
ningsplatz des FSV Lamerdingen) dient der Freizeit der einheimischen Bevdlke-
rung.

Auswirkung

Die bestehenden Kubaturen des landwirtschaftlichen Betriebes wirken nach
Westen deutlich in den Landschaftsraum hinein (Wandhdhen z.T. iber 10 m,
Scheune im Bauraum C). Die Maschinen- und Lagerhalle des Hebebtihnen-
betriebes (Bauraum D) aus dem Jahr 2003 wirkt mit rd. 5,50 m Wandhéhe, ihrer
quer zum Landschaftsraum angeordneten Lage und ihrer griinen Metallfassade
weniger stark in die umgebende Landschaft hinein.

Die Halle des Hebeblihnenbetriebes im Siidteil von Bauraum E wirkt aufgrund
ihrer Nord-Stid-Stellung und einer Wandhdhe von 7,00 m deutlich mehr in den
angrenzenden Landschaftsraum hinein. Die Riegel-Wirkung wird durch die ge-
plante Halle fiir den Zimmerei- / Holzbearbeitungsbetrieb im nérdlichen Bereich
von Bauraum E noch verstarkt werden. Die geplante Halle im Bauraum | wird
vom Landschaftsraum nicht wahrgenommen werden, da die bestehenden bei-
den Hallen den Neubau abschirmen.

Um den Ubergang des westlichen und nérdlichen Ortsrandes in den Land-
schaftsraum kiinftig harmonischer zu gestalten, wurde im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan aus dem Jahr 2016 eine 7,00 m breite Ortsrandeingriinung aus
Baumen 1. Ordnung und Strauchern festgesetzt. Da in den nordlich und west-
lich angrenzenden Flachen Wiesenbriiter gesichtet wurden, ist die festgesetzte
Ortsrandeingriinung aus Baumen nicht hergestellt worden. Stattdessen soll, in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde, lediglich eine Eingrlinung aus
Blischen und Strauchern geman einer vorgegebenen Pflanzliste erfolgen.

Ergebnis

Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die Planung im mittleren Bereich be-
eintrachtigt.
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Begriindung — 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Lamerdingen West — Ettringer Strae”, Gemeinde Lamerdingen

- Mensch

Beschreibung

Emissionen gehen zum heutigen Zeitpunkt vorwiegend von den das Planungs-
gebiet umgebenden landwirtschaftlichen Flachen aus. Der neu hinzukommende
Zimmerei- / Holzbearbeitungsbetrieb wird, neben den bereits vorhandenen Be-
trieben, auBerhalb der Hallen zusatzliche Emissionen durch Fahrzeugbewe-
gungen (LKW bzw. Dieselstapler) erzeugen. Diese sind im Hinblick auf die drei
bestehenden, den Betrieben zugeordneten Wohngebéauden zu tiberprifen.

Die abgeriickte Lage des Planungsgebietes im Au3enbereich sowie die &stlich
verlaufende Bahnlinie Augsburg — Buchloe schirmen ohnehin untergeordnete
Emissionen der bestehenden Betriebe bzw. des neu hinzukommenden Betrie-
bes von ostlichen dérflichen Wohnbebauungen ab.

Uberértlich Erholungssuchende oder Urlauber sind bis dato im gesamten Ge-
meindegebiet nicht zu verzeichnen. Lediglich fiir die Naherholung der einheimi-
schen Bevélkerung spielt der stidlich des Planungsgebietes gelegene Sport-
platz eine Rolle.

Die ErschlieBung des bestehenden Baugebietes erfolgt tber die westlich gele-
genen beiden Zufahrten. Um die Fahrzeugbewegungen der bestehenden Be-
triebe und des geplanten Betriebes mdglichst zu entflechten, wird eine zusatzli-
che Zufahrt zum Planungsgebiet liber das aufgelassene nérdliche Fahrsilo fest-
gesetzt.

Auswirkung

Zur Feststellung der Zusatzbelastungen durch die geplante Abbundhalle und
Uberdachung eines Lagerplatzes wurde eine schalltechnische Untersuchung
durch die ACCON GmbH durchgeflihrt (Bericht Nr. ACB-0824-246220/02/rev1
vom 21.08.2024). Hierin wird auf S. 7 angeflhrt, dass fiir die Summe der
Gerauscheinwirkungen (Gesamtbelastung) aus bestehenden Gewerbe- und
Industrieantagen (Vorbelastung) und den Geréuschen geplanter Anlagen (Zu-
satzbelastung) nach TA Larm, Ziffer 6.1 die in Tabelle 1 aufgefiihrten Immissi-
onsrichtwerte flir Inmissionen auBerhalb von Gebauden, je nach Gebietsnut-
zung, im Einwirkungsbereich gelten. Des Weiteren wird auf S. 9 erlautert, dass
an 4 maBgeblichen Immissionsorten im Planungsgebiet die Beurteilungspegel
fiir die Wohnnutzungen ermittelt wurden, unter der Annahme eines Gewerbe-
gebietes mit ggf. Schutzanspruch von Wohnnutzungen eines Mischgebietes.
Im Ergebnis zeigen die Berechnungen, dass die Immissionsrichtwerte der TA
Larm um mehr als 10 dB(A) am Tag unterschritten werden und somit von einer
Irrelevanz der Emissionsbeitrage der Planung ausgegangen werden kann.

Fir den Menschen ist somit die Aufnahme eines weiteren Betriebes (Zimmerei-
/ Holzbearbeitungsbetrieb) in dieser Ortsrandlage westlich von Lamerdingen
hinsichtlich der LArmemissionen als nicht gravierend zu bewerten. Lediglich
wihrend der Bauphase ist mit erhohten Larmimmissionen in der Umgebung zu
rechnen. Verkehrlich werden durch die Hinzunahme des Betriebes kaum merk-
lich mehr Fahrzeugbewegungen zu erwarten sein.
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Begriindung — 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Lamerdingen West — Ettringer Stra3e®, Gemeinde Lamerdingen

Durch den Anderungsplan wird der Standort des ortsanséssigen Betriebs
gesichert, indem Produktions- und Lagerhallen errichtet werden kénnen. Die
geplanten BaumaBnahmen erhalten somit Arbeitsplétze im Gemeindegebiet.

Ergebnis
Es sind geringe Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

- Kultur- und Sachguter

Beschreibung

Denkmalgeschiitzte bzw. schutzwiirdige Gebadude oder Ensembles sowie Bo-
dendenkmaler sind im Planungsgebiet oder in unmittelbarer Umgebung nicht
verzeichnet.

Auswirkung
Bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Ergebnis
Es sind keine Umweltauswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.

b) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
- Klima, Luft

Die geplante Bebauung wird dank der bereits heute gréBtenteils hergestellten,
aber auch kinftig festgesetzten Versiegelung mit wasserdurchldssigen Belagen
zu keiner splir- oder messbaren Erhdhung der lokalen Lufttemperatur flhren.
Die das Planungsgebiet umgebenden ausgedehnten Grunflachen tragen zudem
dazu bei, dass das Kleinklima ausgeglichen bleiben wird.

- Wasser

Die anfallenden Niederschlige sind auf dem Gebiet breitflachig zu versickern
und somit der Grundwasserneubildung zuzufiihren. Der Einsatz von wasser-
durchlassigen Belagen fordert zusatzlich die Grundwasserneubildung.

Darliber hinaus werden im Anderungsplan Empfehlungen zu einem klimaange-
passten und naturnahen Regenwassermanagement als Hinweise angefihrt.

Ein vorhandener Trinkwasserbrunnen sowie eine bestehende Kleinklaranlage
gewabhrleisten die Wasserversorgung und Entsorgung des Planungsgebietes.

- Boden / Topographie

Der Eingriff in die Boden im Bereich des geplanten neuen Gebéudes im Bau-
raum | wird durch festgesetzte AusgleichsmafBnahmen ausgeglichen.

Durch Festsetzungen zu Versiegelungen (wasserdurchlassige Beldge soweit
betriebstechnisch moglich) werden die Beeintrachtigungen des Bodens im Be-
reich der privaten Verkehrsflachen so gering wie méglich gehalten.

- Pflanzen / Tiere

Festgesetzte private Griinflichen im Norden des Baugebietes erhalten vorhan-
dene Hecken- und Gehdlzstrukturen und erméglichen so den Verbleib von na-
turnahen Pflanzengesellschaften.
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Begriindung - 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Lamerdingen West — Ettringer StraBe”, Gemeinde Lamerdingen

c)

d)

Grinordnerische AusgleichsmaBnahmen (300 m2) nordlich des Léschteichs und
ostlich vom Bauraum C gleichen die Verluste an méglichen Lebensrdumen
durch BaumaBnahmen sowie die Fallung eines Baumes vor Ort aus.

- Landschaftsbild / Ortsbild

Die neue Gewerbehalle fiir den Zimmereibetrieb (Bauraum E - Norden) wird
durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan aus dem Jahr 2016 mittels fest-
gesetzter Randeingriinung besser vertraglich in den Landschaftsraum einge-
bunden. Die zweite neue Halle (Bauraum [) wird vom Landschaftsraum aus
nicht wahrgenommen, da die beiden bestehenden Hallen (Bauraum E und D)
die neue Halle abschirmen.

Die bestehende innere Eingriinung sowie die griinordnerischen Ma3nahmen
werden nach einer gewissen Entwicklungszeit dazu beitragen, dass sich das
Betriebsgelande vertraglich in das Orts- und Landschaftsbild einfiigt.

- Mensch

Da nur mit geringen neuen Larmbeeintrachtigungen durch den Verkehr aus
dem zusatzlichen Zimmereibetrieb zu rechnen ist, wurden keine MaB3nahmen
getroffen. Das Baugebiet befindet sich zudem, abgeschirmt durch die Bahnlinie,
in ausreichender Entfernung zu den 6stlich gelegenen dérflichen Wohngebieten
von Lamerdingen.

Die Naherholungsfunktion (Sportplatzbetrieb im Siiden) wird durch die geplan-
ten Gewerbehallen im nordwestlichen Bereich kiinftig nicht beeintrachtigt.

Eine Verbindung zwischen Wohngebieten und den westlichen Spazierwegen
wird durch den Anderungsplan nicht unterbrochen.

- Kultur- und Sachgiiter

Nachdem keine Kultur- und Sachgter betroffen sind, sind auch keine Vermei-
dungs- und VerringerungsmaBnahmen zu treffen.

Alternativen, Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Ohne den vorliegenden Anderungsplan kénnte der Zimmerei- / Holzbearbeitungs-
betrieb an diesem Standort, abgerlickt von den dstlichen Wohngebieten, nicht reali-
siert werden. Der Erhalt des landwirtschaftlichen Betriebs als auch der bereits an-
sassigen Gewerbebetriebe an diesem Standort wird von der Gemeinde Lamerdin-
gen angestrebt, um Arbeitsplatze in der Gemeinde zu sichern. Durch die Ansiede-
lung des Zimmereibetriebs wird die Schaffung weiterer Arbeitsplatze ermdéglicht.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Erhebliche unvorhersehbare Auswirkungen sind durch die Planung nicht aufgezeigt.
Als MaBnahme zur Uberwachung ist drei Jahre nach der Bebauung die Durchfiih-
rung der Festsetzungen zur Griinordnung, insbesondere im Bereich der Ortsrand-
eingriinung, zu Gberpriifen.
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Begriindung — 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Lamerdingen West — Ettringer StraBe", Gemeinde Lamerdingen

14. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

a) Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt in Aniehnung
an den Leitfaden “Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, wie er vom Bayeri-
schen Staatsministerium fiir Umwelt und Gesundheit fiir die kommunale Bauleitpla-
nung empfohlen wird.

b) Beschreibung der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die bestehenden Nutzungen im Planungsgebiet (Landwirtschaft, Hebebuhnenver-
leih, Metallbearbeitungsbetrieb und Betriebsleiterwohnen) sollen durch zusétzliche
Hallen fir einen Zimmerei- und Holzbearbeitungsbetrieb erganzt werden. Fir die
bislang in Bauraum E zulassigen Vorhaben des gewerblichen HebebGhnenverleihs
sind durch die vorliegende 1. Anderung auch Vorhaben, die der gewerblichen Zim-
merei und dem Holzbearbeitungsbetrieb dienen, zulassig. Die hierfirr erforderlichen
Ausgleichsflachen wurden bereits im Zuge des rechtsverbindlichen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes aus dem Jahr 2016 nachgewiesen.

Fir Vorhaben des Zimmerei- / Holzbearbeitungsbetriebs im neuen Bauraum | kén-
nen bis zu 640 m2 an zusatzlichen Grundflachen versiegelt werden. Ein Baum in
diesem Bereich muss gefallt werden.

Dartiber hinaus sind Anlagen gemanB § 19 Absatz 4 BauNVO weiterhin bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,40 zuldssig. Weitestmdoglich sollen Zufahrten und Lagerfla-
chen mit wasserdurchladssigen Belagen errichtet werden.

c) Ermittlung des Kompensationsfaktors

Bedeutung des Anderungsbereichs (Bauraum 1) fiir Naturhaushalt und Landschafts-
bild:

Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie 1)
Private Pflanzflache (Grasflache zwischen privaten Zufahrisflachen)
VermeidungsmaBnahmen:

¢ Soweit betriebstechnisch méglich wasserdurchléssige Belage im Bereich der
Zufahrten

o Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers im Planungsgebiet

¢ Beibehaltung der privaten Griinflaichen zum Erhalt von bestehenden Hecken-
und Gehdlzstrukturen

Eingriffsschwere:
Mittlerer bis hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (festgesetzte GRZ 2 0,35)

Wahl! des Kompensationsfaktors:
Geman Matrix (Abb. 7): Feld A | 0,40
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Begriindung — 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Lamerdingen West — Ettringer Strae”, Gemeinde Lamerdingen

d) Berechnung der erforderlichen Ausgleichsflachen

Aufgrund der 0.g. zahlreichen VermeidungsmaBnahmen wird in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde der Kompensationsfaktor 0,40 herangezogen.

Fir die bereits versiegelten Flachen besteht Bestandsschutz (kein Ausgleich erfor-
derlich), lediglich die zuldssige Baurechtsmehrung wird angesetzt.

Im Bereich von Bauraum | wird das Nettobauland zum Ansatz gebracht.

Eingriff im Rahmen Eingriffsfliche | Kompensati- Ausgleichs-
der Bebauungspla- m? onsfaktor flache m?
nung

Baurechtsmehrung 640

Bauraum |

Eingriffsbilanz 640 0,40 256
Ausgleichsflachen-

bedarf

Ausgleichsflachenbedarf: 256,00 m2

Ausgleichsflachen nachgewiesen: 300,00 m? (2 Teilflachen)

Lage der Ausgleichsflachen:
300 m?2 auf Flur-Nr. 699 T, Gemeinde Lamerdingen, Gemarkung Lamerdingen

e) Beschreibung der Ausgleichsflachen

Auf Flur—Nr. 699 T in der Gemeinde Lamerdingen, Gemarkung Lamerdingen, die
sich im Besitz der Antragsteller befindet, kénnen die erforderlichen Ausgleichsfla-
chen in Form von zwei Flachen (125 m2 und 175 m2) nachgewiesen werden.

Flache 3: Ein Laubbaum 1. Ordnung (125 m?)
Zielsetzung: Ziel der MaBnahme ist die Verbesserung der Eingriinung des
Planungsgebiets im Bereich der Zufahrt

MaBnahme:

e Anpflanzung eines heimischen, standortgerechten Laubbaumes, Hochstamm,
3 x verpflanzt, Mindeststammumfang 16 — 18 cm

e Der Standraum des Einzelbaumes ist mit einer artenreichen Saatgutmischung
(50 % Blumen und 50 % Graser) aufzuwerten und extensiv zu nutzen.

Fléache 4: Drei Laubbdume 1. Ordnung (175 m?)
Zielsetzung: Ziel der MaBnahme ist die Verbesserung der Randeingriinung des
Planungsgebiets nordlich des Léschweihers

MaRnahme:

¢ Anpflanzung von drei heimischen, standortgerechten Laubbdumen, Hoch-
stamme, 3 x verpflanzt, Mindeststammumfang 16 — 18 cm
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Begriindung ~ 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Lamerdingen West — Ettringer StraBe”, Gemeinde Lamerdingen

f)  Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Mit den dargestellten MaBnahmen zur Ausgleichsregelung kann der Eingriff in
Landschaft und Naturhaushalt, der durch die BaumaBnahme ausgeldst wird,
kompensiert und ein ausgeglichenes Verhéltnis von Eingriff und Ausgleich erreicht
werden.

17.0%.2025 ASERD

Lamerdingen, .......0..0.00 0

Manuel Fischer ; Y/
Erster Blrgermeister Sl

Anlagen:

e Schalitechnische Untersuchung der ACCON GmbH -
Bericht Nr. ACB-0824-246220/02/rev1 vom 21.08.2024

o Hinweise und Auflagen zu Kabelschutzbereichen von bestehenden LEW-Kabelleitungen
einschlieBlich Kabellageplan

Fassung vom 25.03.2025 Seite 18 von 18
Seite 27 von 33



