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Die Gemeinde Lamerdingen

erlasst gemaR § 2 sowie §§ 10 und 12 des Baugesetzbuchs - BauGB -, der Verordnung lber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -, Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO -, Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - und dem Bayerischen Naturschutzgesetz
- BayNatSchG - in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gliltigen Fassung -
folgende 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lamerdingen West - Ettringer
Strale” als

Satzung:
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Gemeinde Lamerdingen 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Lamerdingen West - Ettringer Stralte”

A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

a) | ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist identisch mit dem Geltungs-
bereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

b) Dieser Anderungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereichs zum Teil
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lamerdingen West - Ettringer Strale“i.d.F.
vom 06.06.2016 (6ffentlich bekannt gemacht am 16.09.2016).

Alle Uibrigen, nicht geanderten textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechts-

verbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lamerdingen West - Ettringer
Stralle” bleiben durch die 1. Anderung unber(hrt und gelten unveréndert fort.

2. Art der baulichen Nutzung
a) Das gesamte Baugebiet ist gemaR § 12 Abs. 1 BauGB als

Gebiet fiir Hebebiihnenverleih, Metallbearbeitungsbetrieb, Zimmerei und Holz-
bearbeitungsbetrieb und Landwirtschaft festgesetzt.

Das Baugebiet dient insbesondere der Unterbringung eines Betriebs fiir den gewerb-
lichen Hebebiihnenverleih, eines Handwerksbetriebs im Bereich Metallbearbeitung
(CNC-Firma), einer Zimmerei / eines Holzbearbeitungsbetriebs sowie von landwirt-
schaftlichen Vorhaben.

Zulassig sind:

In Bauraum E:

- Vorhaben, die dem gewerblichen Hebebiihnenverleih dienen
(Maschinenhalle, Werkstatt, Betriebs- u. Schulungsrdume, Sozial-, Lager- und
Nebenraume)

- Vorhaben, die der gewerblichen Zimmerei und dem Holzbearbeitungsbetrieb dienen

In Bauraum F:

- Wohngebaude fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter u. deren Angehdérige
des gewerblichen Hebebiihnenverleihs

In Bauraum G:

- Wohngebaude flr Betriebsinhaber, Betriebsleiter u. deren Angehérige
der gewerblichen Zimmerei / des Holzbearbeitungsbetriebs sowie
des landwirtschaftlichen Betriebs

In Bauraum H:

- Wohngebaude flir ehemalige Betriebsinhaber u. deren Angehorige
des landwirtschaftlichen Betriebs (Altenteilerhaus / Austragshaus)

Die Anzahl der Wohneinheiten in Gebauden in den Bauraumen F, G und H wird auf
jeweils eine Wohneinheit beschrankt.

in Bauraum I:
- Vorhaben, die der gewerblichen Zimmerei und dem Holzbearbeitungsbetrieb dienen
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Gemeinde Lamerdingen 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Lamerdingen West - Ettringer Straflte"

3. Maf der baulichen Nutzung
a) Im Baugebiet wird als héchstzuldssige Grundflidche festgesetzt:
In Bauraum I: GR 640 m?

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen (Garagen, Steliplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO) sind insgesamt bis zu einer Grundflachenzahl von 0,40 zul&ssig.

Zufahrten und Lagerflachen mit wasserdurchldssigen Belagen sind nicht anzurechnen.

c) | WH 6,00 héchstzulassige Wandhéhe in Metern, gemessen von der natr-
lichen Gelandeoberkante bis zum oberen Abschluss der Wand
bzw. bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Oberflache der
Dachhaut; z.B. 6,00 m

4. Bauweise, liberbaubare Grundstlcksflache

a) Im gesamten Baugebiet ist die offene sowie die besondere Bauweise - Geb&ude bzw.
aneinander gebaute Gebzude mit einer Lange von lber 50,0 m - gleichermafien
zuléssig.

b) esemsvememmvemm. Baugrenze

Die Einhaltung der Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

5. Bauliche Gestaltung

a) Als Dachformen sind Sattel-, Walm- und Pultd&cher zulassig.
Gegeneinander versetzte Pultdacher sind mit einer Neigung von 10° bis 35° zulassig.
Unbeschichtete Blechdacher sind als Dacheindeckung unzuléssig.
Solaranlagen (Fotovoltaik bzw. Sonnenkollektoren) sind nur als zusammenhéngende
rechteckige Dachflachen zulassig. Sie dirrfen die Dachfléache nicht Gberschreiten.

7. Garagen / Stellplatze / Abfall

¢) Hinsichtlich Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplétze fir Kfz und Garagen ist die
,Satzung lber die Zahl, GréRe und Beschaffenheit von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge*
der Gemeinde Lamerdingen in der jeweils aktueilen Fassung mafgeblich.

f) E Aufstellflache fir Milltonnen

8. Grinordnung

c) B  Ortsrandeingriinung (7,0 m breit)

Am nérdlichen und westlichen Rand des Planungsgebietes sind Strauchpflanzungen
gemaR Festsetzung 8.d) vorzunehmen. Die Bepflanzung ist standig zu erhalten und
insbesondere wiahrend des Aufwuchses in den ersten Jahren zu pflegen (Ausmahd). Zur
Reduzierung von Pflegeaufwendungen sowie zur Férderung der Wachstumsbedingun-
gen wird empfohlen, die Pflanzflachen in den ersten Pflegejahren mit Stroh, Rindenschrot
u.d. zu mulchen. Gegebenenfalls sind geeignete MaRnahmen gegen Verbifl (Zdunung)
zu ergreifen.

Nicht angewachsene Geholze sind entsprechend ihrer Art, GréRe und Qualitét zu erset-
zen.

Bei der Wahl der artenreichen Saatgutmischung (50 % Blumen und 50 % Gréser) ist zu
beachten, dass autochtones Saatgut verwendet wird.
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Gemeinde Lamerdingen

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
LLamerdingen West - Ettringer StraBe_“

d) Die Artenlisten unter Punkt A.8.d) des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Lamer-
dingen West - Ettringer Stralle” von zuldssigen Baumen und Strauchern werden ersetzt
durch die nachfolgende Artenliste und Pflanzvorschriften:

Fur die Strauchpflanzungen im Bereich der Ortsrandeingriinung sind folgende Arten zu

verwenden:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Rosa canina
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Viburnum opulus
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Berberis vulgaris
Viburnum lantana
Prunus spinosa

Kornelkirsche
Bluthartriegel
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Heckenrose
Weilldorn

Hasel
Wasserschneeball
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Berberitze

Wolliger Schneeball
Schlehe

Es sind ausschlieflich autochtone, standortgerechte Gehélze zu pflanzen.
Die MindestpflanzgréRe der Straucher ist: Str, 2 x v, 60 - 100

Die Straucher sind in einem 1,50 x 1,50 m-Raster zu pflanzen, dabei sind jeweils einige
Gehdlze der gleichen Art (2-7 Stlick) in Gruppen zu pflanzen.

10. MalRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pftege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

a)l:J..LllJ.lli

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

b) Auf Flur-Nr. 699 T (im Geltungsbereich) in der Gemeinde Lamerdingen, Gemarkung
Lamerdingen werden zuséatzlich 300 m? (auf zwei Flachen) zum Ausgleich nachgewie-

sen.

Fliche 3: Ein Laubbaum 1. Ordnung, 6stlich Bauraum C / siidlich des Fahrsilos, (125

m?)

Der Standraum des Einzelbaumes ist mit einer artenreichen Saatgutmischung
(50 % Blumen und 50 % Gréaser) aufzuwerten und extensiv zu nutzen.

Flache 4: Drei Laubb&ume 1. Ordnung, nérdlich der bestehenden Wasserflache im
Bereich der Ortsrandeingriinung, (175 m?)

11. Genehmigungsfreistellungsverfahren

Standorte flr die zu pflanzenden Bdume 1. Ordnung

Die Durchfiihrung eines Genehmigungsfreistellungsverfahrens geman Art. 58 Abs. 1 Satz 2
BayBO ist fur handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben ausgeschlossen.
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Gemeinde Lamerdingen 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Lamerdingen West - Ettringer Strafle”

B. HINWEISE

1. Grundstlicke

699 T Flursticksnummer / Teilflache; z.B. 699 T
O bestehende Grundstlcksgrenze

0]

L,

2. Gebaude

|\\ N bestehende Hauptgebaude
(T bestehende Garagen / Nebengebaude

| ———— | offene Uberdachung, Vordach

3. Verkehr

Im Bereich der Sichtdreiecke diirfen genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stell-
platze nicht errichtet und keine Gegensténde gelagert oder abgestellt werden, die héher als
0,80 m sind.

Zufahrten zur Kreisstrafe (OAL 20) durfen eine maximale Breite von 6,0 m aufweisen. Sie
sind ausreichend zu befestigen und mit einem bituminésem oder gleichwertigen Belag (z.B.
Rasengittersteine 0.4. bzw. wasserdurchldssiges Pflaster) zu versehen.

Auf die KreisstralRe (OAL 20) darf nur vorwérts ausgefahren werden.

Der Mindestabstand fir Einfriedungen am Rand der befestigten Fahrbahn muss 1,50 m
betragen. Tore und Turen sind so anzubringen, dass sie nicht zur StraRe gedffnet werden
kénnen.

4. Grinordnung / Artenschutz
c) {X} im Zuge von Baumafinahmen zu fallender Baum

d) Die Grenzabstande nach Art. 47 und 48 AGBGB sind zu beachten.

Die Ertragsminderung durch Beschattung auf den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen sollten so gering wie méglich gehalten werden.

e) Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu verhindern, ist vor der Fallung des Gehdlzes der Artenschutz zu prifen.
Werden Habitatstrukturen oder Individuen geschitzter Arten aufgefunden, so ist vor der
Fallung der Kontakt mit der Unteren Naturschutzbehérde herzustellen.

Die Fallung ist auBerhalb der Brutzeit von Vogeln zwischen dem 01.10. und 28.02.
durchzufiihren.

5. Wasser- und Abfallwirtschaft

d) Beim Umgang mit Niederschlagswasser sind die Richtlinien des DWA -A 138-1 zu
beachten.

e) Der StraBe und ihren Nebenanlagen sowie StralRenflachen der Zufahrt dirfen keine
Abwasser, Dach- und Niederschlagswéasser aus dem Grundstiick zugeflihrt werden.

Die Entwéasserung des StraRengrundstiickes darf nicht beeintrachtigt werden.
h) Grundséatzliche Hinweise zur Vorsorge gegen Gefahren durch Wasser:

Bebauungen sind auch fernab von oberirdischen Gewassern vielféltigen Gefahren durch
Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande, Kanalrlickstau) ausgesetzt.
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Gemeinde Lamerdingen 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

~Lamerdingen West - Ettringer Straflle”

Es wird empfohlen, zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation, in
tiefliegenden Raumen geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen
oder Rickschlagklappen.

Es wird empfohlen, das ErdgeschoR der Gebaude sowie Lichtschachte, Offnungen und
Treppenabgange zur Sicherheit vor Wassergefahren deutlich Giber dem vorhandenen
Gelande bzw. Uber dem jeweiligen Stralenniveau anzuordnen und alles unter dieser
Ebene wasserdicht herzustellen. Im Einzelfall ist auch die Geldndeneigung und Gebau-
deanordnung bei der Risikoanalyse zu beachten.

Unabhangig von der Gewassernéhe oder den bisher bekannten Grundwassersténden
sollten Keller wasserdicht und auftriebssicher ausgefiihrt werden. Das bedeutet auch,
dass z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen dicht sein missen. Besonderes Augen-
merk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfuihrung von Kellerabgangen,
Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie Haus- und Terrasseneingangen zu legen.

6. Bodenschutz

10.

1.

Der Flachenverbrauch ist auf das absolut notwendige Minimum zu reduzieren und die
Bodenverdichtung und -versiegelung sind moglichst gering zu halten. Das Befahren von
Boden ist bei ungtinstigen Boden-, Witterungsverhéltnissen und Wassergehalten moglichst
zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.
Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhaiten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschissiger Mutterboden ist moglichst hoch-
wertig nach den Vorgaben der §§en 6 u. 7 BBodSchV zu verwerten.

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache. Die aktuellen Regelungen zum Thema Bodenschutz
sind zu beachten.

. Energieversorgung / Klimaschutz

Es wird-empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energien zu ver-
wenden oder Solaranlagen zu errichten.

Es wird empfohlen, Dachflaichen zur Energiegewinnung zu nutzen.

Fur ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement wird angeregt:
https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuy_wasser 018.htm

Eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung wird empfohlen:
https://www.Ifu.bavern.de/buerger/doc/uw_88 umgang_mit regenwasser.pdf

Vermafiung

s 13,00 4 MaRzahl in Metern; z.B. 13,00 m

Bauvollzug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss und die Héhe der Ober-
kante des Erdgeschoss-FertigfulRbodens als Koten im Gebaudeschnitt des Baugesuchs
einzutragen. Ferner ist ein gesonderter Nachweis tber die Grundflachen zu fiihren.
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Gemeinde Lamerdingen 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Jamerdingen West - Ettringer Straf}e”

C. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Lamerdingen hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinderates vom
12.12.2023 die Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Lamerdingen West - Ettringer Stralte” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.12.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 12.12.2023 wurde gemafn
§ 3 Abs. 1 BauGB vom 08.01.2024 mit 16.02.2024 zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
ausgelegt.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 27.12.2023 mit 16.02.2024 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 08.04.2024 wurde gemafR
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 22.11.2024 mit 23.12.2024 éffentlich ausgelegt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geméa § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 26.11.2024 mit 03.01.2025 beteiligt.

4. Die Gemeinde Lamerdingen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.03.2025 den Anderungs-
plan mit Begriindung in der Fassung vom 25.03.2025 sowie die Vorhabenspléne in der Fassung
vom 30.11.2021 (Bauraum E) bzw. (Bauraum I} und den ErschlieBungsplan in der Fassung vom

Manuel Fischer
Erster Burgermeister

1704 2015

Lawin ....................

Manuel Fischer
Erster Birgermeister

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rat-
haus Lamerdingen, Hauptstrafie 1 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Anderungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und der §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

P T Ir Y
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Manuel Fischer
Erster Birgermeister
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Gemeinde Lamerdingen

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Lamerdingen West - Ettringer Strafie”
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