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1.

Planungsrechtiliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan weist auf dem Uberplanten Geldnde bislang FiGdchen for
die Landwirtschaft aus. Um den Bebauungsplan aus dem Fiédchennutzungsplan ent-
wickeln zu kénnen, ,ist dieser zu dndern. Die Gemeinde Lamerdingen fOhrt derzeit
mehrere verbindliche Bauleitplanverfahren durch, die ebenfalls Anderungen des
Flachennutzungsplanes bedingen; diese werden in einem Sammeldnderungsver-
fahren zusammengefasst, das parallel zur vorliegenden Bebauungsplanung durch-
gefUhrt wird.

Der Uberplante Bereich wird dabei gemdB der Darstellung im B-Plan als Wohnbau-
flache und als Mischgebiet ausgewiesen. Die MI-Fidchen sichern dabei auch den
Bestand, dessen Mischung aus Wohnen und Gewerbe sich innerhalb des bisherigen
Dorfgebietes entwickeln konnte.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 1,8ha.

Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2013 Bayern und Regionalplan (RP 16) Allgéu
(Zielen und Grundsétze in Bezug auf eine vorrangige Inneneniwicklung)

GemdB LEP 3.2 (Z) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung (z.B. Baulandreserven, Brachfléchen und leerstehende Bausub-
stanz sowie Moglichkeiten zur Nachverdichtung) mdéglichst vorrangig zu nutzen.
(vgl. auch RP 16 B V 1.3 abs. 2 (Z)).

Grundsatzlich besteht theoretisch die Moglichkeit zur Nachverdichtung bestehen-
der Siedlungsgebiete aufgrund der noch vorhandenen Baulicken innerhalbb der im
Zusammenhang liegenden Bebauung im Hauptort Lamerdingen. Praktisch jedoch
verfiogt die Gemeinde Lamerdingen in Lamerdingen kurz- bis mittelfristig Uber keine
bebaubaren GrundstUcke im Innenbereich; schon gar nicht in der benoétigten An-
zahl bzw. GroBenordnung. Die EigentUmer innerdrtlicher noch unbebauter Grund-
sticke sind bzgl. einer VerduBerung sehr zurickhaltend. Hintergrund ist neben steu-
erlichen Aspekten hdaufig eine Bevorratung fUr Familienangehdrige (z.B. Enkel).
Auch im Hinblick auf die derzeit zu erzielenden relativ hohen Verkaufspreise ist keine
Verkaufsbereitschaft vorhanden.

Das bedeutet, dass zumindest kurz- und mittelfristig diese Grundsticke nicht auf
den 6ffentlichen Wohnungsbaumarkt kommen, sondern mittel- bis langfristig nach
und nach privat bebaut werden.

Zudem weisen die Nachverdichtungspotenzialflichen in Lamerdingen keine ad-
dquate Anzahl auf, um die aktuelle Nachfrage nach Wohnbaufléchen in ausrei-
chendem MaB zu decken. Zur Zeit der Planung gibt es 8 Anfragen fir Wohnbaufl&-
chen und 2 fir eine gemischte Nutzung. Aufgrund dessen ist die Gemeinde ge-
zwungen, auf bisher unbebaute (landwirtschaftlich genutzte) Fldchen im
AuBenbereich auszuweichen, um kurz- bis mittelfristig dem bendtigten Wohnbau-
fldchenbedarf gerecht zu werden. ‘

Das Plangebiet schlieBt unmittelbaren an bereits bestehende Bebauung an. Damit
sind im Wesentlichen den o.g. Zielen und Grundsdizen des LEP 2013 und des RP 16
gewahrt, da u.a. aufgrund der Anbindung der Neubaufldchen an geeignete Sied-
lungseinheiten einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird. Ferner
werden bereits bestehende ErschlieBungsanlagen besser ausgenutzt. Die GréBen-
ordnung der geplanten Wohnbaufléchen orientiert sich am bestehenden Bedarf
an Wohnbaufléchen respektive Mischnutzfldchen.

Stadtebauliche Situation

Das Uberplante Gebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Lamerdin-
gen und wird bislang als landwirtschaftliches Intensivgronland/Acker genutzt.
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Sudlich und 6stlich, jenseits der Gennach, befindet sich bereits baulicher Bestand,
der zur bebauten Ortslage Uberleitet.

Westlich und nordwestlich grenzt die freie Landschaft mit vorwiegend landwirt-
schaftlichen Strukturen an, unmittelbar 6stlich befindet sich der Gewdsserlauf der
Gennach.

Die Fldche wird entsprechend ausgeglichen.

Infrastruktur und ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung der neuen Wohnbaufldchen an den Bestand erfolgt
Uber einen vorhandenen StraBenstich von der BahnhofstraBe im SUden her. Zuséiz-
lich wird eine fuBldufige Verbindung Uber die Gennach als kurze Anbindung des
Areales zum Ort hin vorgesehen.

Die ErschlieBung der Baufldchen erfolgt Uber eine StichstraBe mit abschlieBender
Wendefldche zur Gennach hin. Ein Versatz im StraBenraum soll die Durchfahrge-
schwindigkeit reduzieren, ein ausreichend dimensionierter Wendeplatz im Osten des
Baugebietes ermoglicht das Wenden von groBen Fahrzeugen (MUIl-, Umzugs-, Bau-
fahrzeuge), lockert zusammen mit der angrenzenden Grinfldche den Nahbereich
zur Gennach auf und sorgt fUr ausreichenden Abstand zwischen Gewdsserlauf und
Wohnbebauung. Eine fuBlaufige Anbindung des Areals in das dstlich angrenzenden
Baugebiet schafft kurze Wege in den Ort hinein.

Uber die Anbindungen an den StraBenbestand sind auch die Anschlisse fir Ver-
und Enfsorgungseinrichtungen an nahegelegene Bes‘rondslel’rungen vorgesehen.
Ver- und Entsorgung sind daher gesichert.

Bebauung

Die Bebauung auf den neu ausgewiesenen Fi&chen soll im wesentlichen mit Einzel-
und Doppelhdusern erfolgen. Fir die Wohn- und gewerbliche Nutzung werden dif-
ferenzierte Haustypen festgesetzt, um trotz gestalterischer Vielfalt eine einheitliche
Hohenentwicklung zu erzielen und weitgehend dhnliche Voraussetzungen zu schaf-
fen.

Naturschutz
Detdaillierte Aussagen zu den Belangen des Natfurschutzes sind im parallel erstellten
Umweltbericht zu dieser Planung enthalten.

3. Ziel und Zweck der Planung
Die vorliegende Planung der Gemeinde Lamerdingen umfasst die Erweiterung der
bestehenden Wohnbaustrukturen noérdlich der BahnhofstraBe um eine bisher als
landwirtschaftliches Intensivgrinland/Acker genutzte Fidche von ca. 1,2ha. Ein Teil-
bereich davon wird als Mischgebiet ausgewiesen, dieser liegt im AnschluB zu be-
stehenden Mischgebietsstrukturen (im FNP als Dorfgebiet ausgewiesen). Diese wer-
den als einfacher Bebauungsplan in die Planung mit aufgenommen.
Ziel ist es, die Weiterentwicklung des Ortes zu sichern, indem fUr Bauwillige Baufla-
chen angeboten werden kdénnen.
FOr den Bereich des einfachen B-Planes wird zur Sicherung des Bestandes und einer
angemessenen Weiterentwicklung nur die Art der baulichen Nutzung festgesetzt.
Dies sollte in der BegrUndung kurz dargelegt werden.
Die Grundsticke der Erweiterungsfléichen sind im Besitz der Gemeinde, so daB eine
rasche Umsetzung der Planung méglich ist.
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Griinordnung und Ausgleich

4.2

4.3

Bestand '

Das Areal wird gegenwdrtig intensiv landwirtschaftlich als Gronland und Acker ge-
nutzt, im SUdosten befinden sich Fahrsilos und Schuppen. Es weist keine Binnenstruk-
turen auf, mit Ausnahme von etwas Geholzanflug im Bereich der Schuppen.

Ziele und MaBnahmen
Durch den Bebauungsplan wird die Ortslage von Lamerdingen arrondiert, das Bau-
gebiet bildet einen neuen Abschnitt des nordwestlichen Ortsrandes westlich der

. Gennach. Entsprechend wird es nach Norden zur freien Landschaft hin durch eine

landschaftlichen Strauchhecke mit gliedernden GroBgehdlzen gefaBt. Nach Osten
zur Gennach hin sorgt eine geholzbestandene 6ffentliche Grinfldche fir den noti-
gen Abstand der Bebauung zum Gewdsser und dient gleichzeitig als multifunktiona-
ler Bereich fir Kommunikation und Erholung.

Im Inneren des geplanten Baugebietes bilden zwei GroBgehdlze 1. Ordnung eine
Torsituation als Anfang der nach Osten abbiegenden StichstraBe und kommunizie-
ren mit einer vergleichbaren Torsituation als nérdlichem AbschluB der Erschlie-
BungsstraBe im Ubergang zum freien Feld. Weitere GroBgehdlze 1. Ordnung mar-
kieren Fahrbahnverengungen und &ffentliche Parkbereiche.

Als zweite, untergeordnete Ebene ist bei jeder GrundstUckszufahrt je ein kleinerer
Baum 2. Ordnung vorgesehen; die Grundsticksteilung wird ablesbar, die Gehdlze
dienen der Orientierung und schaffen individuelle Identifizierbarkeit (Hausbaum).

Ressourcenschutz wird durch fachgerechtes Oberbodenmanagement, Regen-
wasserbewirtschaftung, moglichst geringe Versiegelung und die BefUrwortung von
Solarenergienutzung eingebracht.

Kompensationskonzept
Deftaillierte Angaben zum Kompensationskonzept sind im parallel erstellten Umwelt-
bericht zu dieser Planung enthalten.

Ver- und Enisorgung

Die gesamte Ver- und Enfsorgung des neu ausgewiesenen Areals erfolgt Uber die
Anbindung an das bestehende Leitungsnetz.

Das Niederschlagswasser soll weitestgehend auf den Baugrundsticken versickert
werden. Die Notwendigkeit zur Schaffung von zentraler Entwdésserungsanlagen wird
im Rahmen der AusfUhrungsplanung zu den Erdarbeiten Uberpruft.

Alilasten, Bodenbeschaffenheit, Versickerung

Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befin-
den sich im Geltungsbereich keine altlastverdéchtigen Ablagerungen.

Im Vorfeld der ErschlieBungsmaBnahmen wurde ein Bodengutachten fir das Uber-
plante Areal in Auftrag gegeben. Demnach freten nahe der Geldnderoberfldche

Uberwiegend nicht tragfahige Auffillungen bzw. mdéBig tragféhige Aueablage-

rungen auf; tiefer als Tm wurden mdaBig tragfhige Aueablagerungen bzw. gut

tragf@hige quartdre Kiessande vorgefunden. Dies erfordert entsprechende MaB-

nahmen fir die Grindung von StraBen und Kandlen und lé&sst zumindest RUck-
schlUsse zu fUr die Grindung der Gebdude.

Die Versickerung von gesammeltem unverschmutztem Niederschlagswasser ist laut
Gutachten auf dem Baugrundstick innerhalb der gut durchldssigen quartéren
Kiessande unterhalb von ca. 582,8mUNN denkbar. Infolge des festegestellten hoch
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anstehenden Grundwassers ist eine Versickerung Uber Sickerschdchte nicht mog-

lich. '
7. FlGdchenibersicht
(alle Angaben in m2-ca.)
gesamter Geltungsbereich: 18.070m?
Bauflédchen 13.835m?
davon: WA neu: 8.228m?
MI nevu: 2.393m*
MI Bestand: 3.214m?
private Gron: 731m?
ErschlieBungsfldchen: 2.932m?
Gronfléchen/Grasweg 1.303m?
8. Auswirkungen

Die geplante Siedlungserweiterung I&sst aufgrund dér dem dorflichen MaBstab an-
gemessenen Bebauung mit Festsetzungen zu Gestaltung und Eingrinung keine ne-
gativen Folgen fir Siedlungsentwicklung, Orfs- und Landschaftsbild erwarten.

Ausfertigung

Lamerdingen, den 08,06 2016

Schulze, 1.BUrgermeister
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