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Das 0,57 ha umfassende Planungsgebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Lamerdingen,
ca. 6,5 km nérdlich der Stadt Buchloe. Es liegt in der Region Allgau (16) und ist laut Regio-
nalplan als “Allgemeiner landlicher Raum* ausgewiesen.

Das Planungsgebiet gliedert sich in einen bebauten westlichen Bereich (Dorfhaus / Rathaus
und Feuerwehr), einen zentralen Rathausgarten mit Wiese und Obstbdumen sowie eine Gst-
liche waldartige Bauminsel (“Waldchen*). Die derzeitige Nutzung des westlichen Grund-
stuicksbereichs soll kiinftig um einen Vereinsstadl als Lager fur értliche Vereine erweitert
werden. Im zentralen Bereich des Grundstiicks ist eine Uberbaubare Flache fir die Errich-
tung einer Einfachturnhalle vorgesehen. Dies soll mittelfristig geschehen.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Als Bestandteil des Bebauungsplans wurde eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefuihrt. Es wurde festgestellt, dass durch die Planung keine oder nur geringe Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind und somit tiber die festgesetzten Ausgleichsmal3-
nahmen hinaus keine MaRnahmen erforderlich werden.

Zwar kénnen durch die Planung bis zu ca. 1.200 m? zusatzliche Grundflachen versiegelt
werden, Beeintrachtigungen des Kleinklimas werden jedoch durch die groen, unversie-
gelten Flachen des landlichen Umfeldes ausgeglichen.

Die anfallenden Niederschlage sind auf dem Gebiet breitflachig zu versickern und somit
der Grundwasserneubildung zuzufuhren.

Die geplanten Neubauten greifen nur punktuell in die Deckschicht der Béden ein. Die
Verwendung von wasserdurchlassigen Béden im Bereich der neu zu errichtenden priva-
ten Verkehrsflachen, verringert den Eingriff in die Béden.



Durch griinordnerische Ausgleichsmafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind,
wird an anderer Stelle im Gemeindegebiet wieder eine naturnahe Vegetation entstehen.
Der Uiberwiegende Erhalt der bestehenden Baume im Planungsgebiet sichert den vor-
handenen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Die geplanten Baukérper fugen sich durch die Lage des Bauraums und durch Festset-
zungen zur baulichen Gestaltung, die sich am Bestand orientieren, vertréglich in das
Orts- und Landschaftsbild ein. Dazu tragt wesentlich auch der Erhalt der bestehenden
Baume und Hecken bei, die auch weiterhin als Zasur zum Baudenkmal “St. Martin“ bzw.
als Abschirmung zum Landschaftsraum fungieren.

Die Biindelung der Gemeinbedarfseinrichtungen am nérdlichen Ortsrand von Lamerdin-
gen erscheint der Gemeinde als sinnvoll, um unnétigen Ziel- / Quellverkehr zu vermei-
den. Von der Staatsstrale 2035 ausgehender Verkehrslarm wirkt sich auf die geplanten
Nutzungen nicht in relevanter Weise aus. Es findet keine einer Wohnnutzung vergleich-
bare Nutzung statt. Dies ist auch durch die Ausweisung als Gemeinbedarfsflache nicht
vorgesehen.

Zusammenfassend wird im Umweltbericht festgestellt, dass die Planumsetzung unter
Berticksichtigung der Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen zu keinen erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen fuhrt. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind
im Umweltbericht festgehalten, der Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans ist.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihrer Beriicksichtigung

Die Offentlichkeit wurde in einer frilhzeitigen Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
durch die éffentliche Auslegung des Planentwurfs vom 07.08.2015 mit 07.09.2015 tber
die Planung informiert. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
vom 11.11.2015 mit 15.12.2015.

Von Seiten der Biirger wurden im Rahmen beider Beteiligungen keine Stellungnahmen
zu den Inhalten der Planung vorgebracht.

Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihrer Beriicksichtigung

Die in ihren Aufgabenbereichen bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 03.08.2015 frihzeitig
Uber die Planung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis 08.09.2015 aufge-
fordert.

Von Seiten des Staatlichen Bauamts Kempten, Bereich Stralenbau, wurde angefuhrt,
dass fir die geplanten Nutzungen zweifellos Parkflachen bzw. Stellplatze erforderlich
seien. In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde angefiihrt, dass auf der stdlich
gelegenen FIL.Nr. 77 ausreichend Parkpléatze fur Friedhofsbesucher und Nutzer der Ge-
meinbedarfsflaichen vorhanden seien und weitere Stellplatze im Rahmen der bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften allgemein zuldssig seien. Ergdnzend wurde nun in der
Begrundung ausgefiihrt, dass die bestehenden und geplanten Nutzungen zeitversetzt
mehrfach nutzbar seien und zudem auf der nérdlichen FI.Nr. 1326 Parkplatzflachen fur
groRere Veranstaltungen vorhanden seien.



Ferner wurden Ausfilhrungen zu den Immissionen der St 2035 auf das Planungsgebiet
erganzt, die darlegen, dass sich der Verkehrslarm nicht in relevanter Weise auf die neu
ermaoglichten Nutzungen auswirki.

Die fehlenden Sichtdreiecke zur Gewahrleistung der sicheren Ausfahrt auf die St 2035
wurden in der Planzeichnung erganzt.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers wurde unter Pkt. 4 (Wasser- und Abfallwirtschaft)
der Hinweise ergénzt, dass aus dem Planungsgebiet kein Niederschlagswasser auf die
St 2035 gelangen darf.

Der Einwand bzgl. der Versickerung von anfallendem Regenwasser des Landratsamts
Ostallgéu (Untere Wasserrechtsbehérde), wurde dahingehend beriicksichtigt, dass das
zu beachtende Arbeitsblatt ATV-DVWK A 138 unter Pkt. 10 (Wasserwirtschaft) der Fest-
setzungen ergénzt wird.

Ferner erhielt Pkt. 4 (Wasser- u. Abfallwirtschaft) unter den Hinweisen den Zusatz:
“Grundwasserabsenkungen im Rahmen der Bauphase erfordern eine Genehmigung
durch die Untere Wasserrechtsbehérde.*

Dem Einwand der Unteren Naturschutzbehoérde (Landratsamt Ostallgau), dass statt 0,30
ein Kompensationsfaktor von 0,50 anzusetzen sei, wurde entsprochen. Die Berechnung
des Ausgleichsflachenbedarfs wurde in der Begriindung korrigiert, der Mehrbedarf an
Ausgleichsflachen (347 m?) wurde auf FI.Nr. 1545, Gemarkung Lamerdingen nachge-
wiesen. Der Satzungstext wurde entsprechend angepasst.

Die fehlende Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan wurde
durch die beschlossene Sammelanderung des Flachennutzungsplans (Gemeinderat
Lamerdingen, Beschluss 14.09.2015) geheilt.

Die Empfehlung des Bereichs Forsten (Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten),
im Zuge der Errichtung einer Turnhalle nicht nur einzelne Fichten zu féllen, sondern die
Fichtengruppe dann komplett zu fallen, wurde dankend zur Kenntnis genommen.

Der Bitte des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege (Bodendenkmalpflege), den
auf § 8 DSchG basierenden Textvorschlag vollstandig aufzunehmen, wurde entsprochen
(Hinweise Pkt. 8).

Ebenso wurde der Empfehlung der Unteren Denkmalbehérde / Baudenkmalpflege
(Landratsamt Ostallgau) gefolgt, dass aufgrund der unmittelbaren Néhe des Baudenk-
mals “St. Martin“ zum Planungsgebiet ein Hinweis aufzunehmen sei, dass bauliche
MaRnahmen im Planungsbereich einer baudenkmalrechtlichen Erlaubnis bedurfen.
Zusétzlich wurden die Hinweise unter Pkt. 8 dahingehend ergénzt, dass bei Erdarbeiten
zum Schutz von méglichen Bodendenkmalern besondere Vorsicht geboten sei.

Die weitere Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur éffentlichen Auslegung des Planentwurfes mit
Anschreiben vom 03.11.2015 und endete am 15.12.2015.

In diesem Verfahrensschritt wurden keine weiteren Einwadnde zum Bebauungsplan vor-
gebracht. Die Anregungen zu Telekommunikationstrassen, schadstoffbelasteten Boden
sowie zum Denkmalschutz wurden in der Planung beachtet.



4. Darlegung der grundlegenden Abwigungsentscheidungen

Um dem Ziel “Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft‘ zu entsprechen (Regional-
plan B V 1.3), wurden die Neubauflachen in Anbindung an die bestehenden Gemeinbe-
darfsflachen (Rathaus / Feuerwehr) geplant. Zur schonenden Einbindung in das Land-
schaftsbild sollen die neuen Bauvorhaben westlich des vorhandenen Waldchens errich-
tet werden. Sie werden somit vom 6stlichen und stidlichen Landschaftsraum kaum
wahrgenommen. Zum optischen Schutz der stidlich gelegenen katholischen Pfarrkirche
(eingetragenes Baudenkmal D-7-77-145-1) sollen die vorhandenen Fichten und die Thu-
jahecke weitest méglich als griine Zasur erhalten bleiben. Ferner sollen die Neubauten
in lThren Kubaturen an den Baubestand (Dorfhaus mit Feuerwehranbau) angepasst wer-
den bzw. sich ihm unterordnen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird auf zwei verschiedenen Teilfldchen aus dem
gemeindlichen Okokonto nachgewiesen, deren Herstellung im Jahr 2008 erfolgte.

Der um den Abschlag (“Okologische Verzinsung“) reduzierte Ausgleichsflachenbedarf
(866 m?) wird wie folgt zugeordnet:

244 m? auf Flur-Nr. 1452, Gemarkung Lamerdingen

(Umwandlung von Intensivgriinland in extensives Grunland, Anlage eines wechselfeuch-
ten Tumpels, Anlage einer Brachflache entlang des Statzelbachs als Pufferstreifen und
Aufweitung des Bachs an einer Stelle, 6kologische Bereicherung der ausgeraumten Kul-
turlandschaft durch Gehélzpflanzungen u.a.)

622 m? auf Flur-Nr. 1545, Gemarkung Lamerdingen

(Schaffung eines Trittsteinbiotops in ausgerdumter Kulturlandschaft, Pflanzung von
mehrreihigen Hecken und Einzelbdumen, Anlage eines Blitensaums als Nahrungs-
quelle, 6kologische Bereicherung der ausgerdumten Kulturlandschaft durch Gehdélz-
pflanzungen u.a.)

Der vorliegende Bebauungsplan erzielt einen gerechten Ausgleich zwischen den Belan-
gen des Denkmalschutzes sowie des Naturschutzes und dem berechtigten Interesse der
Gemeinde, fehlende Gemeinbedarfsnutzungen an diesem Standort zu realisieren.

Ohne den vorliegenden Bebauungsplan kénnten die ergdénzenden Gemeinbedarfsnut-
zungen an diesem Standort nicht realisiert werden. Fir das dringend erforderliche Lager
(Vereinsstadl) der ortlichen Vereine und die geplante Einfachturnhalle missten alternati-
ve, wahrscheinlich unabhangige Standorte in der Gemeinde gefunden werden.

Die zeitnahe Errichtung des Vereinsstadels kénnte nicht erfolgen.

Der Bebauungsplan “Lamerdingen Dorfhaus - HauptstraRe® wurde am 15.02.2016 vom
Gemeinderat als Satzung beschlossen und tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Lamerdingen,

(1. Burgermeister)
\



