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Die Gemeinde Lamerdingen

erlasst gemak § 2 sowie §§ 9 und 10 des Baugesetzbuchs - BauGB -, der Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -, Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO -, Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - und dem Bayerischen Naturschutzgesetz -
BayNatSchG - diesen Bebauungsplan als

Satzung :



A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

J Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

ay[ | Flache fur Gemeinbedarf

b)

Zulassig sind:

In Bauraum A:

- Vereinsstadl als Lager fir 6rtliche Vereine

- Nebenrdaume der Einfachturnhalle bzw. der Mehrzweckhalle
In Bauraum B:

- Einfachturnhalle bzw. Mehrzweckhalle mit Nebenrdumen

In Bauraum C:
- Nebenraume der Einfachturnhalle bzw. der Mehrzweckhalle

Im westlichen Bereich des Baugebietes:
- Dorfhaus / Rathaus (Baubestand)
- Feuerwehr (Baubestand)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im
Baugebiet innerhalb der Baugrenzen allgemein zul&ssig.

3. MaR der baulichen Nutzung

a)

b)

C)

Im Baugebiet wird als héchstzuldssige Grundfliache festgesetzt:
In Bauraum A: GR 600 m?
In Bauraum B: GR 500 m?
In Bauraum C: GR 70 m?
WH 4,50 héchstzuldssige Wandhohe in Metern, gemessen von der natdir-

lichen Gelandeoberkante bis zum oberen Abschluss der Wand
bzw. bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Oberflache der
Dachhaut; z.B. 4,50 m

—e-00000000— Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher Grundflachen-
bzw. Wandhéhenfestsetzung

4. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

a)
b)

Im gesamten Baugebiet ist die offene Bauweise zulassig.
] Baugrenze

Die grundsétzliche Zuléssigkeit, Gebaude bis an die Baugrenzen heranzurticken, entbin-
det nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5
Satze 1 und 2 BayBO.



5. Bauliche Gestaltung

a) Als Dachformen sind Sattel- und Walmdécher mit einer Neigung zwischen 18° und 38°
zuldssig. Die Einfachturnhalle bzw. Mehrzweckhalle kann auch mit Flachdachern errichtet
werden. Diese sind nach Mdéglichkeit zu begriinen.

b) Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel und -pfannen in naturroten und braunen Farb-
ténen zuléssig. Dauerhaft glanzende Deckungsmaterialien sind nicht zulassig.

c) Solaranlagen (Fotovoltaik bzw. Sonnenkollektoren) sind nur als zusammenhangende
rechteckige Dachflachen zuléssig. Sie dirfen die Dachflache nicht tiberschreiten und
nicht aufgestandert errichtet werden.

d) Fassadenmaterialien und -anstriche in greller oder reflektierender Ausfiihrung sind unzu-
lassig.

e) Neue Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen sind sockellos und mit einem Boden-
durchschlupf von mindestens 10 cm fir Tiere auszubilden.

6. Offentliche Verkehrsflachen
| I T Einfahrtsbereich Feuerwehr

7. Private Zufahrten und Lagerflachen, Stellplatze

a) Auf den privaten Zufahrten und Lagerflachen sind wasserundurchlassige Freiflachenbe-
festigungen auf das betriebstechnisch erforderliche Mindestmaf} zu beschranken.
Far alle nicht dem flieRenden Verkehr dienenden Flachen (z.B. Stellplatze, Wege) ist ein
wasserdurchldssiger Belag (z.B. wassergebundene Kiesdecke, Schotterrasen, sandver-
fugtes Pflaster, Rasenpflaster 0.8.) zu verwenden.

b) Offene Stellplatze sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften allgemein
zuldssig.

c) Hinsichtlich Zahl, Gréke und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kfz ist die ,Satzung tber
die Ermittlung, den Nachweis und die Gestaltung von notwendigen Stellplatzen fur Kraft-
fahrzeuge“ der Gemeinde Lamerdingen vom 20.11.2011 mafgeblich.

8. Grinordnung

zu erhaltender Baumbestand (Eiche)

b) Das Baugrundstiick ist, soweit es nicht als Geh-, Fahr-, Lager- oder Stellplatzflache
angelegt ist, unbefestigt zu halten und gartnerisch zu gestalten.

9. Klima- / Umweltschutz

Zur Erleichterung des spateren Einsatzes von erneuerbaren Energien, wie Solar- oder
Fotovoltaikanlagen, sind bei der Errichtung von Gebauden bereits die Anschlussmoglich-
keiten fiir diese Einrichtungen vorzusehen (z.B. durch die Verlegung von Leerrohren).



10. Mafnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Auf Flur-Nr. 1452 und Flur-Nr. 1545 in der Gemeinde Lamerdingen, Gemarkung
Lamerdingen werden 866 m? (reduzierte Ausgleichsflache) zum Ausgleich nachgewiesen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen: Flur-Nr. 1452: 244 m?
Flur-Nr. 1545: 622 m?
Entwicklungsziel: Flur-Nr. 1452: Umwandlung von Intensivgriinland in

extensives Grunland
Flur-Nr. 1545: Schaffung eines Trittsteinbiotops
Die Herstellung der beiden Flachen aus dem gemeindlichen Okokonto erfolgte 2008.

11. Wasserwirtschaft

Das Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern, soweit es nicht als
Brauchwasser fir Toiletten und zur Gartenbewésserung genutzt wurde.

Bei der Versickerung ist das Arbeitsblatt ATV-DVWK A 138 zu beachten.

Dachwasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- und Bleidachern ist breitfladchig tber der
belebten Oberbodenzone zu versickern.

12.Energieversorgung

Die Stromversorgungskabel sind auf dem Grundstiick unterirdisch zu verlegen.

13. Vermallung

4 16,00

——

MaRzahl in Metern; z.B. 16,00 m

B. HINWEISE

1. Grundstlicke

1330 Flurstiicksnummer; z.B. 1330

)
A\

)

bestehende Grundsticksgrenze

2. Gebaude

I\ \I bestehende Hauptgebaude
(LTI bestehende Garagen / Nebengebaude

geplantes Gebaude (Vereinsstadl)

| e | offene Uberdachung, Vordach




3. Verkehr

a) VA Grundstiicksein- und Ausfahrt
by dm ZZT==o__ Sichtdreiecke an der Hauptzufahrt zur St 2035
70m (gem. RAS-K Tabelle 12)

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung oder Bepflanzung
hoher als 0,80 m, gemessen von der Fahrbahnoberkante (Strallenmitte St 2035), freizu-

halten.

4. Griinordnung

. . bestehende Baume
Qn®

bestehende Hecken

@ im Zuge von BaumaRnahmen zu fallender Obstbaum

5. Wasser- und Abfallwirtschaft

a) Die Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die Wasserversorgung sowie die
Abwasserentsorgung der Gemeinde Lamerdingen angeschlossen sein.

b) Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig tber die
belebte Bodenzone zu versickern. Die Technischen Regeln zur Versickerung sind zu
beachten und ausreichende Flachen hierfiir vorzusehen. Sofern die Anwendungsvoraus-
setzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008
erfullt und die zugehorigen Technischen Regeln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet
werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser genehmi-
gungsfrei.

Aus dem Planungsgebiet darf kein Niederschlagswasser auf die St 2035 gelangen.

c¢) Grundwasserabsenkungen im Rahmen der Bauphase erfordern eine Genehmigung durch
die Untere Wasserrechtsbehdérde.

d) Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils gultigen Bestimmungen des Landkrei-
ses Ostallgau zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.

6. Energieversorgung / Klimaschutz

Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu ver-
wenden oder Solaranlagen zu errichten und auf die Verwendung elektrischer Heiz-
energie im gesamten Baugebiet zu verzichten.

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zur Bewasserung der Freiflachen zu
sammeln (Zisterne) und/oder als Brauchwasser zu nutzen.

Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.



7. Immissions- und Brandschutz

a) Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen in Form von Larm, Staub sowie
Geruch sind unvermeidlich und missen deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden.
Dazu gehort auch der Viehtrieb sowie der Umgang mit Maschinen.

b) Fir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

8. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gemal? Art. 8 DSchG unverzuglich anzu-
zeigen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichte-
ten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anziege unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Kirche St. Martin und zum kartierten Bodendenkmal
im Bereich des Friedhofes, ist bei Erdarbeiten zum Schutz von méglichen Bodendenkmalern
besondere Vorsicht geboten.

Fur alle HochbaumaRnahmen ist aufgrund der Nahe zum Baudenkmal Kirche ,St. Martin®
eine baudenkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich.

9. Bauvollzug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss des Baugesuchs einzu-
tragen. Ferner ist ein gesonderter Nachweis tber die Grundflachen zu fuhren.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Lamerdingen hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemein-
derats vom 03.08.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Lamerdingen Dorfhaus -
HauptstralRe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.08.2015 ortstiblich
bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 03.08.2015
wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 07.08.2015 mit 07.09.2015 zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit ausgelegt.

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 03.08.2015 mit 08.09.2015 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 05.10.2015
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 11.11.2015 mit 15.12.2015 6ffentlich ausgelegt.

Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 03.11.2015 mit 15.12.2015 beteiligt.

4. Die Gemeinde Lamerdingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.02.2016
den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 05.10.2015 gem. § 10 Abs. 1
BauGB-als.Satzung beschlossen.
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5. Der Bebauungsplan wurde awﬁ)‘QEé/{oﬁsUblich bekanntgemacht. Er ist damit
gem. § 10 Abs.3 BauGB rechtsverbindlich und kann ab«:%(by./.'é. auf Dauer im
Rathaus Lamerdingen, Hauptstrafie 1 eingesehen werden.
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