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Die Gemeinde Lamerdingen
erlalkt geman

§ 2 Abs. 1und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches — BauGB -
Art. 23 der Gememdeverordnung fur den Freistaat Bayern - GO -

~ Art. 98 der Bayerischen Bauordnung — BayBO —

der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke BauNVO
diesen Baubauungsplan als

- SATZUNG

A) Festsetzungen durch Text

§1 ,
Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet "Am Pilzweg" in Lamerdingen gilt die vom Ingenieurbiiro Manfred Kratz, -
HessenstraRe 2, 86916 Kaufering, ausgearbeitete Bebauungspianzelchnung, in der Fassung
vom 30. Mai 2000, die zusammen mlt den nachstehenden Festsetzungen den
Bebauungsplan blldet

; §2
Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im Gettungsberelch des Bebauungsplanes wird als Allgmemes Wohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung —BauNVO- i.d.F. vom 23. 01 1990 (BGB
| S. 132) festgesetzt.

Die geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausna’hmsweise zulassigen Nutzungen sind UnzuléSsig.

: § 3
MaR der baulichen Nutzung

1. Folgende maximale Grundflachen werden fiir dle emzelnen Bauweisen festgesetzt
(Dle Garagen bleiben dabei unbertcksichtigt.)

a) 1490 héchstzulassige Grundﬂéiche in Quadratmetern, z. B. 140 m?

b) ID héchstzulassig zwei Vollgeschole, wobei das 2. VollgeschoB
nur als DachgeschoR zuldssig ISt
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2. In Wohnhd&user integrierte Garagen sind von der GeschofRflachenberechnung
ausgenommen. ’ ‘

3. Die maximale Uberbaubare Grundflache aller Nebengebéude, einschlieRlich Garagen,

darf 50 m? pro Parzelle nicht Ubersteigen.

§4
Zahl der Wohnungen

~ Im Geltungsbereich sind nur Einzelhauser mit maxnmal 2 Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig. ;

§5

~ Bauweise ,
liberbaubare Grundstiicksfliche
MindestgrundstiicksgroRe

- Zulassig sind nur Einzelh&user.
Die nach Art. 6 BayBO erforderhchen Abstandsfléchen sind einzuhalten.
Die GrundsticksgréRe wird fur Einzelhduser auf mmdestens 475 m? festgesetzt.

Die Vorgartenzone zwischen Gebaude und StraRe ist von Jeghcher Bebauung
; frelzuhalten Mullboxen sind in die Gebaude zu integrieren.

§6
Gestaltung der Geb#ude

Fur séamtliche Gebaudetypen werden folgende Festsetzungen getroffen:

Einzelhduser Planzeichen E.

- ErdgeschoR und ausgebautes DachgeschoB

- Dachneigung 35° - 40° Grad '

- Ein durch den Dachausbau sich ergebendes 2. Vollgeschof ist zul&ssig.

- Traufseitige Wandhéhe max. 4,05 m
gemessen ab OK ErdgeschofrohfuRboden bis zum Schnitt Gebaudeaufenwandflucht
und Unterkante Dachsparren

Die Oberkante des ErdgeschoR-RohfuRbodens darf maximal 30 cm uber dem Niveau der
Erschl|er$ungsstraBe-Asphaltfertlgdecke hegen gemessen in Grundstucksmltte und dem
Eingang zugeordnet.

1. Die Dacheindeckung hat mit Da‘chziegeln oder Dachsteinen (z. B. Frankfurter Pfannen)
in ziegelroter bis rotbrauner Farbe zu erfolgen.
Wintergarten und sonstige untergeordnete Anlehnbauten kénnen auch mit Blech oder
Glas eingedeckt werden.

2. Die Traufseite des Hauptgebaudes muR mind. 15 % langer als die Giebelseite geplant
werden.
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Der Dachuberstand mul’A
beim Hauptgebaude an der Giebel- und Traufseite

 beiID: 0,50 bis 1,00 m

bei Garagen und Nebengebiuden:
0,30 bis 1,00 m betragen.

Schrage Dachanschnitte sind unzuléssig

. Als sichtbares Wandmaterial sind weile, helle erdfarbene Téné, in Holz und glattem Putz

zulassig.

Die Vemvendung von Glasbausteinen, farbigen Glasern und Profi !glasem ist nicht
zulassig. , ;

Dachaufbauten, ausgebildet als:

- Dachgauben (allseltlg von der Dachﬂache umgeben) bis zu einer
Breite von 1,50 m.

- Zwerchgiebel (mnt der Traufwand bundrg) bis zu einer Breite

von 2,00 m.

Die max. Hohe bis Unterkante oberes Rahmenholz betragt 2,25m -
(gemessen von ErdgeschoRrohdecke)

- Standglebel/Querglebel (aus der Traufwénd hervortretend) sind
ZulaSSlg '

Dachform, -neigung und -emdeckung smd wie am Hauptdach auszubilden. Der seitliche
Abstand zwischen den Dachaufbauten und zum Giebel mu mind. 1,50 m betragen und
die Summe aller Dachaufbauten in jeder Dachflache des Hauptgeb&udes darf max. 1/3
der Gebaudelange sein, jedoch nicht mehr als 5,00 m. Die Firste von Dachaufbauten
mussen mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

In jeder Dachflache sind max. 2 Dachaufbauten zulassig.
Hinweis: '
Der Abstand von Dachaufbauten zum Giebel soll mind. 2, 50 m betragen

Sonnenkollektoren sind zuléssig, wenn Blendwwku‘ngen nicht zu erwarten sind. Die
Gesamtflache dieser Anlagen darf zusammen mit Dachflachenfenstern 40 % der
jeweiligen Dachteilflache nicht tberschreiten. 1,00 m Abstand von First, Ortgang und
Traufe ist mindestens einzuhalten. Die Nelgung der Dachflache muf} beibehalten werden.
Die Anordnung ist nur in der unteren Dachhalfte 2ulassig.

. An sogenannten Schaugiebeln, die zu &ffentlichen Straenraumen hin orientiert sind,

durfen Balkone max. 60 % der Giebelbreite betragen und missen symmetrisch
angeordnet werden. Die Bristung ist mit einfachen senkrechten Brettern oder Staben
auszufuhren, die bis zur Unterkante eventuell auskragender Betonplatten

heruntergezogen werden. In dle Brustung integrierte Ausladungen fur Bepflanzung sind
nicht zulassig.

Eme Gliederung der Schaugiebel von Hauptgeb&uden durch mind. 2 Fenster pro
NormalgeschoR ist vorgeschrieben. Ab 8.0 m Giebelbreite sind mind. 3 Fenster
vorzusehen. Vor- und Ruckspriinge der Fassade sind an den Schaugiebein nicht

‘ zuias&g Im Giebeldreieck ist eine symmetnsche Fensteraufteilung notwendxg

Hinweis:

Die Absicht der gestaltenschen Festsetzungen insbesondere der "Schaugxebei" besteht
darin, die den Strallenraum bestimmenden "Giebeifassaden" nach gewissen
Grundregeln der hier ortstypischen mittelschwébischen Bauweise zu gestalten.
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Fensteriaden smd zur ausgewogenen Gestaltung der Gebéude wilnschenswert.
Balkone sollten nach Moghchkelt entfallen oder so klein als méglich ausgefiihrt werden.

- Garagen und Nebengebaude, Stell’pléitZe;

. Garagen und Nebengebaude durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet
‘werden.

. Beiden Einzelhdusern sind zwei Stellplitze auf dem Grundstiick anzulegén.

Hiervon ist mindestens ein Garagenplatz im Bauantrag nachzuwelsen

Zusétzlich ist ein offener, wasserdurchldssiger, befestigter Stellplatz oder eine Garage
auf dem Grundstiick nachzuwelsen

Auf Grundstiicken, d|e mit 2 selbsténdigen Wohneinheiten bebaut werden, ist
zusitzlich eine weitere Garage oder ein weiterer Stellplatz erforderlich, so dai
mindestens 3 Stelleinheiten auf dem Grundstuick nachgewiesen werden,

- Garagenvorplitze und Garagenzufahrten durfen in 2,5 m Breite nicht als Stellplatze
angerechnet werden.

Die maxxmale Firsthéhe von Garagen und Nebengebauden betragt 5,0 m tber Gelande.

. Von der StraBenbegrenzungshme haben Garagen einen Stauraum von mind. 5,0 m
einzuhalten.

Fur Garagen und Nebengebaude sind Satteldacher mit der gletchen Dachnelgung wie
bei den Hauptgebauden vorgeschrieben.

. Bei frenstehenden Garagen und Garagen mit Wlderkehrdaoh ist elne
Mmdestdaﬁhﬁagung ab 20 Grad zulassig.

Stellplétze und Garagenvorplatze sind mit wasserdruchlassigen Bélégen auszubilden, die
eine vollstandige Oberflachenwasserversickerung gewahrleisten.

‘Bei beiderseitigem Grenzanbau ist bei Garagen einschlieRlich der sonstigen
Nebengebdude die Bauflucht der an der Strale liegenden Seite, sowie die Traufhéhe
einheitlich zu gestalten.

Grundsétzlich hat sich der Nachplanende dem Erstplanenden anzupassen.

§8 ,
Einfriedungen/StraBRenraumgestaltung

. Als Einfriedung an den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur zuldssig:

Holzzaune aus senkrechten Latten, nicht héher als 0,90 m Uber dem Anschnitt der
Verkehrsflache an die Einfriedung.

Bei Verwendung von Beton- oder Metallpfosten mussen diese 0,15 m niederer als der
Zaun sein, der Zaun muR vor den Pfosten durchlaufen. Sockel sind nicht erlaubt.

Geschnittene Hecken als Abschirmung zu #ffentlichen Flachen durfen 90 ¢cm nicht

Uberschreiten, sofern sie nicht mind. 3 0 m von der Grundstlicksgrenze zurlickgesetzt
sind.
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3. Als seitliche und ruckwartlge Einfriedung sind auRer der in Abs. 1 beschriebenen
Ausfiihrung auch dicht hinterpflanzte graue oder griine Maschinendrahtgeflechte mit
verzinkten Stahirohrpfosten zugelassen. Sie diirfen ebenfalls héchstens 0,90 m iber
fertigem Gelénde hoch sein. Stitzmauern oder Sockel sind unzuléssig.

4. Pfeiler fur Gartentlren und Tore kénnen nur als Mauerpfeiler bis zu einer Breite von
1,0 m und in gleicher Héhe wie die Einfriedung ausgebildet werden.
5. Garagenzu- und -ausfahrten, sowie Stellplatze dirfen nicht eingefriedet werden.

6. Abfallanlagen oder ahnhche Emnchtungen sind in den Haupt- oder Nebengebauden
unterzubringen.

Hmwels

Es wird empfohlen, méglichst die gesamte Vorgartenzone von Zaunen und gesch|ossenen
Hecken freizuhalten, um dadurch einen groRztgigen Dorfanger zu schaffen.

- §9
Aufschiittungen und Abgrabungen

1. Veranderungen der Gelandeoberﬂache durfen nur in dem zur Durchfilhrung des
Bauvorhabens erforderlichen Ausmal ausgeflihrt werden.

2. Jedes Grundstlick muf an die Nachbargfundstﬂcke ohne Absatz, ohne Stltzmauer und
ohne kiinstliche Béschung anschiielen.

§10
Festsetzungen der Grunordnung

Im &ffentlichen, wie privaten Bereich sind nur einheimische, standortgerechte Gehélze zu
verwenden.

'Auf jedem Baugrundstiick sind je 150 m? Grundstuckﬂéche‘ min'd. ein standortgerechter

Laub- cder Obstbaum (Hochstémme) zu pflanzen. Eventuell absterbende Baume sind zu
ersetzen.

Die nicht tiberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stellplatze angelegt

werden, zu begriinen; der Anteil der Bodenversiegelung ist dabei auf das absolut notwendlge
Mal zu begrenzen.

Befestigte Flédchen miissen so wasserdurchléssig sein, daf eine Versickerung der
Oberfldchenwasser an Ort und Stelle moglich ist.

Der Nadelholzanteil wird auf 10 % der anzupflanzenden Gehdlze festgelegt.
Nadelgehdlze sind nurim rickwartigen Gartenbereich zulassig.
§ 11 ,
Niederschlagswasserbeseitigung

Anfallendes Oberflachenwasser ist aus wasserwirtschaftlichen Grinden grundsatzlich zur
Versickerung zu bringen, um eine Anreicherung des Grundwassers herbeizufihren bzw. zu

 unterstltzen. Oberflachenwasserversickerungen sollten méglichst breitflachig tber

gewachsenem Boden zur Ausfilterung von Schmutzteilchen und nicht punktuell tber
Schéchte erfolgen. Soweit dies aufgrund der geologischen Untergrundverhaltnisse nicht



mdoglich ist, soll das Regenwasser in Teichen oder Zisternen mit angeschlossenen Sicker-
anlagen aufgefangen werden

Snckerschachte sind gemaf DIN 4261 Teil | bzw. ATV-ArbeltsbIatt A 138 auszubllden zu
betreiben und zu unterhalten. zwischen dem héchsten Grundwasserstand und dem
Sickerhorizont ist ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.

Die Ernchtung und Inbetrlebnahme von Regenwassernutzungsanlagen ist durch den
Bauherrn vor Inbetnebnahme bei der Gemeinde Lamerdingen anzuzesgen

§ 12
lmmlssaonen

Landw1rtschafthche lmmnssxonen

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstucke haben die ortslibliche Landbewirtschaftung
ohne Emschrankung zu dulden. Die von den drei Fahrsilos verursachten Geruchs-
immissionen sind ebenfalls hinzunehmen. Es handelt sich hier um ein dorflich gepragtes
Wohngebiet, wo Geruchsimmissionen immer wieder auftreten. Ebenfalls zu dulden sind die

- wahrend der Silobefiillung auftretenden Gerduschimmissionen. Es handelt sich um seltene

Storereignisse. Diese sind grundsatzhch ortsUblich.

StraBenverkehrslarm |

Zum Schutz vor StraBenverkehrsgerauschen der StaatsstraBe St 2035 sind belm Wohnhaus
auf dem Grundstick 4 die Fenster und Fenstertliren von Ruherdumen in den der
Staatsstrale abgewandten Haus- und Dachseiten vorzusehen. Ruherdume sind Schiaf-,
Kinder- und Gastezimmer.

B) Hinweise

Grundwasser, Drinageleitung, Hochwassersicherheit -

- Die Bauherren haben eigenverantwortlich die Untergrundverhaltnisse zu erkunden und ggf. |

MaRnahmen zu treffen, die Eindringen von Grundwasser in die Gebaude verhindern.
Es wird deshalb bei Bedarf empfohlen, die Kellergeschosse, Kellerlichtschéchte und
sonstigen tiefliegenden Bauteile wasserundurchlassig auszubilden.

Bzgl. der Hochwassersicherheit wird angeraten, die wasserdichte Wanne mmdestens

0,5 m iiber das Niveau des westlich an das Baugebiet angrenzenden Pilzweges

anzuheben.

Des Weiteren weist das Wasserwnrtschaftsamt Kempten aber darauf hin, daR die

Hochwassersicherheit u. a. von dem Bestand und der Schutzenstellung des sog. LiRlebach-
Wehres abhéngig ist. Sollte das Wehrbauwerk beseitigt werden,oder die Schutzentafein
ungunstig gestellt sein, kann es durchaus zu erhéhten Wasserabflussen in der Gennach und
somit zu einer Hochwassergefahrdung kommen.



Kaufvertra je

‘Nach Méglichkeit soute die Textpassage "Immissionen" auch in den Kaufvertrag der
Grundstucke 11,12 und 13 aufgenommen werden.

BauvollZUQ

Die festgelegten Baugrenzen sind in den ErdgeschoRgrundri des Baugesuchs einzutragen.
Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Iepflanzungen Frenﬂachenbefestlgungen
Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflichengestaltungsplan, in der
Regel ausreichend in Form eines auf das gesamte Grundsttick ausgeweiteten
ErdgeschoRgrundrisses, nachzuweisen. Dabei sind die Héhenlinien des natiirlichen
Geldndes einzutragen, sowie alle geplanten Gelandeveranderungen durch ein auf Normal
Null bezogenes Nivellement darzustellen

§13
~Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekahntmachung def Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
in Kraft.

......................
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7. Wiederholung von Verfahrensschritten wegen eines Verfahrensfehler (Anktindigungsfrist der 6fferitlichen Auslegung)

a) Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.09.2000 wurde mit der Begrundung gem4R § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB i m der Zeit vom 18. Januar 2001 bis einschlieRlich 19. Februar 2001 nochmals Sffentlich ausgelegt.

b) Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Lamerdingen hat mit dem Beschluss vom 15. Januar 2002 den Satzungsbeschiuss
w1ederho|t und damit den Satzungsbeschluss vom 25.09.2000 besttigt.

Gemeinde Lamerdi'ngen, 16. Januar 2002

fm

Weill
1. Bﬁrgermetster :

c) Inkrafttreten i
< Die Wuederholung der ortsblichen Bekanntmachung erfolgte am 21. Januar 2002. Der Bebauungsplan in der
‘ Fassung vom 25.09.2000 ist rackwirkend zum 15. Dezember 2000 in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §§ 44

Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 und 2 BauGB und auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplan in
der Fassung vom 25.09.2000 wurde hingewiesen.

Gemeinde Lamerdingen, 24. Januar 2002
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