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1. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

In Lamerdingen besteht eine rege Nachfrage nach Baupléatzen fr freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser.

Aus diesem Grunde hat sich die Gemeinde entschlossen, das sich in Privatbesitz befindliche
Grundstiick aufzukaufen und ein Baugebiet auszuweisen.

Die Bauflache liegt am nérdlichen Ortsrand von Lamerdingen, am Uferbereich der Gennach.
Die Grundstucksflache mit der Flur-Nr. 1146 ist unbebaut.

Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten sind am Ort vorhanden, Schulen im
benachbarten Buchloe.

GemaR Gemeinderatsbeschluf weist die Gemeinde Bauflachen aus, unter der
Voraussetzung des Grundsatzbeschlusses, dal die Gemeinde von der Gesamtbruttoflache
von 14.092 m? zu 11.092 m? Eigentlimer wird.

Der verbleibende Grund befindet sich dann in Gemeindeeigentum: So ist gewéahrleistet, dal
das Ziel erreicht wird, insbesondere jungen Familien aus dem Ort Bauplatze zu
erschwinglichen Preisen zu verschaffen.

Die Gemeinde wirkt somit regulierend auf die Baulandpreisgestaltung.

Durch die Gestaltung des Stralenraumes, durch die Grinordnungsmafnahmen, sowie die
Gestaltungsfestsetzungen fiir die Gebaude soll zudem ein positives Beispiel flr das Bauen
auf dem Lande gegeben sein.

Trotz Ziel des Regionalplanes fiir die Region 16 "Allgau" bei dem die Gemeinde eine
regionalplanerische Funktion im Bereich der Landwirtschaft zu erfiillen hat, ist die
Herausnahme der Flache aus der Landbewirtschaftung innerhalb des, der Gemeinde zur
eigenverantwortlichen Gestaltung Uberlassenen Spielraumes.

Die Wohnsiedlungstatigkeit Gberwiegt hier den regionalplanerischen Zielen der Sicherung
und Starkung der Landwirtschaft in diesem Bereich.

2. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan, mit integriertem Landschaftsplan
der Gemeinde Lamerdingen in der Fassung vom 26.06.1995 entwickelt.

Unter Punkt 3.1.1.2. Wohnfldchenbilanz ist diese Wohnbaufldche am Nordrand des Ortes mit
ca. 14 Bauplatzen vorgesehen.

Nachdem im nérdlich angrenzenden Siedlungsbereich entlang der Gennach die
landwirtschaftliche Nutzung keine Rolle spielt, hat die Gemeinde sich entschlossen, den
Bebauungsplan als Allgemeines Baugebiet (WA) auszuweisen.

3. LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES GEBIETES

3.1 Lage:

Das Baugebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Lamerdingen.

Es wird begrenzt:

- Im Siiden durch eine Wohnbebauung auf der Flur Nr. 1147,

- Im Westen durch die Gennach mit Grinlandnutzung bis zum Uferbereich.

- Im Norden durch ein angrenzendes Siedlungshaus mit Gehdlzpflanzung zur Gennach
und artenreichem Gehdlz/Réhrichtbewuchs.

- Im Osten durch den héherliegenden und ausgebauten Pilzweg als Zubringerstralie in
das bereits hangseitig vorhandene Siedlungsgebiet und zur Bahnhofstralle.
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3.2 Topographie

Das Geldnde mit einer Gesamtfldche von ca. 1,4 ha bildet eine fast ebene Fldche (Gennach-
Ebene), mit einer Héhe im Westen von 586 m (. NN, leicht steigend nach Osten auf
Pilzweghohe auf 587 m 0. NN.

3.3. Derzeitige Nutzung

Das Geldnde wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Baum- und Buschbestande sind nur im Bereich des Gennach-FluRlaufes vorhanden.

3.4 Boden

Der Boden besteht aus lehmig, kiesigen Untergrund mit sandigen Schichten und
Braunerdentiberdeckung.

Es sind voraussichtlich keine besonderen MalRnahmen zur Herstellung eines tragféhigen und
sicheren Baugrundes erforderlich.

3.5 Grundwasser

Das Grundwasser liegt in geringer Tiefe unter Geldnde. Die Grundwassersohle ist nicht
bekannt. WasserhaltungsmaBnahmen und Abdichtungen der Keller gegen driickendes
Wasser, Drianagen und Sickerpackungen sind erforderlich.

4. PLANERISCHES KONZEPT

4.1 Bebauung

4.1.1 Bauliche Nutzung

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Auf ca. 14.092 m? ist eine aufgelockerte Bebauung mit 18 Einzelhdusern mit Garagen
geplant.

Die Gebaude sind als erdgeschossige Baukérper mit mittelsteilem Dach vorgesehen.
AuRer dem Erdgeschof kann auch das Dachgeschof} ein Vollgeschof sein (1+D).

Hinweis: Die Definition des Begriffs "VollgeschoRl" findet sich in Art. 2 Abs. 4 BayBO.

"Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstindig lber der natiirlichen oder festgelegten
Gelandeoberflache liegen und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Héhe von
mindestens 2,3 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren
Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,2 m héher liegt, als die natirliche oder festgelegte
Gelandeoberflache."

Eine stark verdichtete, stadtebauliche Bauweise ist an dieser, den Ortsrand bildenden
Erweiterung nicht erwinscht, sondern eine dérfliche Atmosphére, die insbesondere auch
einheimischen Familien mit mehreren Kindern Platz bietet.

Das MaR der baulichen Nutzung ist den Grundstlicksgréfen angepal3t und soll mithelfen,
eine massive Bebauung zu verhindern.

4.1.2 Bauliche Gestaltung

Da das Gebiet am Ufer der Gennach liegt, an einer nicht unempfindlichen Steile der
Landschaft, sind baugestalterische Vorschriften zur Einbindung in die Umgebung
unerlalich.
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Die erdgeschossige Bauweise mit den Festsetzungen der Geb&uderichtungen
(Firstrichtungen) orientiert sich am StraRenverlauf und nach den Grundstlicksgegeben-
heiten. Die Schauseiten der Hauser zeigen gréftenteils zum 6ffentlichen Raum.

Anbaufestsetzungen, insbesondere bei Garagen, sind im Interesse der gesamten
geschlossenen Ortsgestaltung mit zusatzlichem Baufenster sichergestellt.

Die maximal zuldssigen traufseitigen Wandhohen sind im Bebauungsplan festgesetzt und
begrenzt.

Zur Eingliederung der neuen Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild werden im
Bebauungsplan Gestaltungsvorschriften festgesetzt. Sie legen u. a. Dachform, Dachneigung,
Dachfarbe, Firstrichtung und Dachlberstédnde fest.

Die Hoéhe der Kniestdcke wird begrenzt. Dachaufbauten sind nur als stehende Gauben
zuléssig. Bei der Aulengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit weillem Anstrich und
Bauteile aus Holz zuldssig. Wandverkleidungen kénnen nur als Holzschalung angebracht
werden. Holz- und Holzblockhauser sind allgemein zuldssig. Die Verwendung von
Glasbausteinen und Profilgldsern an Gebauden ist nicht méglich.

4.1.3 Bauordnende MalRnahmen

Die Grundstticke befinden sich im Besitz der Gemeinde.

Eine geordnete und zweckmaRige Gestaltung bezlglich der Grundstlickszuschnitte und der
ErschlieBung ist somit gesichert.

Eine Umlegung nach §§ 45 ff oder grenzregelnde MaRnahmen nach §§ 80 ff Bau GB sind
nicht erforderlich.

4.2 Griinordnung

Innerhalb des Baugebietes ist eine Mindestbepflanzung mit Laubgehdlzen auf éffentlichem
und privatem Grund angeordnet.

~ Offentliche Bepflanzung

Eine groRziligige und artgerechte Bepflanzung des 10 m breiten Uferschutzstreifens erfolgt
nach Ankauf dieses Grundstlckes durch den Freistaat Bayern, vertreten durch das
Wasserwirtschaftsamt Kempten. Hier wird durch entsprechende GestaltungsmaRnahmen die
biologische Wirksamkeit des Gewassers auf Dauer verbessert.

Die Uferzone mit seinen Entwicklungsstadien von Hochstaudenfluren mit charakteristischem
Arteninventar der Ufergehdlze dient dieser angestrebten dkologischen Funktion. Auch der
Unterhalt und die Pflege erfolgt durch das Wasserwirtschaftsamt. -

Auf eine 8ffentliche Ortsrandeingriinung wird durch die Bepflanzung des Uferstreifens
verzichtet. StralRenbegleitgriin wird in der ErschlieBungsstrafe durch schmalkronige Badume
angelegt.
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Private Bepflanzung

Zur Durchgriinung des Baugebietes wird das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern auf
den Privatgrundstiicken vorgeschrieben.

Die Auswahl der Pflanzungen beschréankt sich aus ortsbildlich-dérflichen, landwirtschaftlichen
und 6kologischen Griinden auf heimische und standortgerechte Badume und Straucher, die
gleichzeitig auch als Bienenweide dienen. MalRnahmen sind deshalb Baum- und
Strauchpflanzen, Obstgarten, Hausbdaume, Stralenbegleitgrin, Bodenmodellierung statt
Béschungsmauern, Ortrandbegriinung, Geringhaltung der Bodenversiegelung, ortstbliche
Pflanzarten und Materialien usw.

Bei der Anlage der Hausgérten sollten die alten Bauerngéarten als Vorbild dienen.

Vor allem schematische Bepflanzungen (z. B. Thujahecken) sollten vermieden werden.
Besonders bei den Randbepflanzungen ist auf ein naturnahes landliches Erscheinungsbild
zu achten.

Die Versiegelung von Flachen ist auf ein Minimum zu beschrénken.

Flachen, die nicht regelmaRig befahren werden (z. B. Stellplatze), sind mit Schotterrasen
oder Rasenpflaster anzulegen.

Die Gelandegestaltung ist landschaftsgerecht durchzufiihren. Héhenunterschiede sind
grof¥flachig anzugleichen.

4.3 VerkehrserschlieBung

Bei der Gemeinderatssitzung am 28. Mérz 2000 unterbreitete der Planer dem Gemeinderat 3
Vorschldge. Zwei davon sahen eine VerkehrserschlieBung mit einem Wendehammer vor -
einmal im Norden, einmal im Stden. Die dritte Variante erlaubt einen Durchgangsverkehr.

Das Gebiet wird durch die tGberértliche Bahnhofstralle, abzweigend dem Pilzweg
erschlossen.

Im Planungsgebiet ist die Fahrstralle als leicht geschwungene Siedlungsstralle mit 6,25 m
vorgesehen.

Das Straenprofil zeigt einen Fahrstreifen von 4,75 m Breite, westseitig gliedert sich ein
halber Meter breiter griiner Schotterstreifen, r\ach Osten ist dieser Streifen ein Meter breit.
Zu pflanzen sind 9 kleinkronige Baume, diese dienen als Stralleneingriinung.

Eine Aufweitung mit 3 Stlick Langsbuchten als éffentliche Stellplatze in 1,50 m Breite erfolgt
bei Parzelle 5 und 6.

Zwei Stiick Strallenstiche in 4,25 m Breite nach Westen zum Gennachufer dienen zur Pflege
des Uferstreifens. 7

Der nordseitige Full- und Radweg kénnte spater das Gebiet westlich der Gennach, falls es
einmal bebaut wird, erschiielen.

Insgesamt ist jedoch nur Anliegerverkehr zu erwarten.

Garagen und Stellplatze sind auf den eigenen Grundstlicken vorgesehen.

Das Gebiet ist zwar hochwasserfrei, jedoch wird empfohlen, die StraBenfithrung und
Gebéidudeeinstellung héhenmaRig an den Pilzweg anzugleichen.
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4.4 Gewidsserschutz

Der 10 m breite Uferschutzstreifen soll durch die 6ffentliche Hand (Freistaat Bayern),
vertreten durch das Wasserwirtschaftsamt Kempten, erworben werden.

Pflege, Ufersicherung und Uferschutz obliegt nach dem Bayerischen Wassergesetz
(BayWG) der Behérde.

Die Gennach ist derzeit ein Gewasser |l. Ordnung, ab 01.01.2001 ein Gewasser I. Ordnung.
Ein Gewasserentwicklungsplan liegt nicht vor.

Eine Abzdunung zum privaten Grundstiicksbereich ist erforderlich.

4.5. Abwasserentsorgung

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwéssert.

Das Schmutzwasser wird durch den Anschluf an die mechanisch, biologische Klaranlage
(Abwasserteichanlage mit zwischengeschalteten Scheibentauchkérper) abgeleitet.

Das Klarwerk steht in der Gemeinde Lamerdingen.

StralRenwasser wird in einen eigenen Kanal gefiihrt und in die Gennach abgeleitet.

4.6 Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser soll soweit wie mdglich auf dem eigenen Grundstiick
versickern oder gesammelt und z. B. fir Grunflachen- und Gartenbewésserung, sowie zur
Toilettensptilung genutzt werden.

4.7 Wasserversorgung, Léschwasser

Die Gemeinde Lamerdingen ist an die Wasserversorgung Landsberg angeschlossen. Somit
kann flr das Baugebiet von einer gesicherten Trink-, Brauch- und Léschwasserversorgung
ausgegangen werden.

Zur Entnahme des Ldschwassers aus dem 6ffentlichen Netz ist im Abstand von ca. 140 m
der Einbau von Hydranten vorgesehen.

4.8 Energieversorgung

Stromversorgung

Die Belieferung des Neubaugebietes mit elektrischer Energie ist aus dem Netz der Lech-
Elektrizitatswerke AG Augsburg gesichert. Fur séamtliche Neubauten erfolgt der Anschiuf3
mittels Erdkabel vom Pilzweg aus. Mit den Kabelverlegungsarbeiten kann erst begonnen
werden, wenn die ErschlieBungsmalnahmen (StraRenauskofferung und Einbau der Wasser-
und Kanalleitungen) abgeschlossen sind. Ferner ist zur Durchfiihrung von
SchaltmaRnahmen im kiinftigen Kabelnetz die Aufstellung von Verteilerschrénken, deren
Standortfestsetzung in Verbindung mit der Projektierung erfolgt, vorgesehen. In betroffenen
Baugrundstticken werden die Schrénke, unter Aussparung von Sichtdreiecksbereichen, so
plaziert, dal® die Strallenbegrenzungslinie nicht Gberschritten wird.

Erdgas

Das Baugebiet kann bei ausreichendem Interesse der Bauwerber unter der Mal3gabe der
Wirtschaftlichkeit von der Erdgas Schwaben GmbH bedient werden.

Die Erdgasleitung Tirkheim-Buchloe versorgt bereits die Trocknungsaniage im Osten des
Gemeindegebietes.
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Fernmeldetechnische Versorgung

Zur Versorgung des Baugebietes behalt sich die Deutsche Telekom AG die oberirdische
Bauweise der Fernmeldeleitungen vor.

Um die oberirdische Gebaudezuflhrung zu vermeiden, empfehlen wir den Bauherren, auf
deren Kosten ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) flr die Fernsprechversorgung vom Gebaude
bis zum 6ffentlichen Grund auszulegen.

4.9 Kommunale Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfille obliegt dem Landkreis Ostallgau.
Anfallender Bio- und Restmull wird grundsétzlich in 14tégigem alternierendem
Abfuhrrhythmus erfa’t. Der nach Aussortierung der Wertstoffe verbleibende Restmll wird
auf dem Landkreis zur Verfligung stehenden Entsorgungseinrichtungen entsorgt. Der erfallte
Biomull wird auf einer Kompostierungsanlage verwertet, die dem Landkreis im Rahmen einer
vertraglichen Vereinbarung zur Verfiigung steht.

Fur die Erfassung von Wertstoffen steht gegenwartig ein Wertstoffhof in der Gemeinde
Lamerdingen zur Verfligung.

5. LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

An das Gebiet grenzen im Westen und Stiden landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung kann es dabei erfahrungsgeman zeitweilig zu
Larm- und Geruchsbelastigungen kommen.

Diese Beeintrachtigungen gehéren zum Leben auf dem Lande und sind entschadigungslos
hinzunehmen. Zu den landwirtschaftlichen Emissionen z&dhlen das notwendige Futterholen
und Aufflllen der Fahrsilos (Fahrverkehrslarm) wahrend der Vegetationsperiode in den
Morgen- und Abendstunden, auch vor 6.00 Uhr und nach 22.00 Uhr. Erforderliche
Erntearbeiten, insbesondere die Griinfutter-, Getreide- und Maisernte kénnen saisonbedingt
oder nach Schiechtwetterperiode bis in die spaten Abendstunden andauern.

6. DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen im Planungsgebiet muf nicht gerechnet werden, dal® man auf
Bodendenkmaler stoft.

7. KOSTENSCHATZUNG

Hinweis: Die Kostenschatzung dient nur als Gberschldgiger Anhalt und mufd noch durch
Vorentwurfsplanungen flr Kanal, StraRe und Grinanlagen préazisiert werden.

7.1 Kanalbauarbeiten

Hauptsammler - Schmutzwasser

270 m a DM 800,-- DM 216.000,00
Hauptsammier - StraBenentwéasserung
270 m a DM 400,-- DM 108.000,00
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7.2 Wasserversorgung

Hauptstrang
270 m a DM 250,00 DM 67.500,00

7.3 Straflenbaukosten

Die Verkehrsfldchen sowie die Verkehrsgrinflaichen werden

mit unterschiedlichen Materialien befestigt: Asphalt, Pflaster,

Rasenpflaster, Rasensteine, Schotterrasen und Rasen.

Der genaue Anteil der einzelnen Oberflachenarten kann

erst anhand der Stralenplanung ermittelt werden.

Der Anteil der asphaltierten Flache liegt schatzungsweise

bei 90 %. Fur die Kostenschatzung wird von einem

Durchschnittspreis ausgegangen.

Neuherzustellende Verkehrsflachen und Grinfldchen insgesamt ErschlieBungsstralle, ab
Pilzweg.

230 m x 6,25 m =1.437,50 m? a DM 160,00 DM 230.000,00
Kiesauffullung

1437,50 m? x Héhe 1,0 m 4DM 30,00 DM 43.125,00
7.4 StraBenbeleuchtung

4 Leuchten a DM 4.000,00 DM 16.000,00

7.5 Griinordnung

ca. 9 kleinkronige Baume &4 DM 600,00 DM 5.400,00

Anlage von Uferschutzzone und
Einpflanzung durch Freistaat Bayern
(Wasserwirtschaftsamt Kempten) DM 0,00

7.6 Zusammenstellung

7.1 Kanalbaukosten | DM 324.000,00
7.2 Wasserversorgung DM 67.500,00
7.3 StralRenbaukosten + Kiesauffillung DM 273.125,00
7.4 Strallenbeleuchtung DM 16.000,00
7.5 Grlnordnung DM 5.400,00
Gesamte ErschlieBungskosten DM 686.025,00

Bei 1.05 ha Nettobauflache ergeben sich somit ca. DM 67,00/m? ErschlieBungskosten (ohne
Grunderwerb und sonstige Nebenkosten).

Die Finanzierung erfolgt durch die Anlieger- und ErschlieBungsbeitrdge und soweit
erforderlich, Gber Haushaltsmittel der Gemeinde Lamerdingen.
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Kosten Gemeinde: (10 v. H.)

Der Gemeinde entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen MaRnahmen Kosten in
Héhe von

* Flr den Stralenbau DM 32.400,00
* Fir die Wasserversorgung DM 6.750,00
* FUr die Abwasserbeseitigung kann die Hohe des

gemeindlichen Anteils noch nicht genau festgelegt werden DM 27.312,00
* Strallenbeleuchtung ‘ DM 1.600,00
* FUr die Grlnanlagen rund DM 540,00

DM 68.602,00

Nachfolgekosten fiir Verwaltungseinrichtungen, schulische Einrichtungen fur die Jugend und

Kleinkinder sind durch diesen Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Finanzierung

Die gemeindlichen Anteile an den ErschlieRungskosten werden in den
Vermégenshaushalten der Gemeinde Lamerdingen ab 2001 bereitgestellt.

8. FLACHEN

Die Gesamtflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt:

Flur-Nr. 1146 14.092 m? 100,00 %
Baugrundstlicke

Die GrofRe der 18 Grundstlcke betragt

von 489 m? (Nr. 13) — 716 m? (Nr. 5) 10.397 m? 73,78 %
Geplante Verkehrsflachen | 1.667 m? 11,83 %

Offentliche Griinflichen —
Uferschutzstreifen Gennach 2.028 m? 14,39 %

9. WOHNEINHEITEN, EINWOHNER

Geplante Einzelhduser 18

Bei 18 Neubauten ist mit ca. 27 Haushalten zu rechnen.
Mit etwa 2,5 Personen je Haushalt bedeutet dies einen Zuwachs von ca. 68 Einwohnern.

10. KARTENGRUNDLAGE

Als Kartengrundlage dient die Ortsvermessung
1: 1000 Blatt SW 2-27.22

10
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11. VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN UND VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG

A

Die Planung laRt folgende Auswirkungen erwarten:

Die Errichtung von Wohngeb&uden im Einheimischenmodell dient dazu,
ortsansassigen bauwilligen jungen Leuten Eigentum zu erméglichen.

Der nachwachsenden Generation wird die Moglichkeit gegeben, im gewohnten
Lebensumfeld zu Eigentum in erschwinglichem Rahmen zu kommen.

Die Grundstlicke (Uber 60 % werden Eigentum der Gemeinde) sollen méglichst an
Burger der Gemeinde Lamerdingen ver&ufiert werden.

Es ist nicht zu erwarten, daR die Verwirklichung der Planung sich nachteiiig auf die
personlichen Lebensumstande der in diesem Gebiet wohnenden Menschen auswirken
wird. Ein Sozialplan (§ 13 a Abs. 3 BauGB) ist daher nicht erforderlich.

Die Unzulanglichkeiten und Beschwerden wéhrend der Bauzeit dirften durch die
Ortsrandlage nicht zu erwarten sein.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende Maflnahmen in
Angriff genommen werden:

a) Vermessung des Plangebietes

b) Ausbau der ErschlieBungsstralen

c) Herstellen der Versorgungsanlagen je nach Bedarf

Eine Untersuchung der schalltechnischen Vertraglichkeit durfte entfallen, da die
zukiinftige Nutzung mit der Umgebung im Einklang steht.

12. GRUNDSTUCKE IM GELTUNGSBEREICH

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich folgende Grundstiicke (Gemarkung
Lamerdingen):
Vollstandig: Nr. 1146

Verfasser:

Ingenieurbiro
Manfred Kratz Dipl.-ing. (FH)

Manfred Kratz Dipl.ting. (FH)

Lamerdingen, 29 .0 % 2000

Weil}, 1. Burgermeister
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