Architekturbiro Rohrmoser

Gemeinde Lamerdingen
Landkreis Ostallgau

Begriindung zur Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
,Lamerdingen Nord“ fiir eine Teilfliche des Grundstiicks FINr.
443/1 der Gemarkung Lamerdingen

A) Veranlassung

Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung gilt fiir den in der Planzeichnung abgegrenzten
Bereich des Grundstiicks FINrn. 443/1 der Gemarkung Lamerdingen.

Mit der Satzung soll eine Bebauung der Teilflache o0.g. Grundstiicks ermdglicht werden.
Diese Flache liegt derzeit im AuRenbereich. Mit der Satzung wird diese Fléche in den
Bebauungszusammenhang des Ortes Lamerdingen einbezogen (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)
und die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils definiert (§ 34 Abs. 4 Nr. 1
BauGB).

Eine Bebauung ist mit der stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, da sudlich und 6stlich
bereits eine Bebauung (Einfamilienhauser) vorhanden ist.

Durch die Einbeziehungssatzung werden weder UVP-pflichtige Bauvorhaben ermdglicht,
noch sind Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten
Schutzgiter (Natura 2000—-Gebiete) zu erwarten.

Die Gemeinde Lamerdingen verfiigt im Ortsteil Lamerdingen derzeit tber kein
Baugrundstiick. Damit die ortsansassigen Bauherren in Lamerdingen bleiben kénnen, soll
die Bebauung erméglicht werden.

Da die ErschlieRung der Baufléchen tiber einen privaten ErschlieBungsweg tber FINr 443/3
erfolgt, der bereits als Zufahrt dem Grundstiick 443/2 genutzt wird, mussen keine
zusatzlichen Flachen fur ErschlieRungsanlagen zur Verfigung gestellt werden.

Der nérdliche Ortsrand ist fur eine bauliche Entwicklung im Rahmen der Ortsabrundung
guinstig, da im Umfeld keine viehhaltenden landwirtschaftlichen Betriebe, Gewerbebetriebe
0.8. vorhanden sind. Immissionskonflikte sind somit nicht zu erwarten.
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B)  Derzeitige Verhiltnisse

Bisher werden die Flachen als Gartenland genutzt. Dort befinden sich auch einige nicht
standortgerechte Fichten.

Die BahnhofstraRe (Ortsstralte) verlauft in Ost-West-Richtung ca. 90 m entfernt vom
Geltungsbereich der Satzung.

Die Grundstiicke nérdlich und westlich des Geltungsbereiches werden landwirtschaftlich
bzw. extensiv gartnerisch genutzt.

C) Auswirkungen

Aufgrund der geringen Flache des Geltungsbereiches der Satzung, der beabsichtigten
Bebauung mit einem Wohngebaude mit Garage und Nebengeb&ude sowie der bisherigen
landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Nutzung sind keine wesentlichen Auswirkungen
auf Natur, Landschaft und Mensch zu erwarten.

D) Eingriff in Natur und Landschaft

Der mit der Bebauung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft ist auszugleichen. Der
6kologische Ausgleich erfolgt an Ort und Stelle.

Auf der Nordseite des Gebiets ist die Ortsrandeingriinung durch den bestehenden
Fichtenbestand gewahrleistet, der zur freien Landschaft hin abschirmt. Auf der West- und
Ostseite des Grundstiicks ist wegen der beengten Verhaltnisse keine Ortsrandeingriinung
méglich, aber auch nicht notwendig, da sich auf den Nachbargrundstiicken umfangreicher
Baumbestand befindet.
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1. Ausgleichsbedarf:
Der 6kologische Ausgleichsbedarf betragt 178 m?.

Berechnung:

Gesamtflache Geltungsbereich 819 m2
Abzlglich bereits genutzte Flache - 227 m2
Eingriffsflache ‘ 592 m2
Ausgleichsfaktor X0,3
Notwendige Ausgleichsflache 178 m2

Aufgrund der intensiven Griinlandnutzung und der &stlich und stdlich angrenzenden
Bebauung wird das Gebiet entsprechend des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft in die Kategorie | Typ B eingestuft.

Da sich auf dem Gebiet Gartenland mit nicht standortgeméfen Fichten befindet (siehe Foto
im Anhang), kann als Ausgleichsfaktor der Wert von 0,3 angewandt werden.

Die GroRe der Ausgleichsflache betragt insgesamt ca. 236 m? und Ubersteigt damit den
Ausgleichsbedarf von 178 m?. :
2. Pflanzliste

Fur die Anlage der Baumpflanzungen kénnen folgende ortstypische Obstbaumsorten
verwendet werden.

Baume:
Apfel: Grahams Jubilaumsapfel
Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Schoner von Boskoop
v Schoner von Wiltshire
Birne: Doppelte Phillipsbirne
Linkeler
Schweizer Wasserbirne
Ulmer Butterbirne
Pflaumen: Buhler Frihzwetschge
Hauszwetschge
Pflanzgute:  Wuchsklasse I, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Pflanzgute:  Wuchsklasse Il, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
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E) ErschlieBung

Sowohl die wegemaBige ErschlieBung als auch die Leitungen zur Ver- und Entsorgung mit
Wasser und Abwasser sind Uber die bestehende private Zufahrtsstrafe (FINr. 443/3,
Gemarkung Lamerdingen) zu fuhren. Die Zufahrt zur Strafse darf nur tUber den
ErschlieBungsweg Uber das Grundstiick FINr. 443/3 erfolgen.

F) Bauplanerische und baugestalterische Festsetzungen

In der Satzung werden nur die zur Steuerung der Bebauung notwendigen Festsetzungen
getroffen. Zur Sicherung des Ortsbildes werden aufgrund der Ortsrandlage fur
Hauptgebaude nur Satteldacher zugelassen und die farbliche Gestaltung der
Dacheindeckung geregelt.

Mit der Festsetzung der Baugrenzen und Flachen fir Nebengeb&ude und Garagen soll die
Entstehung und Pflege der Ausgleichsflache gesichert werden. Deshalb wird der Abstand
zwischen Nebengebaude und Ausgleichsflache auf mindestens 1,50 m festgesetzt.

G) Begriindung Nebengebaude

Der Antragsteller betreibt seit tber 15 Jahren als Hobby Modellfliegen (u. A. Flugvorfiihrung
beim Deutschen Modellflugtag als Pilot).

Inzwischen haben die Modelle eine Spannweite bis 3 Meter sowie eine Lange von 2 Meter.
Die Modelle werden eigenhéndig gebaut. Daher benétigt der Antragsteller eine ebenerdige
Hobbywerkstatt mit Lagerraum, damit das Bewegen und Transportieren der dort gebauten
Modellflugzeuge keine Probleme bereitet.

(Siehe Fotos in der Anlage)

& FEB, 2013
Gemeinde Lamerdingen, u_h‘L

Sc¢hulze
1iBUrgermeister
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Anlagen zur Begriindung:

Fotos Modellflugzeuge
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Fotos bestehender Baumbestand

Ansicht von Stiden

Ansicht von Nordosten
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