GEMEINDE LAMERDINGEN
Landkreis Ostallgdu

Begrindung

zur 1. Anderung und Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Lamer-
dingen fiir das Gebiet "Lamerdingen-Nord" i.d.F. vom 09.04.1987.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes wird im
Nordosten von der StaatsstraBe 2035, im Westen von einem Feldweg (F1.-Nr.
1148) und im Siiden von der ErschlieBungsstraBe des Baugebietes "Lamerdingen-
Nord" begrenzt. Im Slidosten bildet die Nordwestgrenze des bebauten Grundstiik-
kes Fl.-Nr. 1325/17 den AbschluR der zur Bebauung vorgesehenen Flachen.

Der Geltungsbereich umfaBt die Grundstiicke bzw. Teilflachen aus den Grund-
stiicken F1.-Nrn. 1148, 1168/1, 1323/1, 1324/1 und 1325/1.

Entwurfsverfasser: Landratsamt Ostallgdu
Kreisplanungsstelle
SchwabenstraBe 11
8952 Marktoberdorf

1. PTlanungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Fldchennutzungsplan, Bebauungsplan
Die Gemeinde Lamerdingen besitzt noch keinen Fldchennutzungsplan. Die
Aufstellung der Bebauungspldne reichte bisher aus, die stddtebauliche
Entwicklung zu ordnen: '
Bebauungsplan Nr. 1 filir das Gebiet "Lamerdingen-West", genehmigt am
30.01..1975 vom Landratsamt Ostallgau, Dienststelle Kaufbeuren, mit Az.
KF-404-610; 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 1, geneh-
migt vom Landratsamt Ostaligdu am 26.01.1984, Az. 502-610-7/2.
Bebauungsplan Nr. 2 flir das Gebiet "Lamerdingen-Nord", genehmigt vom
Landratsamt Ostallgdu am 11.06.1981, Az. 502-610-7/2.
Der vorliegende Entwurf der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungspla-
nes Nr. 2 dient der Abrundung dieses Baugebietes nach Norden. Sie war
bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt worden.
Der Bebauungsplan steht somit der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung nicht entgegen. In der Gemeinde Lamerdingen besteht eine er-
hebliche Nachfrage nach Bauland seitens der einheimischen Bevdlkerung.
Die Gemeinde hat deshalb die Fldchen fiir die Erweiterung des Bebauungs-
planes teils bereits erworben, teils steht sie mit dem Grundeigentimer
(StraBenbaubehdrde) in Kaufverhandlungen. Sie wird die Baugrundstiicke
ausschlieRlich an Blirger der Gemeinde Lamerdingen bzw. Einpendler wei-
terverauBern mit den iblichen Auflagen fir die Bebauung.
Dringender Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Bereit-
stellung von Bauland fiir die einheimische Bevdlkerung. In der Gemeinde
Lamerdingen steht im Hauptort Lamerdingen Baugrund nur in beschrdnktem
AusmaR im Bereich des Bebauungsplans Nr. 1 “"Lamerdingen-West" zur Ver-
fligung. Da sich diese Flachen in Privateigentum befinden und nur zu er-
heblich iiberhdhten Preisen abgegeben werden, besteht fiir einheimische
Rewerber nur geringe Aussicht auf Erwerb. Sie setzen sich vorwiegend
aus Nachkommen der landwirtschaftlichen Bevolkerung zusammen, die Uber
nur geringe finanzielle Moglichkeiten verfiligen und ihre Wohnhduser vor-
wiegend in Eigenleistung errichten.
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Auch der Innenbereich von Lamerdingen weist kaum Baulandreserven auf.
Hier muB ebenfalls die vorwiegend landwirtschaftliche Strukturierung
des Orts mit seinem hohen Flachenbedarf flir die landwirtschaftlichen
Betriebe beriicksichtigt werden.

Die Bereitstellung von Bauland dient aber auch der Stdarkung der Land-
wirtschaft, einem der Ziele des Landesentwicklungsprogramms und des Re-
gionalplans. Sie verhindert die Abwanderung von mitarbeitenden Fami-
Tienmitgliedern und wirkt dem Druck auf Ansiedlung im AuBenbereich ent-
gegen.

Auch in den Ubrigen Orten der Gemeinde sind keine Baulandreserven vor-
handen, dort sind zudem Probleme der ErschlieBung, vor allem der Abwas-
serreinigung, noch nicht gelost.

Raumordnung, LEP und Regionalplan

Die Ausweisung von Bauland fiir die einheimische Bevdlkerung entspricht
den der Gemeinde in den iibergeordneten Planungen zugewiesenen Aufgaben.

Lage und Bestand

Lage und GroBe des Baugebietes

Das Baugebiet befindet sich im Norden von Lamerdingen zwischen der
StaatsstraBe 2035 und der ehemaligen LandstraRe. Es grenzt im Siden an
die bereits weitgehend bebauten Fldchen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes und ist rund 0,82 ha grof.

Die Entfernung zu folgenden Anlagen und Einrichtungen betrdgt:

Gemeindeverwaltung Lamerdingen 300 m
Verwaltungsgemeinschaft Buchloe 7 km
Grundschule und Hauptschule im Schulverband

in Buchloe 7 km
weiterfiihrende Schule in Buchloe 7 km
und in Kaufbeuren 25 km
Kindergarten in Buchloe 7 km
Bahnhof Lamerdingen 500 m
Bushaltestelle der Bundesbahnlinie

Augsburg - Buchloe 500 m
Pfarrkirche 300 m
Versorgungsladen 400 m
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Das Baugebiet fallt von Siidosten nach Mordwesten leicht ab. Der Boden
besteht aus Lehm mit Kies und bildet voraussichtlich einen sicheren und
guten Baugrund. Wasserfiihrende Schichten sind bei der Hanglange zur
Gennach moglich. Die Anordnung von Abdichtungen gegen nichtdriickendes
Wasser und von Dranagen wird fiir erforderlich gehalten.

Bebauung

Das siidlich angrenzende Bauland ist weitgehend bereits mit Wohnhdusern
in Form von Einfamilienhdusern bebaut. Weiter im Siiden in mehr als
130 m Entfernung schlieRen landwirtschaftliche Betriebe an.
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Bestand Baume und Gehdolze

Die Allee entlang der StaatsstrafBe befindet sich auBerhalb des Gel-
tungsbereiches. Eine Geholzzeile im Westen wurde in die Planzeichnung
eingetragen.

Planung

Verkehr

Das Baugebiet wird an die ErschlieBungsstraBe des Baugebietes "Lamer-
dingen-Nord" angeschlossen. Die Fahrbahnbreite der nach Norden fiihren-
den ErschlieBungsstraBe betrdagt 5,0 m, beiderseitig mit 1,0 m breitem
befestigten Bankett mit Magerrasen. Sie endet in einer Wendeplatte.

Bauliche Nutzung

Die Bauflachen der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes werden
als Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO festgesetzt. Es sind nur
Einzelhduser in offener Bauweise mit einer Grundfldachenzahl von 0,2 und
einer GeschoBfldchenzahl von 0,4 zuldssig. Zwei Vollgeschosse sind die
Hochstgrenze, wobei das zweite VollgeschoB im Dachgeschol liegen muf.
Insgesamt sind 7 Wohnhduser mit den zugehdrigen Garagen vorgesehen.

Die Wohnbaufldchen umfassen : 0,63 ha
flir Verkehrsfldchen werden benotigt 0,06 ha
offentliche Griinfldchen 0,13 ha
Gesamtflache ' 0,82 ha

Bei der Annahme von 10 Wohnungen betrdgt die Nettobaufldache 16 Wohnun-
gen/ha, die Bruttobauflache 12 Wohnungen/ha. Mit der vollstdandigen Be-
bauung ist bis in ca. 5 Jahren zu rechnen.

Baugestaltung

Zur Einfligung in das dorfliche Ortsbild und in die Landschaft werden im
Bebauungsplan Gestaltungsvorschriften festgesetzt. Sie legen u.a. Dach-
form, Dachneigung, Dachvorspriinge, Firstrichtung und Dachfarbe fest.
Die Hohe des Kniestockes wird begrenzt. Dachaufbauten und Dachein-
schnitte sind unzuldssig, 1iegende Dachfenster diirfen nur bis zu einem
GlasmaB von 0,75 m2 eingebaut werden.

Bei der AuBengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit weiRem Anstrich
und Bauteile aus Holz zuldssig. Wandverkleidungen in Obergeschossen und
Balkonbriistungen sind ebenfalls aus Holz herzustellen. Entsprechend der
ortsiiblichen Bauweise missen die Hauptbaukorper mindestens 10 % in
Firstrichtung langer als breit sein. Die Giebelbreite der Wohngebaude
darf 11,5 m nicht Uberschreiten.

Ausgehend von der StraBenplanung schldagt die Gemeinde zusammen mit dem
Planfertiger des Bebauungsplanes die Hohenlage der Gebdude bezogen auf
NN bzw. auf die Hohen der ErschlieBungsstraBe vor. Die Kreisverwal-
tungsbehorde priift im Genehmigungsverfahren diese Hohen und legt sie
verbindlich fest.

Bodenordnende MaRnahmen

Nachdem die Gemeinde Lamerdingen die Baugrundstiicke selbst besitzt bzw.
Restfldchen im Norden aus Bundeseigentum erwerben will, sind weder eine
Umlegung nach §§ 45 ff. BBauG noch Grenzregelungen nach §§ 80 ff. BBauG
erforderlich.
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Unweltschutz und Umweltgestaltung

Verkehr

Die auf das Planungsgebiet einwirkenden Larmimmissionen werden nach der
Vornorm DIN 18005 Blatt 1 vom Mai 1971 "Schallschutz im Stadtebau"

i. Vo mit DIN 18005 E vom April 1982 ermittelt und beurteilt.
Entsprechend dieser Norm gelten fiir Allgemeine Wohngebiete folgende
Planungsrichtpegel, die nicht lberschritten werden sollen:

tagsiber 55 dB(A)

nachts 45 dB(A).

Nach den Verkehrszahlungen im Jahre 1980 betrdagt flr die StaatsstraBe
2053 die durchschnittliche tdgliche Verkehrsstarke (DTV) 2 122 Kraft-
fahrzeuge mit einem Giterverkehrsanteil (GV) von 12,5 %.

Ausgehend von dieser Verkehrsbelastung errechnen sich an den nachstge-
lTegenen geplanten Wohnhdusern entlang der StaatsstraBe 2053 folgende
Dauerschallpegel der Verkehrsgerdusche:

tagsiiber - 61,5 dB(A)

nachts 53 dB(A).

Ein Vergleich mit den Planungsrichtpegeln zeigt, daR diese am Tage um
6,5 dB(A) und nachts um 8 dB(A) lberschritten werden.

Aufgrund dieser Richtwertiberschreitungen sind SchallschutzmaBnahmen
notwendig: Die Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) samtlicher Wohnun-
gen entlang der StaatsstraBe 2053 diirfen nicht nach Norden und nicht
nach Osten orientiert werden.

Landwirtschaft

Larm- und Geruchsbeldstigungen zufolge Tlandwirtschaftlicher Betriebe
und der Bewirtschaftung der umgebenden landwirtschaftlich genutzten
Fldchen sind nicht vermeidbar und missen geduldet werden.

Griinordnung

Der Geholzbestand ostlich der ehemaligen StaatsstraBe, jetzt Feldweg,
ist als offentliche Griinflache zu erhalten. Er bildet eine natiirliche
Abgrenzung des Baugebietes nach Westen. Ebenfalls als offentliche Griin-
flache zur Ortsrandeingriinung soll die Restfldche zwischen Staats-
straBe, alter StaatsstraBe und Baufldche im Norden des Gebietes nach
Vorschlag des Kreisfachberaters fiir Gartenbau und Landschaftspflege be-
pflanzt werden. Entlang der Nordostgrenze der an die StaatsstraBe an-
grenzenden Baugrundstiicke ist ein 5 m breiter privater Griinstreifen an-
zulegen, fir den Bepflanzungsauflagen im Baugenehmigungsverfahren eben-
falls nach Vorschlag des Kreisfachberaters erfolgen. Zur Durchgriinung
des Baugebietes wird das Anpflanzen von Baumen auf den Privatgrundstik-
ken vorgeschrieben. Die Bepflanzungen haben wegen des Ubergangs zur
freien Landschaft mit standortgemdBen heimischen Geholzen zu erfolgen.
Dabei soll sich die Art und Zusammensetzung an der bereits bestehenden
Geholzgruppe an der Westseite des Baugebiets orientieren,

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ostallgdu zur Deponie
Oberostendorf.

° o0



6.1

6.2

6'3

6.4

6.5

7.1

ErschlieBung

StraBen

Das Baugebiet ist durch die vorhandenen StraBen an die BahnhofstraRe
und damit an das ortliche und liberdrtliche StraBennetz angeschlossen.
Die eigentliche ErschlieBungsstraBe der Baufldchen der 1. Erganzung des
Bebauungsplanes endet in einem Wendeplatz @ 16 m. Sie wird von der Ge-
meinde nach Verlegen der Abwasser- und Wasserleitungen hergestellt.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfoigt durch die gemeindliche zentrale Wasserver-
sorgungsanlage.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasseranlagen der Gemeinde werden vom Ingenieurbiiro Garreis,
Augsburg, geplant. Der Vorentwurf liegt vor und wurde dem Wasserwirt-
schaftsamt Kempten zur Genehmigung zugeleitet. Flir die zentrale biolo-
gische Klaranlage wurden vier Varianten ausgearbeitet und ebenfalls dem
Wasserwirtschaftsamt Kempten vorgelegt. Der Gemeinderat hat am 03.07.
1986 einem Zeitplan des Wasserwirtschaftsamts flir die Abwasserbeseiti-
gung in Lamerdingen zugestimmt, der die Fertigstellung der Anlagen bis
1990 vorsieht. Als Ubergangslgsung bis zur AnschluPmoglichkeit an die
gemeindliche zentrale Kldranlage werden Hauskldranlagen nach DIN 4261
mit Einleitung in den Vorfluter iber den gemeindlichen Abwasserkanal
vorgeschlagen. '

Stromversorgung

Die Lechwerke AG Augsburg versorgen das Baugebiet mit Strom. Anschlis-
se sind nach Verlegung der Hauptleitung im StraBenbereich sofort mdg-
1ich und erfolgen mit Kabel.

Vorgesehene Kabelverteilerschranke sind so aufzustellen, daB die
Schrankvorderseiten mit der StraBenbegrenzungslinie Ubereinstimmen. Der
erforderliche Grund ist vom Eigentimer zur Verfiigung zu stellen.

ErschlieBungstrager
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Die Gemeinde Lamerdingen flihrt die ErschliefungsmaBnahmen mit Ausnahme
der Stromversorgung selbst durch.

Uberschldagig ermittelte Kosten

Fir StraRen

Grunderwerb

550 m2/8,-- DM 4,400,-- DM
Herstellungskosten

550 m2/120,-- DM 66.000,-- DM
StraBenbeleuchtung

60 m/50,-- DM 3.000,-- DM

73.400,-- DM



Die ErschlieBungsbeitrdge Taut Satzung
decken 90 v.H. der tatsdchlichen Kosten.

73.400,-- DM x 0,90 66.060,-- DM
Die Gemeinde trdagt 10 v.H. der Kosten
73.400,-- DM x 0,10 7.340,-- DM

EUr dje Wasserversorgung

ErschlieBungsleitung

60 m/120,-- DM 7.200,-- DM
ErschlieBungsbeitrage laut Satzung _

500, ~-- DM/Wohnhaus

7 x 500,-~ DM 3.500,-- DM
Der Gemeinde entstehen Kosten in Hohe von
7.200,-- DM - 3.500,-- DM 3.700,-- DM

Fiir die Abwasserbeseitigung

Herstellungskosten

Die Kosten fir die Kldranlage und den Haupt-
sammler bis zum Ort werden auf rund 3 Mio. DM
geschdatzt. Kosten der Kanalisation im Ort sind
nicht bekannt.

Aus derzeitiger Sicht konnen keine Angaben Uber
die auf die Einwohner zukommenden Kosten und
die Kostenanteile der Gemeinde gemacht werden.
Eine Satzung lber AnschluBkosten an die gemeind-
Tichen Entwdsserungsanlagen besteht nicht.

Fiir Griinanlagen

Grunderwerb

1.250 m2/8,-- DM 10.000,-- DM

Herstellungskosten

1.250 m2/4,-- DM 5.000,-- DM
15.000,-- DM

Die Griinanlagen zdhlen zur ErschlieBung des

Gebietes. ErschlieBungsbeitrag laut Satzung

15.000,-- DM x 0,90 13.500,-~ DM

Gemeindeanteil

15.000,-- DM x 0,10 1.500,-- DM

Gemeindliche Kostenanteile

Durch die Ausweisung des Baugebietes ent-

stehen der Gemeinde Kosten fiir

Strafen 7.370,-- DM

Wasserversorgung 3.700,-- DM

Abwasserbeseitigung nicht bekannt -,-- DM

Griinanlagen 1.500,-- DM
12.570,-- DM

Die auf die Gemeinde Lamerdingen entfallenden Kosten werden Uber die
gemeindlichen Vermogenshaushalte ab 1985 finanziert.



8. Karten

Fiir die Bebauungsplanzeichnung wurden die Orts

karten 1 : 1 000 des Ver-

messungsamtes Marktoberdorf Blatt SW II-27-22 und I11-27-23 verwendet.

9, Verfahren

AufstellungsbeschluB

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Blirgerbeteiligung nach § 2 a Abs. 2 BBauG
Beteiligung der Trdger offentlicher Belange
nach § 2 Abs. 5 BBauG und der Nachbargemeinden
nach § 2 Abs. 4 BBauG mit Termin

Behandlung der Stellungnahmen im Gemeinderat
BeschluB zur offentlichen Auslegung nach

§ 2 a Abs. 6 BBauG

Offentliche Auslegung des Bebauungsplans vom 1
Behandlung der eingegangenen Bedenken und
Anregungen im Gemeinderat

SatzungsbeschluB

/

Lamerdingen, 09.04 1987
Gemeinde Lamerdingen
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Trautwein, 1. Bilirgermeister

18.04.1985
25.04.1985
03.07.1986

26.03.1986
03.07.1986

03.07.1986
5.09.1986 bis 15.10.1986

09.04.1987
09.04.1987

Marktoberdorf, 09.04.19%7
Landratsamt Ostallgau
Kreisplanungsstelle
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