GEMEINDE LAMERDINGEN

Planbezeichnung: 2. Anderung des Bebauungsplans
mit integriertem Griinordnungsplan
fiir das Gebiet ,Lamerdingen West"

umfassend die FL.Nr. 392/7 sowie
Teilflachen der FI.Nr. 461/11
Gemarkung Lamerdingen

Planfertiger: stadt land

Stadtplanung / Ortsentwicklung

Architektin

Silke Drexler
Mittlerer Weg 9
86919 Utting a. A.

Tel 08806 -9248 722
Mobi! 0172 - 139 5372
drexler@stadtundland.bayern
www.stadtundiand.bayern
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Die Gemeinde Lamerdingen

erlasst gemaR § 2 sowie §§ 9, 10 und 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 u. 3 des Baugesetzbuchs
- BauGB -, der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -, Art. 81 der
Bayer. Bauordnung - BayBO -, Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - und
dem Bayerischen Naturschutzgesetz - BayNatSchG - diese Bebauungsplanéanderung als

Satzung :
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Gemeinde Lamerdingen 2. Anderung des Bebauungsplans ,Lamerdingen - West"

A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

a) | ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Anderungsplarl ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs die
rechtsverbindliche 1. Anderung des Bebauungsplans ,Lamerdingen - West" i.d.F. vom
13.09.1983 (6ffentlich bekannt gemacht am 24.02.1984).

2. Art der baulichen Nutzung

a) Das mit WA bezeichnete Baugebiet ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. '
Die geméR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen sind nicht
zulassig.

b) Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit einer maximalen Grundfléche von
12 m? auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. Maf der baulichen Nutzung

a) 0,20 hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
b) 0,40 héchstzuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
c) |+D héchstzuléssig zwei Vollgeschosse, wobei das obere Geschoss als

Dachgeschoss auszubilden ist

WH 4,30 héchstzulassige Wandhéhe in Metern; straRenseitig gemessen
von der Oberkante Rohfussboden Erdgeschoss (OKRFB EG) bis
zum oberen Abschluss der Wand bzw. bis zum Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Dachhaut

OKRFB EG darf max. 0,30 m tiber dem fertigen Fahrbahnbelag
der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der an
der Verkehrsflache anliegenden Grundstiicksgrenze liegen.

4. Mindestgrundstiicksgréfie, Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfléche,
Zahl der Wohneinheiten

a) Fir das Baugebiet werden als MindestgrundstiicksgréRe 600 m? festgesetzt.
b) Im gesamten Baugebiet st die offene Bauweise (o) zuléssig.

c) A Im Baugebiet sind nur Einzelh&user zuléssig.

d) e Baugrenze

e) Im Baugebiet sind in Einzelhdusern zwei Wohneinheiten zuléssig.

5. Bauliche Gestaltung
a) < = Firstrichtung von Hauptgebduden

b) Als Dachformen sind bei Hauptgeb&duden Satteldécher mit einer Neigung zwischen
24° und 35° zulassig.
Garagen sind mit Satteldachern in der gleichen Dachneigung wie das Hauptgebaude
oder mit Flachdachern zu errichten. Flachdacher sind zu begriinen.

c¢) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuldssig.
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d) Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel / -pfannen in roten, braunen oder schwarzen
Farbtdonen zuléssig. '

e) Solaranlagen (Fotovoltaik bzw. Sonnenkollektoren) sind nur als zusammenh&ngende
Dachflachen zulassig. Sie diirfen die Dachflache nicht iberschreiten und nicht aufge-
stédndert ausgeflihrt werden.

f) Fassaden sind in Material und Farbe im hellen und mittleren Bereich der Erdfarbskala
zu halten. Fassadenmaterialien und -anstriche in greller oder reflektierender Ausfiihrung
sind unzulassig.

g) Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen durfen eine Héhe von 0,90 m nicht (berschreiten.
Sie sind sockellos sowie mit einem Bodendurchschlupf von mindestens 10 cm
fur Tiere auszubilden und strafRenseitig nur als Holz- oder Metallzdune zulassig.
Mauern oder Gabionenwénde als Einfriedungen dirfen nicht errichtet werden.

j) Im Bereich der tiberbaubaren Fidchen ist das Baugrundstiick bis auf das vorhandene
StraRenniveau aufzufiillen. Samtliche Ubergénge zu angrenzenden privaten Grundstik-
ken sowie zu offentlichen Flachen sind durch Abb&schung herzustellen.

Geringfligige Abgrabungen (bis 0,30 m) fiir Gelandeanpassungen sind zulassig.

6. Offentliche Verkehrsflachen

a) | | Offentlicher Feldweg / Feldzufahrt

b) e StraRenbegrenzungslinie

c) | | StraRenbegleitgriin / Vorhaltefléche fir kinftige
Strallenbaumalinahmen

7. Garagen und Stellplatze

a) Stellplatze sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften allgemein zuléssig.
Garagen / Carports dirfen nur auf den hierfir besonders festgesetzten Flachen sowie
innerhalb der Giberbaubaren Grundstlcksflache errichtet werden.

Flache fir Garagen / Carports

Hinsichtlich Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge ist die
Stellplatzsatzung der Gemeinde Lamerdingen i.d.F vom 06.09.2011, geéndert mit Wir-
kung vom 06.12.2019, mafigeblich.

b) Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchléssigem Belag auszufihren
(z.B. Schotterrasen, sandverfugtes Pflaster, Rasenpflaster 0.4.).

8. Grunordnung

Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- oder Stellplatzflache fir Kraft-
fahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, gartnerisch zu gestalten und mit standort-
gerechten, heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Je angefangene 300 m?
Grundsticksflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Die gepflanzten Bdume sind zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume missen auf Kosten der Eigentlimer nachge-
pflanzt werden.

Nadelgeholze und Thujen als Hinterpflanzung von Einfriedungen sind nicht zul&ssig.

Die AuRRen- und Gartenanlagen sind maglichst insektenfreundlich zu gestalten und vorwie-
gend begriint anzulegen. Schottergéarten, d.h. berwiegend mit Steinen bedeckte und nur
sparlich bepflanzte oder wasserundurchlassige Flachen sind zur Gestaltung von Aulenan-
lagen und privaten Garten grundsétzlich nicht zulassig.

Zulassig sind Steingéarten nach dem Vorbild von Alpingérten, bei denen die Vegetation im
Vordergrund steht, sowie die Verwendung von Schotter als Mulch und kiesige Bodensub-
strate.
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Lamerdingen - West"

Gemeinde Lamerdingen

9. Klima-/ Umweltschuiz

Zur Erleichterung des spateren Einsatzes von erneuerbaren Energien, wie Solar- oder
Photovoltaikanlagen, sind bei der Errichtung von Gebauden bereits die Anschlussméglich-
keiten fur diese Einrichtungen vorzusehen (z.B. durch die Verlegung von Leerrohren).

10. Immissionsschutz

Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne des
§ 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Fir die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen mit schutzbe-
dirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen” (z.B. Wohnraume, Schlafrdume, Unterrichtsrdume, Biirordume)

gelten nachfolgende Festsetzungen:

a) In der nachfolgenden Grafik sind die Bereiche mit den jeweils mafigeblichen Aulbenlarm-
pegeln und die zum Liften geeigneten Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern festge-
setzt (passiver Schallschutz).
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b) Die sich aus den festgesetzten maRgeblichen Aulenlarmpegel ergebenden erforderli-
chen Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz
im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen® dirfen nicht unterschritten werden.

c) Es sind Wohnungen so zu planen, dass Schlaf- und Kinderzimmer mindestens tber ein
Fenster an einer zum LUften geeigneten Fassade verfiigen.

d) Falls eine Planung von Schlaf- und Kinderzimmern wie in ¢) vorgegeben nicht méglich
ist, dann sind die betreffenden Schlaf- und Kinderzimmer mit einer schallgedammten
Liftung auszustatten.

Schallgedammte Liftungen kénnen entfallen, wenn die betreffenden Schiaf- und Kin-
derzimmer mit Pufferraumen (Wintergéarten, Loggien, etc.), Prallscheiben oder sonstigen
pegelmindernden Malnahmen vor den Larmimmissionen geschitzt werden (Minderung
des Schallpegels vor dem Fenster von mindestens 15 dB(A)) bzw. wenn das erforderli-
che Schalldammmal der Fassade bei anderen Liftungskonzepten sichergestellt ist.

Pufferraume missen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinder-
zimmer nicht geeignet sind.
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e) Die maRgeblichen Aultenidrmpegel und die Bereiche, in denen Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern nachts zum Liiften geeignet sind, kdnnen alternativ auch auf Grundlage
von Larmpegelberechnungen und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt werden.

Ein Fenster ist zum Liften geeignet, wenn der fiir Verkehrslarmeinwirkungen ermittelte
Beurteilungspegel vor dem gedffneten Fenster einen Wert von 45 dB(A) zur Nachtzeit nicht
{iberschreitet.

Hinweis: Die sich aus den festgesetzten maRgeblichen Auflenlarmpegeln ergebenden
Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend der im
Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund Anderungen
von Berechnungsmethoden oder anderen Larmbelastungen kénnen sich andere Anforde-
rungen fiir die Schallddamm-MalRe der AuBenbauteile ergeben. Dies ist jeweils im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens bzw. des Génehmigungsfreistellungsverfahren durch den
Bauwerber zu prifen.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle Normen und Richtlinien kdnnen bei der Gemeinde Lamerdingen wahrend der allgemei-
nen Offnungszeiten im Rathaus Lamerdingen, HauptstralRe 1, zusammen mit den (ibrigen
Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivméRig gesi-
chert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen
(Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraRe 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH (Morelistralie 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach
Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

11. Energieversorgung
Die Stromversorgungskabel sind auf den Grundsticken unterirdisch zu verlegen.

12.Vermalung
o 15,00 $ MaRzahl in Metern; z.B. 15,00 m

B. HINWEISE

1. Grundstiicke
391 Flurstticksnummer; z.B. 391
bestehende Grundstiicksgrenze

0]

—————————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

2. Gebaude
I\\ N bestehendes Hauptgebiude
NHN== bestehendes Nebengebiude
| —— offene Uberdachung / Carport
S vorgeschlagene Bebauung

[N
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3. Grunordnung
a) C\ vorgeschlagene Standorte der zu pflanzenden Baume

b) Im Bereich der privaten Baugrundstiicke sind die festgesetzten Pflanzungen mit Bezugs-
fertigkeit der Wohngebéaude herzustellen.

c) Abstand und Art von Bepflanzungen muss so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Wind-
bruch nicht in die Gleise der westlich verlaufenden Bahnanlagen fallen kénnen. Die
Abstande sind durch geeignete MaBnahmen / Riickschnitt sténdig zu gewahrleisten.
Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu
wahlen.

4. Bodenschutz

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anféllt, ist entsprechend der
abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeman und schadios zu entsor-
gen. Hierliber sind Nachweise zu fuhren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

5. Wasserver- und Entsorgung, Niederschlagswasser, Abfallwirtschaft

a) Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
sowie an die zentrale Abwasserentsorgung der Gemeinde Lamerdingen angeschlossen
sein. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen. Die Grundstiicksentwésserungsanlage
muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstelit werden.

b) Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden.
¢) Grundséatzliche Hinweise zur Vorsorge gegen Gefahren durch Wasser:

Bebauungen sind auch fernab von oberirdischen Gewéssern vielféltigen Gefahren durch
Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwassersténde, Kanalriickstau) ausgesetzt.

Es wird empfohlen zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in
tiefliegende Raume geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder
Riickschlagklappen.

Es wird empfohlen das ErdgeschoR der Geb&ude sowie Lichtschéachte, Offnungen und
Treppenabgénge zur Sicherheit vor Wassergefahren deutlich tiber dem vorhandenem
Gelande bzw. (iber dem jeweiligen Straftenniveau anzuordnen und alles unter dieser
Ebene wasserdicht herzustellen. Im Einzelfall ist auch die Gelandeneigung und Geb&u-
deanordnung bei der Risikoanalyse zu beachten.

Unabhangig von der Gewéassernahe oder den bisher bekannten Grundwasserstéanden
sollten Keller wasserdicht und auftriebssicher ausgefiihrt werden. Das bedeutet auch,
dass z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen dicht sein miissen. Besonderes Augen-
merk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfiihrung von Kellerabgéngen,
Kellerfenstern und Lichtschéchten, sowie Haus- und Terrasseneingéngen zu legen.
Tiefgaragenabfahrten sollten so ausgebildet sein, dass die Tiefgarage und der Keller
nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasserstande geflutet werden.

d) Anfallendes Regenwasser ist grundsétzlich flachenhaft zu versickern.
Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zur Bewésserung der Freiflachen zu
sammeln (Zisterne) und/oder als Brauchwasser zu nutzen.

e) Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils gliltigen Bestimmungen des Landkrei-
ses Ostallgau zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.

6. Energieversorgung / Klimaschutz

Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu ver-
wenden oder Solaranlagen zu errichten.
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Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

Fir ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement wird angeregt:
https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuy_wasser_018.htm

Eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung wird empfohlen:
https://www.lfu.bavern.de/buerger/doc/uw_88 umagang_mit_regenwasser.pdf

7. Schutzauflagen Eisenbahnbetrieb

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert
werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzu-
nehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfalle in den Gleisbereich (auch durch
Verwehungen) gelangen.

Bei Baumafinahmen im Bereich bzw. unmittelbarer Néhe von Bahnanlagen ist deren Stand-
sicherheit und Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.

8. Immissionsschutz

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Geruchs-, LArm- und Staubimmissionen sind
ortstiblich, trotz einer ordnungsgemaien Landwirtschaft unvermeidlich und mussen deshalb
nach § 906 BGB hingenommen werden. Dazu gehdren auch der Viehtrieb und der Verkehr
mit landwirtschaftlichen Maschinen.

9. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler sind gemaf Art. 8 DSchG unverziglich anzu-
zeigen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichte-
ten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Bauvollzug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss des Baugesuchs einzu-
tragen. Ferner ist ein gesonderter Nachweis liber die Grund- und Geschossflachen zu
fuhren.

n 30

Lamerdingen,

Mirz 2071 Utting, den 28.03.2022

Manuel Fischer \ Silke Drexler - Biiro stadtundland
Erster Birgermeister Planfertigerin
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Lamerdingen hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinde-
rates vom 12.07.2021 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans
,Lamerdingen - West“ im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.12.2021 ortstblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 19.10.2021 wurde
gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.12.2021 mit 02.02.2022

offentlich ausgelegt.

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 13 Abs. 2
Satz 1 Ziff. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.12.2021 mit 27.01.2022 beteiligt.

3. Die Gemeinde Lamerdingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.03.2022
den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 22.03.2022 gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

3 0. Marz 2022

(Siégel) Lamerdingen, den .70 00T

Manuel Fischer
Erster Blrgermeister

02 Aprit 2022

4. Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Lamerdingen - West* wurde am ...................
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit gemaf § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Er kann wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten ab 0!‘5‘5“{2”22 auf Dauer im
Rathaus Lamerdingen, HauptstraBe 1 eingesehen werden.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

(Siegel)

Manuel Fischer
Erster Blrgermeister
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