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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan ,Lamerdingen - West“ i.d. Fassung vom 19.12.1974 (6ffentlich bekannt ge-
macht am 06.02.1975) wurde zur Regelung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des
Planungsgebietes aufgestellt. Er wurde durch die 1. Anderung in Ganze ersetzt.

Im Rahmen der 1. Anderung (rechtsverbindlich seit 24.02.1984) wurden die Zuschnitte der
nérdlichen Bauraume vergréfert, sowie eine stidliche Feldzufahrt nach Westen verlegt bzw. als
schmaler FuBweg festgesetzt. Darlber hinaus entfiel die 6stliche ,Flache fir Versorgungsanlage®
(Klaranlage) und im Stidwesten wurde bisheriges Bauland zu einer ,6ffentlichen Parkanlage und
Ortsrandeingriinung” umgewidmet.

Der Gemeinderat beschloss in seiner &ffentlichen Sitzung am 12.07.2021 die Aufstellung der vor-
liegenden 2. Anderung des Bebauungsplans ,Lamerdingen - West".

Der seit 29.11.1997 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lamerdingen i.d.F. vom
26.06.1995 wurde vom Landratsamt Ostallgau mit Bescheid vom 18.11.1997 (Az.: V-610-6/2)
genehmigt. Inzwischen wurde er 12-fach geéndert.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans ~Lamerdingen - West*
istim Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache® (W) dargestellt, somit ist keine Anderung bzw.
Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

2. Lage, Grofle und Beschaffenheit des Baugebiets

Das Uiberwiegend ebene Planungsgebiet befindet sich am Westrand der Gemeinde Lamerdingen,
im Landkreis Ostallgau und wird von Norden Uber die WiesenstraRe erschlossen. Das Gelénde
liegt rd. 0,50 m unter dem Niveau der Wiesenstra3e. Siidlich an den Geltungsbereich grenzen
landwirtschaftliche Flachen an. Nordlich der WiesenstraRe und &stlich schlielfen sich Wohnbau-
flachen an. Westlich des Geltungsbereichs befindet sich eine Feldzufahrt, in ca. 35 m Entfernung
verluft die Bahnlinie Augsburg - Buchloe von Nord nach Sid.

Neben der westlichen 6ffentlichen Feldzufahrt wird eine ,Vorhalteflache fur kinftige Strallenbau-
mafRnahmen” eingeplant. Diese Flache ist derzeit als Strafienbegleitgriin dargestellt.

Fir etwaige, kiinftig nétige Verbreiterungen dieser éffentlichen Verkehrsflache, verbleibt die Flache
in gemeindlicher Hand.
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Der Anderungsbereich umfasst rd. 1.230 m?, ist unbebaut und stellt sich als Griinflache mit eini-
gem Strauchbewuchs dar.

Der Untergrund in der Region Buchloe besteht aus sog. Flussschottern, aus dem Einzugsgebiet
der Lechtaler und der Allgauer Alpen, aber auch kristaline Gesteine aus den Zentralalpen sind ver-
treten. Uberdeckt ist dieser lehmig kiesige Untergrund Gberwiegend mit Braunerden.

3. Planungsziele

Ziel und Zweck der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans ,Lamerdingen - West" ist es,
das gemeindliche Grundstiick FI.Nr. 392/7 (Gemarkung Lamerdingen) von einer 6ffentlichen Griin-
flache in Bauland umzuwandeln. Der urspriingliche Bebauungsplan aus dem Jahre 1974 sah in
diesem Bereich eine Wohnbebauung vor. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes aus dem
Jahr 1983 wurde an dieser Stelle eine offentliche Parkanlage festgesetzt.

Aufgrund der vermehrten Anfragen nach Wohnbauland sieht es die Gemeinde als erforderlich an,
hier wieder auf die urspriinglichen Planungsziele zuriickzugreifen und eine mafivolle Nachver-
dichtung zu erméglichen. Die Gemeinde Lamerdingen kann so einen Beitrag zur Entspannung der
Wohnungsknappheit leisten und der gebotenen Innenentwickiung bestehender Baugebiete ent-
sprechen.

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an den Festsetzungen der rechtsverbindlichen 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Lamerdingen - West“. Als Abschluss der bestehenden Wohnhéau-
ser wird ein Bauraum mit rd. 50 m Abstand zu den westlichen Bahngleisen festgesetzt. Damit folgt
die Gemeinde einer Anregung der Unteren Immissionsschutzbehérde. Erschitterungen Gber den
Baugrund aus dem Bahnverkehr sind demzufolge nicht relevant.

4. Festsetzungen und Hinweise

Die Art der Nutzung bleibt unverandert, wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan, ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA).

Als MaR der Nutzung wird die zulassige Grundflachenzahl (GRZ 0,20) sowie die zuldssige Ge-
schossflichenzahl (GFZ 0,40) aus der 1. Anderung tibernommen. Die Geschossflachenzahl wird
nicht zwingend, sondern als Hochstgrenze festgesetzt. Die zul&ssige Uberschreitung der GRZ |
durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO.genannten Anlagen (GRZ Il) wird im gesetzlichen
Rahmen von max. 50 % zugelassen. Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird mit [+D festge-
setzt, wobei das obere Geschoss als Dachgeschos auszubilden ist. Zur freieren Gestaltung der
Baukérper wird statt eines zulassigen Kniestocks eine max. zuldssige Wandhdhe von 4,30 m Uber
dem Rohfussboden im Erdgeschoss festgelegt.

Die festgesetzten Baumpflanzungen (u.a. je nicht tiberbaute 300 m? Grundstiicksflache ein Baum)
miissen auf dem Baugrundstiick erfolgen. Die 3 zu pflanzenden heimischen Badume sind mit vorge-
schlagenen Standorten in der Planzeichnung dargestelit.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Grundstlick nachzuweisen. Stellplatze, Zufahrten und
Wege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu errichten, um die Versiegelung mdoglichst gering
zu halten.

Neu aufgenommen werden Festsetzungen / Hinweise zur baulichen Gestaltung, zur insekten-
freundlichen Gartengestaltung, zu Schutzauflagen durch den angrenzenden Bahnbetrieb, zur
Energieversorgung sowie zum Klimaschutz.

5. Technische Versorgung / Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Giber die Gemeinde Lamerdingen. Léschwasser wird durch die Be-
reitstellung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung sichergestellt.

Anfallendes Schmutzwasser wird der gemeindlichen Entsorgungsanlage zugefiihrt. Die Entwésse-
rungssatzung (EWS) der Gemeinde Lamerdingen vom 25.10.2010 ist zu beachten.

Die Stromversorgung ist Giber das bestehende Netz der Lech Elekrizitdtswerke AG Augsburg
gesichert.

Die Millentsorgung ist gemaR der Satzung des Landkreises Ostallgéu geregelt und entsprechend
einzuhalten bzw. durchzuftihren. Die Eigenkompostierung wird empfohlen.
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6. Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist vorrangig flachig auf dem Baugrundstiick zu versickern,
soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen bzw. an Ort und Stelle in Zisternen gesammelt und/oder
als Brauchwasser genutzt werden. Es darf nicht auf &ffentliche Flachen abgeleitet werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Bauwerber der Nachweis zur Versicke-
rungsfahigkeit (z.B. in Form eines Sickerversuchs) zu filhren. Durch den in der Wiesenstralle
vorhandenen Mischwasserkanal ist die ErschlieBung des Baugrundstiickes hinsichtlich der Nie-
derschlagswasserbeseitigung auch gesichert, wenn sich im kiinftigen Sickerversuch herausstellen
sollte, dass keine flachige Versickerung méglich ist.

7. Altlasten

Im Altlastenkataster des Landratsamtes Ostallgéu sind im Planungsgebiet keine Verdachtsflachen
bekannt.

8. Immissionsschutz

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse zu beachten. Es ist zu priifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmim-
missionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz im
Plangebiet erfillt wird.

in westlicher unmittelbarer Nahe verlauft die Bahnlinie 5304 von Augsburg nach Buchloe.

Daher wurde die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und Bewertung der
Larmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen dem Bericht mit der Be-
zeichnung ,LA21-271-G01-01“ mit dem Datum 29.09.2021 entnommen werden.

Schidliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen die Flachen fiir
bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieRlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurfti-
ge Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Zur Konkretisierung der Schadlichkeit hinsichtlich des Verkehrsléarms kénnen die Immissionsgrenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV herangezogen werden.
Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbelérm in der stddtebaulichen
Planung ist in den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im
Stadtebau, Berechnungsverfahren®, vom Mai 1987 festgelegt.

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Tag

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 an der Ostfassade eingehaiten
und an den Ubrigen Fassaden Uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden lediglich im ersten Obergeschoss der West-
fassade Uberschritten und an den (ibrigen Immissionsorten eingehalten.
Nacht

Aus der Tabelle ist ersichtlich, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 bis auf
das 1. Obergeschoss der Ostfassade liberschritten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden an der Ostfassade und an der Sudfassade im
Erdgeschoss eingehalten und an den Gbrigen Fassaden Uberschritten.

Es sind passive Schallschutzmafinahmen zur Erfiillung der Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse erforderlich
Anforderungen an den aktiven Schallschutz

Auf Grund der Grofe und Lage des Plangebietes ist eine Larmschutzwand hin zur Bahn entlang
der Westseite nicht zielfiihrend.
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Festsetzung von passiven SchallschutzmalRhahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse wurden nach § 9 Abs. 1 Nr..

24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG die nachfolgenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (Larmschutzfen-
ster, schallgedammte Liftung usw.) festgesetzt.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-
01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® (z.B. Wohnraume, Schlafrdume,
Unterrichtsraume, Birordume) sind die sich aus den festgesetzten mafigeblichen Aulienlérmpe-
geln ergebenden baulichen SchallschutzmaRnahmen zu beachten. Dies bedeutet im Rahmen der
Genehmigungsplanung fir die einzelnen Gebéaude:

- es sind die maBgeblichen Aufienidarmpegel heranzuziehen
- in Verbindung mit der DIN 4109-1:2018-01 ergeben sich die Mindestanforderungen fiir die
Schalldamm-MafRe der AuBenbauteile

Fiur Fassaden mit einem Beurteilungspegel Uber 45 dB(A) ist eine Orientierung fiir Fenster von
Schlaf- und Kinderzimmern zu einer zum Liiften geeigneten Fassade erforderlich.

Ist dies nicht maoglich, so ist zum Bellften mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade ohne
Uberschreitung des Beurteilungspegels von 45 dB(A) bzw. eine schallgedammte Liftung not-
wendig. Somit kann sichergestellt werden, dass ein gesunder Schiaf auch bei leicht getffnetem
Fenster (gekippt) moglich ist, bzw. dass eine ausreichende Belliftung durch eine schallgedammte
Luftung gesichert ist. Dem Bauwerber steht es dann auf Grund der weiteren Festsetzungen frei,
sich zusatzlich bzw. stattdessen Uber eine bauliche Mainahme (vorgelagerte Bebauung etc.) zu
schiitzen. Die vorgelagerte Bebauung bzw. die Pufferrdume oder Prallscheiben miissen eine Pe-
gelminderung von mindestens 15 dB(A) sicherstellen. Andere Liftungskonzepte sind auch zulas-
sig, wenn das erforderliche Schalldammmal der Fassade auch unter Anrechnung des bewerteten
Schalldammmalfes dieser Bauweise sichergestellt ist.

Pufferraume miissen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer
entsprechend der Landesbauordnung nicht geeignet sind. Somit wird sichergestellt, dass hier kein
neuer schutzwiirdiger Raum entsteht.

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab weichem AuRenpegel ein ,Wegorientieren®
oder eine schallgeddmmte Luftung erforderlich ist. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist ein Ausltsewert
von.45 dB(A) angegeben. Die 24. BImSchV (Verkehrswege-Schallschutzmafinahmenverordnung)
gibt vor, dass in allgemeinen Wohngebieten bei einem Pegel von Uber 49 dB(A) ein Anspruch auf
den Einbau von Liftungseinrichtungen besteht. In der VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” wird ab einem AuRenpegel von 50 dB(A) eine Liftungs-
einrichtung gefordert.

Ermittlung der maRgeblichen Auftentdarmpegel im Rahmen der Erstellung des Schallschutznach-
weises

Es wurde festgesetzt, dass die maRgeblichen AuBenldrmpegel und die Bereiche, in denen Fen-
ster nachts zum LUften geeignet sind, alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen
und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens
ermittelt werden kénnen.

Somit kann der Bauwerber veranderte Rahmenbedingungen im Rahmen der Erstellung des Schall-
schutznachweises entsprechend der bauaufsichtlich eingefithrten Baubestimmung in die Ermitt-
lung der erforderlichen Schallddmmmane einflieBen lassen. Falls z.B. durch eine Eigenabschir-
mung ein geringerer maRgeblicher AuRenlarmpegel an einer Fassade vorhanden ist, kann dieser
auch zur Dimensionierung der erforderlichen Schallddmmmafe der Au3enbauteile herangezogen
werden. Dabei wurde diese Zulassigkeit in Anlehnung an die in Bayern eingefuhrten Baubestim-
mungen festgelegt. Es ergibt sich dann fiir den Bauwerber die gleiche Anforderung, wie sie sich
aus den in Bayern eingefiihrten Baubestimmungen ergibt.

Planbedinater Fahrverkehr auf offentlichen Verkehrswegen

Auf Grund der Gréfie des Plangebietes (Baufeld fiir ein Einfamilienhaus) ist von keiner relevanten
Zunahme des planbedingten Fahrverkehrs auszugehen.
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Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngeb&ude wesentlich durch den planbedingten Fahr-
verkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mogliche Beeintrachtigung an den
Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des Fahraufkommens
auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Die ,Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur
2. Anderung des Bebauungsplanes ,Lamerdingen West" der Gemeinde Lamerdingen” (LA21-271
-G01-01 vom 20.09.2021) der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH ist Bestandteil des vorliegen-
den Bebauungsplanes.

Die von einer ordnungsgemaR betriebenen Landwirtschaft ausgehenden Emissionen durch Vieh-,
Weidebetrieb und landwirtschaftlichen Verkehr, sind als ortsiblich anzusehen und missen deswe-
gen gemaR § 906 BGB hingenommen werden.

9. Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgeflhrt,
da es sich um eine Neu-Uberplanung von bereits im Rahmen eines Bebauungsplans tberplanter
Flachen bzw. eine Nachverdichtung handelt. Die festgesetzte zuldssige Grundflache liegt deutlich
unter 20.000 m2. Da durch die Anderung des Bebauungsplans keine Vorhaben zulassig werden,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung gem. UVPG unterliegen, ist
eine allgemeine Vorprufung nicht erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter oder dass bei der vorliegenden Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beach-
ten sind. Somit sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauGB ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
sowie eine Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a BauGB nicht erfor-
derlich.

3 0. Mérz 2022

Lamerdingen, den .............ccc.......

...... U Fsds

Manuel Fischer
Erster Blrgermeister
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