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GEMEINDE LAMERDINGEN
Bebauungsplan ,Kleinkitzighofen - Lamerdinger Strae“

PRAAMBEL

Die Gemeinde Lamerdingen erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
des Art. 79 Abs. 1 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS
2132-1-1) in der Fassung vom 14.08.2007 sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), folgenden

Bebauungsplan

»Kleinkitzighofen - Lamerdinger StraBe*

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kleinkitzighofen - Lamerdinger Strale“ der
Gemeinde Lamerdingen gilt der von dem Biiro OPLA — Biirogemeinschaft fiir Ortsplanung &
Stadtentwicklung ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 26.03.2018.

Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Gilltigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus:
A) Plahzeichnung Bebauungsplan im M 1:500 in der Fassung vom 26.03.2018
B1) Festsetzungen durch Planzeichen
Sind dem zeichnerischen Teil angefiigt.
B2) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Sind dem zeichnerischen Teil angefiigt.
C) Verfahrensvermerke
Sind dem zeichnerischen Teil angefiigt.
D) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 26.03.2018

Beigefigt sind:
E) Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
F) Begrindung in der Fassung vom 26.03.2018

G) Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung und Bewertung ,Lamerdinger StralRe 4,
FINrs. 37 und 52, Kleinkitzighofen (Gde. Lamerdingen)* vom 11.10.2017, Lars
Consult, Augsburg.

H)  Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Kleinkitzighofen-Lamerdinger
StraBe” der Gemeinde Lamerdingen vom 01.02.2018, Bekon Ldrmschutz & Akkustik
GmbH, Augsburg.
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GEMEINDE LAMERDINGEN
Bebauungsplan ,Kleinkitzighofen - Lamerdinger Strafle* D) Textliche Festsetzungen

D)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO festgesetzt.

Zuladssig sind:

e Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind:

e Anlagen fur Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

2.2

Grundflachenzahl (GRZ)
Fur die Grundflachenzahl (GRZ) gilt der in der Nutzungsschablone festgesetzte Wert
als Hoéchstgrenze.

e GRZ max. 0,33

Die maximal zulassige Grundflachenzahl darf im WA durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Carports und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird) um bis zu 50% tberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen und Anzahl der Vollgeschosse
Fur die Hohe baulicher Anlagen gelten die in der Nutzungsschablone festgesetzten
Werte als Héchstgrenze. Fur die Anzahl der Vollgeschosse gilt das in der
Nutzungsschablone festgesetzte Mindest- und HéchstmaR.
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GEMEINDE LAMERDINGEN
Bebauungsplan ,Kleinkitzighofen - Lamerdinger Strafe“ D) Textliche Festsetzungen

2.3

Folgende Anzahl der Vollgeschosse und Héhen sind im WA1 und WA2 zuléssig:

e Anzahl der Vollgeschosse: mind. I+D (Il)  bis max. I
e Wandhoéhe (traufseitig) : max. 4,5 m max. 6,3 m
e Gesamthdhe - max. 9,0 m max. 10,5 m

Folgende Anzahl der Vollgeschosse und Héhen sind im WA3 zulassig:

e Anzahl der Vollgeschosse: mind. [+D (Il)  bis max. Il -
e Wandhohe (traufseitig) : max. 4,5 m max. 6,3 m
e (Gesamthéhe : max. 9,0 m max. 10,0 m

Bei Geb&duden mit der Geschossigkeit I+D (Il) muss sich das zweite Vollgeschoss im
Dachgeschoss befinden.

Bei Geb&duden mit der Geschossigkeit Il, darf das Dachgeschoss nicht als
Voligeschoss ausgebaut werden.

Bezugspunkte fiir die Hohe baulicher Anlagen

Die Wandhéhe (WH) ist das MaR von der Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) des
Erdgeschosses bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.
Die Gesamthéhe (GH) ist das MaR von der Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) des
Erdgeschosses bis zum héchsten Punkt der Oberkante Dachhaut.

Der Bezugspunkt der Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) des Erdgeschosses darf
maximal + 0,60 m bezogen auf die Hohe 593,20 m (.. NN abweichen.

Fir die Bauparzelle 6 darf die festgesetzte Hohenlage im Rahmen der denkmal-
rechtlichen Erlaubnis konkretisiert werden.

BAUWEISE, BAUGRENZEN, GRENZABSTANDE

3.1

3.2

3.3

Im WA gilt die offene Bauweise (0) im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt. Stellplatze, Garagen, Carports sowie untergeordnete Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen oder
der gesondert gekennzeichneten Flachen (Flachen fiir Garagen und Carports oder
Flachen fir Stellplatze und Carports) zuléssig.

Nebengebaude (z.B. Gartenhauser) mit einer Grundflache von max. 12 m? dirfen
auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstticksflachen errichtet werden.
TerfassenUberdachungen und Wintergarten mit einer Tiefe bis max. 3 m dirfen die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen Uberschreiten. Alle vorgenannten baulichen
Anlagen diirfen nicht im Vorgartenbereich zur Lamerdinger Stralle errichtet werden.
Als Vorgartenbereich gilt der Bereich von der Lamerdinger Stralle bis zur durch die
westliche Baugrenze jeweils vorgegebene mogliche Gebaudeflucht.
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GEMEINDE LAMERDINGEN
Bebauungsplan ,Kleinkitzighofen - Lamerdinger Strafte” D) Textliche Festsetzungen

3.4

Im WA1 und WA3 sind ausschlieBlich Einzelhduser zulassig. Je Einzelhaus sind max.
zwei Wohnungen zul3ssig.

Im WAZ2 sind ausschlieB8lich Einzel- und Doppelh&user zulassig. Je Einzelhaus sind max.
zwei Wohnungen zuldssig. Je Doppelhaushélfte ist max. eine Wohnung zuléssig.

3.5 Es ist die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen
Fassung anzuwenden.

4. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

4.1 Doppelhduser
Im WA sind Doppelhduser mit derselben Dachform, Dachneigung und -eindeckung
zu versehen. Die Fassadengestaltung der beiden Doppelhaushélften ist aufeinander
abzustimmen. Dies gilt auch fir zusammengebaute Garagen und Nebengebéude.

4.2 Dachformen und -neigungen
Im WA sind bei Hauptgebauden ausschlieflich Satteldacher mit einer Dachneigung
von 30° bis 48° zulassig. Beide Dachseiten miissen dabei die dieselbe Dachneigung
aufweisen.

4.3 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nur bei Hauptgeb&uden zulassig. Die Lange der Dachaufbauten
darf 50 % der Dachlange nicht Gberschreiten. Es ist nur eine Gaubenart je Dachflache
zulassig. Es sind Zwerchgiebel, Giebelgauben und Schleppdachgauben zugelassen.
Nicht zulassig ist das Anordnen von Gauben in einer zweiten oberen Reihe.

4.4 Schaugiebel
Die Giebelseiten an der Lamerdinger Strale sind als sog. Schaugiebel auszubilden.
Definition Schaugiebel:
Die Fenster sind in Reihen und achsensymmetrisch anzuordnen. Fenster und
Fensterladen miissen einen erheblichen Wandanteil einnehmen.
Gebaudevorspriinge und Gebéauderiickspriinge, Erker, Balkone und Freisitz-
tiberdachungen sind an dieser Giebelseite nicht zuldssig.

4.5 Fassadengestaltung und Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben (RAL-Farben RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024,
3026, 4000, 6032, 6037 und 6038) sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind
fur Fassadengestaltungen und Dacheindeckungen nicht zuléssig.

Die Dacheindeckung hat aus einem rot- oder rotbraunen Farbspektrum zu erfolgen.
Klinkerfassaden sind nicht zulassig.

Hinweis:

Auf die Notwendigkeit einer ggf. denkmalrechtlichen Erlaubnis (vgl. Nr. 16b wird
hingewiesen.
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GEMEINDE LAMERDINGEN
Bebauungsplan ,Kleinkitzighofen - Lamerdinger Strale” D) Textliche Festsetzungen

4.6

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache eine Hohe von max.
1,0 m (einschlieBlich Sockel) tiber Oberkante des bestehenden natirlichen Geléandes
nicht tberschreiten. Sockel sind Uber die natlrliche Geldandehéhe ausschlieBlich im
Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfliche zugelassen. Sie dirfen die Oberkante der
Offentlichen Verkehrsflaiche um maximal 0,1 m ({berschreiten. Entlang der
Lamerdinger Stral’e sind nur offene Holz- oder Metallzdune zugelassen, die nicht
dicht hinterpflanzt werden dirfen. -

Entlang der Lamerdinger StraRe sind Einfriedungen mindestens 1,5 m vom Rand der
befestigten Fahrbahn der KreisstraBe abzuriicken. Gartentore und -tliren zur
KreisstraRe orientiert dirfen ausschlieRlich mit Offnungsrichtung in das
Baugrundstiick errichtet werden. Massive Einfriedungen in Form von Beton- oder
Mauerwerksbauten sind nicht zugelassen.

Stabgitter- und Maschendrahtzdune sind nur zwischen den Baugrundstiicken
zugelassen. Die H6he dieser Einfriedungen darf 1,20 m nicht Gberschreiten.

GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE

Die Satzung der Gemeinde Lamerdingen tber die Ermittlung, den Nachweis und die
Gestaltung von notwendigen Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge ist in der jeweils
aktuellen Fassung anzuwenden.

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt ausschlieBlich Gber einen gewidmeten
Eigentimerweg nach BayStrWG.

Hinweis:
Samtliche Grundstiicke sind von der Lamerdinger Stralle aus fuBlaufig zuganglich.

SICHTDREIECK

Das in der Planzeichnung gekennzeichnete Sichtdreieck ist von sichtbehindernden
Gegensténden aller Art, auch Anpflanzungen mit einer Héhe von mehr als 0,8 m tiber
dem angrenzenden Fahrbahnrand standig freizuhalten.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind hochstdmmige Baume, wenn die
Baumreihe gestaffelt angeordnet, der Baumabstand nicht kleiner als 10,0 m ist und
die untere Kronenhdéhe mindestens 2,7 m betrégt.
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GEMEINDE LAMERDINGEN
Bebauungsplan ,Kleinkitzighofen - Lamerdinger Strae” : D) Textliche Festsetzungen

VERSORGUNGSLEITUNGEN

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlieBlich Strom- und Telefon-
leitungen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu
fuhren.

GELANDEVERANDERUNGEN

10.

Gelandeveranderungen (Aufschiittungen und Abgrabungen) sind zur ErschlieBung
der Grundstiicke und insbesondere zur Herstellung von Kellerabgéngen, Keller-
belichtungen, Freisitzen und Terrassen zuléssig; diese diirfen maximal = 0,80 m von
der Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) des Erdgeschosses abweichen.

SCHMUTZ- UND NIEDERSCHLAGSWASSERBEHANLDUNG

10.1

10.2

10.3

10.4

Die Satzung fur die 6ffentliche Entwésserungseinrichtung der Gemeinde
Lamerdingen (Entwasserungssatzung -EWS-) ist in der jeweils aktuellen Fassung
anzuwenden.

H&ausliches Schmutzwasser
Hausliches Schmutzwasser ist durch Ableiten in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal
zu beseitigen.

Niederschlagswasser

Das von Dach- und Belagsflachen abflieBende unverschmutzte Niederschlagswasser ist
auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Ist eine direkte Versickerung auf den
Grundstiicken auf Grund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich, sind for
unverschmutztes Niederschlagswasser RiickhaltemaBnahmen auf den Grundstiicken
vorzusehen. Im Rahmen der wasserrechtlichen Bestimmung ist ggf. auch die Einleitung
von unverschmutzem Niederschlagswasser in den Vorfluter (R6htenbach) maglich.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewésserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal zu
beseitigen.

KreisstraBe OAL 20

Der KreisstraRe und ihren Nebenanlagen durfen keine Abwésser sowie Dach- und
Niederschlagswasser aus den privaten Grundstiicksflachen zugefuhrt werden.

Die Entwasserung der Lamerdinger Strale (KreisstraRe OAL 20) darf nicht
beeintrachtigt werden.
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GEMEINDE LAMERDINGEN
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1. BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

11.1 Befestigung von Stellplatzen
Stellplatze sind in wassergebundener Weise herzustellen.

11.2 Rodung
Die Rodung von Gehélzen darf ausschlieflich zwischen dem 01. Oktober und 29.
Februar des Folgejahres erfolgen. Falls die Rodung von Gehélzen oder eine
R&umung bzw. baubedingte Nutzung von Vegetationsflichen auferhalb dieses
Zeitraums unumgénglich ist, ist dies mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.

11.3  Offentliche Griinflichen (StraRenbegleitgriin)
Die o6ffentlichen Griinflachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen anzulegen.

11.4  Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Sémtliche Pflanzungen sind jeweils spéatestens eine Vegetationsperiode nach
Baufertigstellung durchzufiihren.

Baume zu pflanzen
Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Bdumen sind heimische Laubbdume

I. oder Il. Ordnung gemaR nachfolgender Artenliste zu pflanzen. Von den in der
Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten darf je nach ortlichen Gegebenheiten
abgewichen werden. Die aus der Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Bdumen
ist dabei zwingend beizubehalten.

Artenliste: Bdume I. / Il. Ordnung
Pflanzenqualitat: Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16-18 cm
(Pflanzennamen bot./ dt.)

e Acer campestre (Feldahorn)
e Acer platanoides (Spitzahorn) *
e Tilia cordata (Winter-Linde) *

Bei den mit *gekennzeichneten Baumarten sind die Anforderungen des
Forstvermehrungsgesetztes zu beachten.

Es sind auch weitere heimische Baumarten zuléssig, sofern diese die festgesetzte
Pflanzenqualitét erfillen.

Anpflanzen von Strduchern
Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern ist eine

- einreihige  Strauchhecke bestehend aus heimischen Strduchern gemafR

nachfolgender Artenliste zu pflanzen.
Der Pflanzabstand der Straucher betréagt 1,5 m.

OPLA - Birogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 26.03.2018 Seite 8 von 12



GEMEINDE LAMERDINGEN
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D) Textliche Festsetzungen

Artenliste: Stréducher
Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher H6he 60 - 100cm
(Pflanzennamen bot./ dt.) :
e Amelanchier ovalis
e Corylus avellana
e Crataegus laevigata
e Ligustrum vulgare
e Viburnum opulus

(Echte Felsenbirne)
(Haselnuf)

(Zweigriffliger WeiRdorn)
(Gewodhnlicher Liguster)
(Gewohnhcher Schneeball)

Es sind auch weitere heimische Straucharten zuIassng sofern diese die festgesetzte
Pflanzenqualitat erftllen.

11.5 PflegemaRnahmen
Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu
férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind
artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitdten zu ersetzen. Die
Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spétestens in der folgenden
Vegetationsperiode zu erfolgen.

12 IMMISSIONSSCHUTZ

Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen im Sinn von
§ 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Bei Anderungen und Neuschaffung von schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne der

. DIN 4109-1:2016-07. "Schallschutz im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen"

(z.B. Wohnrdume, Schlafrdume, Unterrichtsrdume, Birordume) gelten folgende
Festsetzungen zur Orientierung von Fenstern von Schlaf- und Kinderzimmern, zu
den Larmpegelbereichen (LPB im Sinne der DIN 4109-1:2016-07) und den
Beluftungsmaglichkeiten fiir Schlaf- und Kinderzimmer:

Es sind Wohnungen so zu planen, dass mindestens ein Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern an einer zum Luften geeigneten Fassade vorhanden ist. Ist dies nicht
mdéglich, so sind diese Rdume mit einer schallgeddmpften Liiftung auszustatten.

Die Lage der Bereiche a und b ist der Planzeichnung zu entnehmen:
Gebédude 01-a

Etage Himmelsrichtung Larmpegelbereich | Fassade zum Liiften geeignet
Erdgeschoss, SO- i Ja
Obergeschoss S v Nein

Gebiude 02-a, Gebiude 03-a, Gebidude 04-a, Gebaude 05-a

Etage Himmelsrichtung | Ldrmpegelbereich | Fassade zum Liiften geeignet
S NW 11 Ja
e men i Ja
Obergeschoss .
Sw v Nein
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Gebaude 06

Etage Himmelsrichtung | Lirmpegelbereich | Fassade zum Liiften geeignet
NW [ Ja

Erdgeschoss SO ]l | Ja
sSw v Nein
NW 1} Ja

Obergeschoss SO [ Ja
SW i Nein

13.

Aktive BelOftungen kénnen entfallen, wenn die Radume mit Wintergéarten, Loggias
oder anderen Pufferrdumen vor den Larmimmissionen geschiitzt werden
(Verbesserung mindestens 15 dB(A)). Diese Pufferrdume miissen so ausgestattet
sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht geeignet sind.

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe kénnen auch auf Grundlage von Larmpegel-
berechnungen und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw.
des Freistellungsverfahrens ermittelt werden. Die sich aus der bauaufsichtlich
eingefiihrten DIN 4109 und sich aus den anerkannten Regeln der Technik
ergebenden Mindestanforderungen sind zu beachten.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Hinweis:

Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Gemeinde Lamerdingen im Rathaus
sowie in der Verwaltungsgemeinschaft Buchloe zu den d&ffentlichen Geschéftszeiten
zusammen mit den (brigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivméRBig
gesichert hinterlegt. Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag
GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin).
Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kbnnen auch bei der
BEKON Léarmschutz & Akustik GmbH (Morellstralle 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-
34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ,Kleinkitzighofen - Lamerdinger StraBe® tritt mit der Bekannt-
machung gemanR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

AUSGEFERTIGT

Gemelnde Lamerdingen, den ?i:l) 204

OPLA - Biirogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 26.03.2018 Seite 10 von 12



GEMEINDE LAMERDINGEN i
Bebauungsplan ,Kleinkitzighofen - Lamerdinger Strale* E) Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

E) TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

14. NIEDERSCHLAGSWASSER

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV) und die dazugehorigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Die entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehorde
einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt,
empfehlen wir die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA).

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fiir eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwésserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige Gberprift werden.

Zu Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt,
wird die Anwendung des Merkblattes ATV-DVWK-M153 Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (ATV-DVWK) empfohlen.

Aus Griinden des Gewésserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu
beseitigen.

15. DENKMALSCHUTZ

a) Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen im Plangebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stoRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der
Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die
gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmélern nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Artikel 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
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Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Artikel 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveradndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. '
Zu verstandigen ist das Bayerische Landesa{nt fur Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten oder die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde.

b) Baudenkmaler
Fur Bauvorhaben in Denkmalnéhe, insbesondere bei den Bauparzellen 4, 5 und 6,

kann eine denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich sein (Art. 6 DSchG). Es wird eine
frihzeitige Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde empfohlen.

16. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind-im Plangebiet nicht bekannt.

Allerdings ist aufgrund der innerértlichen Lage und der ehemaligen vorhandenen
Bebauung und Nutzung mit belastetem Baugrubenausbub zu rechnen. Bei
Erdarbeiten ist daher generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Aufflllungen,
Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
zusténdige Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in
die Wege leitet. '

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 2 BayBodSchG).

17. LANDWIRTSCHAFT

Die von der Landwirtschaft ausgehenden meist kurzfristigen Geruchs- und
Larmimmissionen sind ortstublich und missen deshalb nach § 906 BGB
hingenommen werden. Die von den landwirtschaftlichen Betrieben entstehenden
Beeintrdchtigungen in Form von Larm, Staub und Geruch sind unvermeidlich und
missen geduldet werden.
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