BEGRUNDUNG ZUR GENEHMIGUNGSPLANUNG
BEBAUUNGSPLAN fur das GEBIET ,, KLEINKITZIGHOFEN OST*
der GEMEINDE LAMERDINGEN

Der Geltungsbereich umfalt ganz oder teilweise die Grundstiicke der Gemarkung Lamerdingen
mit folgenden Flurnummern:

FI.Nr. 155/1, 158, 159/1, 160
A Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Der Bebauungsplan entspricht nicht der vorliegenden genehmigten Planung des Flachen-
nutzungsplanes . Der Bebauungsplan steht jedoch der stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde nicht entgegen und ist stadtebaulich als Ortsabrundung gewtinscht.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird geméaR der angrenzenden Nut-
zung im Flachennutzungsplan als Ml (Mischgebiet) ausgewiesen. Der Flachennutzungs-
plan wird derzeit entsprechend als M (gemischte Flache) geandert (3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes).

Im Norden grenzt nach der Kreisstrae OAL 20 ein Gewerbegebiet an. Die Ausstellungs-
flache des dort ansassigen Autohandels entspricht in der Ausdehnung nach Osten in etwa
dem neu ausgewiesenen Mischgebiet.

Im Westen zum Dorf grenzt das vorhandene Dorfgebiet an. Nach Stiden und Osten gren-
zen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das beplante Gebiet.

Der Bebauungsplan dient der Deckung des Bedarfes von einem einheimischen Gewerbe-
treibenden.

Insbesonders kann Arbeiten und Wohnen am Ort verwirklicht werden.

B Lage, GréBe und Struktur des Baugebietes:

Lage im Raum

Der Planbereich liegt am ¢stlichen Rand des Ortskerns von Kleinkitzighofen und liegt an

der KreisstraRe OAL 20.
Kleinkitzighofen ist mit GroRkitzighofen und Dillishausen ein Ortsteil von Lamerdingen.

Kleinkitzighofen liegt ca. 6 km von Buchloe entfernt.
In Buchloe befindet sich ein wichtiger tiberregionaler Bahnhof mit Verbindungen nach

Munchen, Augsburg, Memmingen und Flssen.
Ein weiterer Bahnanschluf befindet sich in Turkheim mit Verbindung nach Buchloe und

Memmingen. Busverbindungen bestehen zu den Nachbarorten.

Entfernungen:
Muinchen ca. 60 km
Augsburg ca. 40 km
Memmingen ca. 55 km
Ulm, Neu/UIm ca. 75 km
Buchloe ca. 6 km
Mindelheim ca. 20 km
Turkheim ca. 8 km

Verwaltungsraum

Land Bayern
Verwaltungsgemeinschaft Buchloe
Landkreis Ostallgau
Regierungsbezirk Schwaben

Die Gesamtflache des geplanten Bereichs betragt ca. 6000 m?



Bevolkerungsstruktur:

Die Gemeinde Kleinkitzighofen war in seinem Ursprung einer von der Landwirtschaft ge-
pragter Ort. Handwerksbetriebe spielten eine eher untergeordnete Rolle. Der Ruickzug der
Landwirtschaft, die giinstige Verkehrslage an der tibergeordneten Entwicklungsachse
Minchen -Lindau verandern den Ort von einer urspringlich bauerlich gepréagten Gemein-
de zu einer zum Wohnen tendierenden Ansiedlung , wobei durchaus landwirtschaftliche
Vollerwerbs- und Handwerksbetriebe vorhanden sind.

C. Situation/Immission
Verkehrliche Situation:

Das zu beplanende Gebiet wird Uber die RosenstralRe, bzw Uber die Kreisstrate OAL 20
erschlossen

Immissionen:

Autohaus im Norden

In der Nahe des MI Gebietes befinden sich PKW-Ausstellungsflachen sowie eine Tank-
stelle. Da die Tankstelle auch nachts betrieben werden kann, missen fur evtl. entstehende
Wohnhauser Schallschutzanforderungen festgelegt werden. Die Werkstatt des Kfz-
Betriebes wird aufgrund der Entfernung zu dem festgesetzten MI-Gebiet keine erheblichen
Stérungen verursachen.

Die Tankstelle befindet sich momentan nicht mehr im Betrieb.

Immissionen von der Kreisstrake OAL 20

Die KreisstraRe zeichnet sich insbesonders nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) durch einen
hohen LKW Anteil von ca. 27 % aus. Bei der geringen Entfernung zu beiden Wohnhausern
betragt der Beurteilungspegel 58 dB(A) nachts. Der schalltechnische Orientierungswert
von 50 dB(A) nachts wird erheblich tiberschritten. Somit sind zum Schutz vor Stralenver-
kehrsgerauschen Schallschutzmafnahmen zu treffen.

Geplanter Gewerbebetrieb
Zur Vermeidung von Gerauschimmissionen sind die Hallentore nur in der stdlichen

Gebaudeseite zulassig. Im tbrigen muss auf Nachtarbeit (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) ver
zichtet werden.

Die aus diesen Sachzwéngen vorgegebenen Schallschutzanforderungen sind in die
Satzung aufgenommen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Immissionen sind
zu dulden.

D Bodenordnende Mafnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist keine Umlegung erforderlich.

E Stiadtebauliche und landschaftsplanerische Leitgedanken

Bauliche Ordnung
Die giinstige Lage des Geltungsbereiches fuhrt zur Ausweisung des Baugebietes.

- rotgedeckte ruhige Satteldacher , die Geschosse und Dachneigungen entsprechen den
stadtebaulichen Vorgaben und einer sozialen Ausgewogenheit.

- Die Nutzung von Sonnenkollektoren und Photovoltaik sind aufgrund der Situierung der
Geba&ude optimal méglich.
Direkt im Anschlu® an die vorhandene Einzelhausbebauung auf der FI.Nr. 155/1 wird
ein mafstablich an der vorhandenen Bebauung orientiertes Gebaude geplant.

2



- Nach Westen werden die Baufenster so grof3 gewéhlt, das eine gemischte Bebauung
gut maglich ist.

GrUnordntjng

- Am 6stlichen und stidlichen Ortsrand entstehen dreistufige Heckeninseln mit Baumen;
die Bepflanzung ist nicht durchgehend um den Bauwilligen einen Blick in die angren-
zenden Wiesen zu gestatten und um die Bepflanzung auf nattirliche Weise aufzulok-
kern und eine monotone Anordnung zu verhindern. Dies ist eine wesentliche Verbesse-
rung der jetzigen Situation.

- pro 300 m? Grundflache sind zwei Obstbaume (Halb-oder Hochstamm) oder ein Laub-

baum zu pflanzen.
- An der Ortseinfahrt entsteht durch die Ausweisung eines 6ffentlichen Griinstreifens eine
Allee. Diese Allee ist eine wesentliche Aufwertung der Dorfeinfahrt.

F ErschlieBung
StralRen und Wege, nur ruhender Verkehr.

Im Plangebiet kann auf den einzelnen Grundstlicken eine ausreichende Anzahl an
Stellplatzen untergebracht werden.

Das zu beplanende Gebiet wird Uber die Rosenstralle, bzw. Uber die Kreisstralle OAL 20
erschlossen.

G Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ( Wasser-, Strom-, Abwasser, Léschwasser) ist durch
vorhandene bzw. geplante Leitungen gewahrleistet. Die Millentsorgung ist gesichert.
Das Regenwasser versickert vor Ort.

Die Abwasserentsorgung erfolgt tber die vorhandene Kanalisation.

TEIL 1 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
1. Griinordnerische Festsetzungen

Aus stadtebaulichen Grinden im Hinblick auf eine ausreichende Einbindung des Sied-
lungsgebiets in die Umgebung ist es erforderlich entsprechende Begrinungsmafinahmen

festzusetzen.
Die Obstbaumpflanzungen und die einheimischen Geholzer innerhalb der privaten Grin-
flachen tragen dem landlichen Charakter der Siedlung Rechnung.

Bepflanzung im gesamten Baugebiet

Bepflanzungen in Griinflachen sowie alle durch Planzeichen festgesetzten Baum-und
Strauchpflanzungen sind mit nachfolgenden Arten durchzufiihren, soweit nichts anderes

festgesetzt ist.
Bei der raumlichen Anordnung sind geringfiigige Abweichungen gegentiiber der Planzeich-

nung zuldssig.
Zur Sicherstellung des Pflanzraumes ist bei Vegetationsflachen folgender Oberbodenbe-

darf vorzusehen.

Baume Baumgruben 150/150/60 cm
Pflanzflachen 40 cm
Rasenflachen 20cm

Baume 1.Wuchsklasse

/—\P‘ Acer platanoides Spitz-Ahorn
AS Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn
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QP Quercus petraea Trauben-Eiche

QR Quercus robur Stiel-Eiche
TC Tilia cordata Winter-Linde
TP Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Mindestqualitaten: Hochstamme, 3-4x verpflanzt mit Ballen bzw. Drahtballierung;

Baume 2. Wuchsklasse

AC Acer campestre Feld-Ahorn

CB Carpinus betulus Hainbuche

CR Crataegus in Arten WeiRdorn/Rotdorn
PC Pyrus communis Holzbirne

SO Sorbus aria Mehlbeere

SA Sorbus aucuparia Eberesche

PA Prunus avium Vogel-Kirsche

sowie alle géngigen einheimischen Obstbaume

Einzelbdume/Gruppen: Mindestqualitaten: Hochstamme, 3-4x verpflanzt mit Ballen bzw.

Straucher
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus ~ Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzung in Gruppen zu mindestens 5 Sttick. Jede Gruppe setzt sich aus mindestens
2 Arten zusammen: Mindestqualitat: 2xv, 80-100cm

Verkehrsgrin
Als Verkehrsgrin ist zuléssig:

Rasen, Wiesenstreifen und Gehdlzpflanzungen die eine Hohe von 80cm nicht
tiberschreiten. Zulassige Gehélzarten sind:

Chaenomeles i.A. Scheinquitte
Rosa nitida Glanz-Rose
Ribes alpinum "Schmidt Alpenbeere
Lonicera nitida Immergriine Heckenkirsche
Spiraea japonica Zwergspiere

Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und Ablagerungen tiber 80cm
Hohe freizuhalten. Ausgenommen sind B&aume gem. Ziffer 4.1 und 4.2 unter der Voraus-
setzung des Astansatzes ab 2,80m Héhe.

Im gesamten Straenraum sind ebenfalls nur Bsume mit einem Astansatz ab 2,80 m Héhe
erlaubt

Hecken
Bei Schnitthecken ist eine Héhe von 1,50m zuldssig. Fur Schnitthecken zulassige Geholze

sind:
Carpinus betulus Hainbuche



Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Crataegus I. i.A. Weilldorn in Arten

Private Grinflachen

‘Je Grundstlicksparzelle sind pro 300-m? mindestens zwei Obstb&ume oder ein Laubbaum

mit Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen. Zur weiteren Bepflanzung sind alle handelstbli-
chen Geholze zugelassen, mit Ausnahme von:
- strengen Séaulenformen, die eine H6he von mehr als 6m erreichen
- folgenden Koniferen-Arten: Thuja ssp., Chamaecyparis ssp. (Scheinzy
pressen ),
Cedrus ssp.(Zedern), Abies (Tanne) in Sorten, Picea (Fichte) in Sorten.

2. Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird als allgemeines Mischgebiet (Ml) ausgewiesen.
Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergntgungsstatten werden nicht zugelassen.

Mal der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird festgelegt durch die Grundflachenzahl
pro Gebaude.

Zahl der Vollgeschosse

Fur die vorgeschlagene Bebauung wurde im Anschluss an die vorhandene Bebauung
am Ortsrand einheitlich Il als Hochstgrenze festgesetzt, wobei die Geschosse

durch die maximale Wandhghe fixiert sind. Dies entspricht den gewachsenen Strukturen
im Ort.

Da gemal § 18 BauNVO bei Festsetzungen der Héhen baulicher Anlagen die
erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen sind, wurden die OK der Rohdecken im EG in
Bezug auf die StralRenoberkanten festgelegt.

Stellplatze und Garagen

Generell wurde festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze nur auf den
dafur festgesetzten Flachen zuléssig sind.

An den Grenzgaragen wurde die Wandhoéhe entgegen der Bay. BO eingeschrénkt. Dies
soll die Nachbarn von einer zu grof3en Beeintrachtigung ihres Grundsttickes schutzen.
Eine optimale Nutzung der Garagen ist gewéhrleistet.

TEIL 2 BEGUNDUNG DER BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

1.1

Da in dem Mischgebiet auf relativ engem Raum und im engen Nebeneinander Gebaude
errichtet werden, sind eine Reihe von gestalterischen Festsetzungen erforderlich,

um dieses Nebeneinander gestalterisch vertréglich zu machen. Daher wird fur das
Plangebiet eine Gestaltungssatzung erlassen, die einige gestalterische Grundregeln
erhalt:

Décher

Dachform

Die Vielfalt méglicher Dachformen wurde eingeschrankt auf Satteldacher.
Zusammen mit der planungsrechtlichen Festsetzung der Firstrichtung, der Firstlage
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1.2

1.3

1.4

1:6

1.6

1.7

1.8

1.9

1.11

und der Anordnung der Gebaude im Plangebiet, festgesetzt durch die Uberbaubaren
Flachen, kann so ein dominierender Teil des stadtebaulichen Erscheinungsbilds
am Ortsrand geregelt werden.

Dachneigung

Der Spielraum bei der Dachneigung wurde je nach Haustyp festgesetzt.

Diese Festsetzung wurde getroffen, um vor allem bei den nebeneinander

stehenden Gebauden sicher zu stellen, dass keine wesentlichen Hoéhenunterschiede
entstehen. Die neue Bebauung ist den vorh. Strukturen angepasst.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind erlaubt. Bzgl. der GréRe usw. wurden Festsetzungen getroffen um im

historischen Sinne eine unruhige Dachlandschaft weitgehend zu verhindern.
Dachaufbauten sind nur bei einem Haustyp und einer Mindestdachneigung gestattet.

Wandhéhe
Die Wandhéhe wird im Bebauungsplan festgelegt.
Dacheinschnitte

Ebenfalls aus der Zielsetzung heraus relativ einheitliche Baukérper zu erhalten,
sind Dacheinschnitte unzuléssig.

Dachdeckung

Da die Dachstruktur eines Baugebiets zum dominierenden Gestaltungselement
gehort, wurde festgesetzt, dass nur rote bis rotbraune Dachziegel oder Beton-
dachsteine oder farblich &hnliche Baustoffe zuldssig sind. Damit wird eine einheitliche

Dachlandschaft sichergestellt. Entlang der KreisstraRe werden zur Vermeidung von Ver
kehrsgefahren spiegelnde Dachflachen verboten.

Dachtbersténde

Um zu vermeiden, dass regional untypische Bauformen entstehen, wurden die
Dachuberstéande auf regional typische Mafte begrenzt.

Gebaude

Ferner wurde geregelt, dass die Hauser beztglich der Wandhohe, Dachneigung,
verwendeter Materialien und Farbgebung einheitlich zu gestalten sind.

Damit soll neben den bisher genannten Festsetzungen zusatzlich abgesichert

werden, dass bei den Geb&uden, welche in engen Nebeneinander entstehen, einheitliche
Materialien und Formen verwendet werden.

Fassaden

Ebenfalls zur Einschréankung der Vielfalt von verfugbaren Baumaterialien mit

der Zielsetzung einer einheitlichen Gestaltung, wurden Fassadenmaterialien
und Fassadenfarben eingeschrankt, bzw festgelegt.

Einfriedungen
Hohe und Form des Zaunes wurden festgelegt.
Abgrabungen und Aufschattungen

Gelandemodellierungen, Gelandeaufschuttungen und Abgrabungen sind nur
in dem zur Durchfithrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf zuldssig.



1.12  Verkehrsflachen

Um die Oberflachenversiegelung der Stellplatzflachen weitgehend zu vermeiden, sind
hierfur wasserdurchléssige Belége vorgesehen. Dies bedingt, dass der Wasserabfluss an
Ort und Stelle erfolgen kann, und somit eine Entlastung der Entwésserungssysteme ge-
geben ist.

1.13  Grinflachen
Um eine weitestgehend landschaftstypische Eingriinung zu erreichen, ist im Bereich des
Grunstreifens eine pragnante Leitpflanzung aus heimischen Baumarten der 1. und 2.

Wuchsklasse vorzusehen, sowie eine strukturbestimmende Stauchpflanzung aus heimi-
schen Arten.
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