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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

WA Aligemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet

2 WO Anzahl der Wohneinheiten als Héchstgrenze
0,3 Grundflachenzahi

Geschoffiachenzahl

E+D Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

] Zahi der Vollgeschosse zwingend
A nur Einzelhauser zuldssig
é Einzel- und Doppelhauser zuldssig
o} offene Bauweise

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

BERESE G Baulinie
.......... Baugrenze
-— Hauptfirstrichtung
S Schaugiebel

offentliche Verkehrsflache

verkehrsberuhigter Bereich mit vorgeschlagener Flachenaufteilung
(MaBzahlen als Hinweis)

StraBenbegrenzungslinie
Sichtdreieck mit MaBangabe in Meter

offentiiche Granflache

Flachen far Bepflanzungen auf Privatgrund
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Kinderspielplatz

Dorfgebiet mit Zweckbestimmung Landwirtschaft
zu erhaltender Baum / Gehdlzbestand

zu pflanzender Baum 1. Ordnung

zu pflanzender Baum 2. Ordnung

zu pflanzende Straucher und Baume

Maf3zahl in Meter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

bestehende Gebaude und Nebengebaude
vorgeschlagene Gebaudestellung
bestehende Grundstiicksgrenzen
vorgeschiagene Grundstlicksgrenzen
Flursticksnummer

FuB- und Radweg

FuBweg

Garagen

Parkplatz

MaBzahl in Meter

20 kV - Freileitung mit Sicherheitsabstand
Trafostation

Textliche Festsetzungen

Die

Gemeinde Lamerdingen, Landkreis Ostallgau, erlalt aufgrund der §§ 1 - 4

und §§ 8 - 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 98 der Bayerischen
Bauordnung (BayBo) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) in den jeweils glltigen Fassungen folgende Satzung fiir den Be-
bauungsplan Kleinkitzighofen "Am Anger".

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan beim Landraisamt Ostailgau wird
gemal § 11 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

§ 1 Bebauungsplan

Die

zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes samt nachfoigendem

Textteil in der Fassung vom 16.12.1996 bilden den Bebauungsplan als Sat-
zung. Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargesteiit.

§=
1.

Bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung als MD = Dorf-
gebiet und WA = Allgemeines Wohngebiet definiert.

2. Das Mali der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximalen
Anzahl der Vollgeschosse sowie der maximalen Grundflachenzahl und Ge-
schofiflachenzah! jeweils festgelegt.

3. Das Dorfgebiet MD 4 ist ausschliellich der landwirtschaftlichen Nutzung
vorbehaiten. Eine Wohnnutzung ist nur im Rahmen der fiir dort vorhandene
landwirtschaftliche Betriebe zulassigen Art und Weise maglich.

Die Prufung der Einzelvorhaben (Immissionsabstdnde, . . .) bleibt dem
Rauaznehmigungsverfzhren vorbehalten.
Hinweis:

Entlang des Roéthenbaches soll ein mindestens 20 m breiter Streifen von jeg-
licher Bebauung und Versiegelung freigehalten werden.

§3
g.

Bauweise

Es sind nur Einzelhduser und soweit die Baugrenzen dies zulassen auch
doppelhausartiger Zusammenbau an der Gruncdstliicksgrenze zulassig. Es
sind pro Parzelle jeweils nur 1 Haupt- und 1 Einliegerwohnung zulassig. Die
Einliegerwohnung darf maximal 1/3 der Gesamtwohnflache betragen.

Die Vorgartenzone zwischen den Schaugiebeln und der Stral3e ist von jeg-
licher Bebauung freizuhalten. Millboxen mussen in Gebaude integriert
werden. Eingangsuberdachungen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern sie sich in Materialwahl und Gestaltung einfiugen.

§ 4 Stellpiatznachweis

Pro Hauptwohnung missen 2 Stellplatze nachgewiesen werden, pro Einlieger-
wohnung je 1 Stellplatz zusatzlich. Anrechenbare Stellplatze duirfen nicht
hintereinander liegen.

§5
1.

§6

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Fur Grenzgaragen gilt beztglich der Grenzanbauldnge und -héhe § 5 Nr. 2
Satz 2 und 3 sinngemaR.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) darfen pro Grundstiick eine uberbaute Flache von maximal 18
m2 beanspruchen. Die Grenzanbauldange darf 8,0 m bei traufseitigem
Grenzanbau und 6,5 m bei giebelseitigem Grenzanbau nicht Uiberschreiten.
Die Traufhéhe darf maximal 2,30 m, die Firsthéhe maximal 5,0 m, ge-
messen von der Oberkante Fahrbahnrand der ErschlieBungsstra3e in der
kirzesten Entfernung zur Traufe oder Fassadenmitte, betragen.

Mit Ausnahme der freizuhaltenden Sichtdreiecke und der Vorgartenzone
zwischen Gebauden und Strafle sind Nebenanlagen auch auBerhalb der
Baugrenzen zuléssig, sofern das stadtebauliche Konzept nicht gestort wird.

Garagen und Nebenanlagen missen ein Satteldach mit gleicher Dach-
neigung wie das Haupthaus erhalten. Ausnahmen kénnen zugelassen wer-
den, sofern das Ortsbild nicht gestért wird und die maximale Firsthéhe (vgl.
Nr. 2) dies erfordert.

Garagen- und Nebenanlagen, die an einer gemeinsamen Grundstiicks-
grenze zusammengebaut werden, sind in Dachdeckung und Dachneigung
einheitlich zu gestalten und in Trauf- und Firsthohe aufeinander abzu-
stimmen.

Seitlich offene, lUberdachte Stellplatze sind innerhalb des Grundstiickes
zulassig, sofern hinsichtlich des Brandschutzes keine Bedenken bestehen.
Freizuhalten sind jedoch die Vorgartenzonen zwischen Gebauden und
StrafRe und die Sichtdreiecke.

Stellplatze ohne Uberdachung kénnen ausnahmsweise auch in der Vor-
gartenzone zugelassen werden.

Bauliche Gestaitung

Die Langsseite des Hauptbaukérpers muf® mindestens 20 % langer sein als
die Giebelseite. Die Breite der Giebel darf 11,5 m (Rohbau-Aulenmaf)
nicht Gberschreiten.

Fir Hauptgebaude sind nur Sattelddcher mit einer Neigung von 35° - 45°
zulassig.

Die Kniestockhdhe darf fir Hauptgebaude in der Bauweise E+D 0,75 m
und bei Nebengebauden 0,35 m nicht Uberschreiten. Bei Gebauden mit
zwei Normaigeschossen darf der Kniestock maximal 0,20 m betragen.

Als Mai} gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Unter-
kante Sparren, gemessen in der Verldngerung der AulRenkante der Um-
fassungsmauer.

Zugelassen sind nur zwei Gauben oder ein Zwerch- oder Standgiebel pro
Léngsseite des Gebdudes. Die Breite der Dachgauben darf 150 m
(RohbauaulRenmal), die Hohe 1,20 m von der Oberkante Sparren des
Hauptdaches zur Unterkante Gaubensparren, gemessen an der Aullen-
ecke (Rohbau) des Sparrens, nicht Gberschreiten. Der Abstand zur Ge-
baudeecke mul® mindestens 3,0 m betragen. Dacheinschnitte sind nicht
zuiassig.

Zwerchgiebel durfen in ihrer Breite maximal 1/5, Standgiebel 1/3 der Ge-
baudelange nicht tberschreiten. Beide miissen mindestens 3 m vor einer
Gebaudeecke des Hauptbaukérpers enden. Zwerchgiebel missen mit der
Fassade blndig sein, Standgiebel mindestens 0,5 m vor der Fassade ste-
hen.

Quergiebel dirfen in ihrer Breite 3/4 der Breite des Hauptgiebels nicht
Uberschreiten. Der Abstand zur Giebelwand mu? mindestens 0,5 m be-
tragen, der First mufd mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst bleiben.

Die Kniestockhohe fiir Zwerch- und Standgiebel darf 1,5 m nicht Uber-
schreiten. Bei Gebauden mit 2 Normalgeschossen darf die Traufe von
Zwerch-, Stand- und Quergiebeln nicht héher als die Traufe des Hauptbau-
korpers liegen.

Der Dachuiberstand am Giebel darf 0,80 m nicht tberschreiten.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachziegel bzw. Dachsteine in ziegel-
roter bzw. hellbrauner Farbe zuldssig. Dachflachen mussen rechteckig sein.

Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn Blendwirkungen nicht zu erwarten
sind.

2,00 m Abstand von First und Ortgang sind mindestens einzuhalten. Die
Neigung der Dachflache muf} beibehaiten werden.

An AuBenwanden sind nur Putzfassaden und Holzverkleidungen zulassig.
Als Aulenputz sind nur glatte Putze bis 4 mm Kérnung mit hellem, nicht
grellem Anstrich zuldssig. Holzschalungen miissen senkrecht angeordnet
werden.

Fensterflachen sind so zu unterteilen, da ein sichtbares GlasmaR von 0,85
m Breite nicht tiberschritten wird.

10. An sog. Schaugiebeln, die zu Offentlichen Stralfenraumen hin orientiert
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§7

sind, durfen Balkone maximal 60 % der Giebelbreite einnehmen und mis-
sen symmetrisch angeordnet werden. Die Brustung ist mit einfachen senk-
rechten Brettern oder Stadben auszufiihren, die bis zur Unterkante eventueil
auskragender Betonplatten heruntergezogen werden. In die Bristung inte-
grierte Ausiadungen fir Bepflanzung sind nicht zuiassig.

Eine Gliederung der Schaugiebel von Hauptgebauden durch mindestens 2
Fenster pro Normalgeschof} ist vorgeschrieben. Ab 8,0 m Giebelbreite sind
mindestens 3 Fenster vorzusehen. Vor- und Rickspriinge der Fassade sind
an den Schaugiebeln nicht zulassig. Im Giebeldreieck ist eine symme-
trische Fensteraufteilung notwendig.

Hinweis:
Die Hausgiebel tragen wesentlich zum Erscheinungsbiid des Strallen-

raumes bei. Durch Fenster und Fensterladen gegliederte ruhige Giebel
ohne Erker und Balkone knupfen an die traditionelle dorfliche Bauweise an.

. Die Sockelhdhe darf maximal 0,40 m betragen, gemessen von der Ober-

kante Fahrbahnrand der Erschliefungssirale bis zur Oberkante Rohful-
boden des Erdgeschosses in der jeweils kiirzesten Entfernung zur Mitte der
anliegenden Fassade.

Die Wandhohe darf in den Gebieten WA 1 und MD 1 maximal 3,90 m, in
den Gebieten MD 2, MD 3, und MD 4 maximal 6,70 m betragen. Gemessen
wird von der Oberkante Geldnde sowie in Verlangerung der Aulenwand
(Rohbau) bis zur Unterkante Sparren.

Private Griin- und Verkehrsflachen

Auf jedem Baugrundstiick ist je 150 m? Grundstlcksflache mindestens ein
standortgerechter Laub- oder Obstbaum (Hochstdamme) zu pflanzen.
Eveniusil absierbende Baume sind zu erseizsn.

Die im Bebauungsplan festgesetzten éffentiichen und privaten Pflanzungen
werden im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes vom ErschlieBungs-
trager durchgefiihrt. Absterbende Pflanzen sind vom Grundstiickseigen-
timer zu ersetzen, sofern nicht die ausfiihrende Firma im Rahmen der Ge-
wahrleistung tatig werden mulf3.

Die bestehenden oder neu zu pflanzenden Baume durfen durch Grund-
stlickszufahrten nicht beeintrachtigt werden.

Die im Rahmen der Erschlieung durchgefiihrten Pflanzungen auf Privat-

grund sind durch Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch abzu-
sichern.

Befestigte, private Flachen sind mit kleinteiligen Belagen (maximal 20/20
cm Kantenlange der Platten) zu versehen, die eine Versickerung von Ober-
flachenwasser zulassen oder in wassergebundenem Belag auszufiihren.

Die Fugenbreite betragt mindestens 10 mm. Teer- und Asphaltbeldge so-
wie durchgehende Betonbelage sind nicht zulassig.

Hinweis: Rasenpflaster wird empfohlen.

Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizugeben, der minde-
stens Auskunft Uber folgende Punkte gibt:

Héhenlage der Gebaude, bezogen auf die natlrlichen Gelandehéhen und

auf die Anschlisse zu den angrenzenden offentlichen und privaten Fl&-
chen,

befestigte Flachen und Belagsarten,
Unterbringung der Milltonnen,
Standorte und Art der vorgesehenen Baume,

Standort des Kompostierplatzes.

§ 8 Versickerung des Regenwassers und Kompostierung

1.

2.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Regenwasser muf vollstandig
auf dem jeweiligen Grundstick versickert werden. Eine Ausnahme kann nur
gewahrt werden, sofern aufgrund der Bodenverhaltnisse nachweislich Pro-
bleme auftreten.

Hinweis:
Fir die Behandlung des Niederschlagswassers wird auf das Merkblatt des
Bayerischen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft "Beseitigung des Nieder-

schlagswassers von befestigten Verkehrsflachen aus Sicht des Gewasser-
schutzes" verwiesen.

Gartenabfalle sind zu kompostieren.

§ 9 Einfriedungen

1.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrs- und Granflachen sind nur als Holz-
zaune mit senkrechter Lattung zuldssig. Die maximale Sockelhéhe betragt
0,10 m, die maximale Gesamtzaunhdéhe 0,90 m ab Oberkante Gehweg
bzw. Randstreifen.

Geschnittene Hecken ais Abschirmung zu éffentlichen Flachen dirfen 0,90
m nicht Uberschreiten, sofern sie nicht mindestens 3,00 m von der Grund-
stlicksgrenze zurtickgesetzt sind.

Zwischen den Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtzaune bis 0,90 m
Hohe erlaubt.

Zufahrten vor Garagen und Stellplatzen sind mindestens bis auf 5 m hinter
der Grundstiicksgrenze von Einzdunungen und Toren freizuhaiten.

Hinweis:

Es wird empfohlen, mdglichst die gesamte Vorgartenzone von Zaunen und
geschlossenen Hecken freizuhalten, um dadurch einen grofziigigen
Dorfanger zu schaffen.

§ 10 Sichtfelder

Im

Bereich der eingezeichneten Sichtdreiecke dirfen Sichtbehinderungen, wie

Einfriedungen und Pflanzungen 0,90 m Hoéhe Uber Oberkante der Fahrbahn
nicht dbersteigen. Hochstammige Baume mit einem Kronenansatz uber 2,50 m
ab Fahrbahn sind zuléssig.

§ 11 Immissionen

Immissionen, die von einer ortsiblichen landwirtschaftlichen Nutzung benach-
barter Grundstiicke ausgehen, sind zu dulden. Diese Duldungspflicht ist durch
eine Grunddienstbarkeit auf den bisher unbebauten Baugrundstiicken abzu-
sichern.

§ 12 Infrastruktureinrichtungen

Hinweis
Es wird empfohlen zur Vermeidung einer oberirdischen Geb&audezufiihrung ein

erdverlegtes Leerrohr fiir die Fernsprechversorgung vom Geb&dude bis zum
éffentlichen Grund zu verlegen.

§ 13 Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der Durch-
flihrung des Anzeigeverfanrens beim Landratsamt Ostallgau in Kratt.

1. Blirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

a)

b)

d)

e)

f)

9)

Der Rat der Gemeinde Lamerdingen hat in der Sitzung am 14.12.1993 die Aufstei-
jung des Bebauungspianes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul® wurde am 03.01.1994 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsub-
lich bekanntgemacht.

1. Ausiegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.06.1995 lag einschlief-
lich Begrindung in der Fassung vom 26.06.1995 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 10.07.1995 bis einschlieBlich 10.08.1995 éffentlich aus.

| 2 7. Okt. 1997

hamardingen, ...0........c..cceceniene

' Georg Weil’
1. Blrgermeister

2. Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.12.1995 Iag einschiiel-
lich Begrundung in der Fassung vom 12.12.1995 gemaR § 3 Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 05.02.1896 bis einschliefilich 05.03.1996 &ffentlich aus.
_ 27, Okt 1997
P EEAMETAINGEIY, .oocoiveiirnnriinsininies

| Aﬁif" ./1{] .......
Georg Weil}
g 1. Blurgermeister

3. Auslegung:
Cer Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.04.1996 lag einschlief3-

lich Begrundung in der Fassung vom 29.04.1996 gemaR § 3 Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 06.08.1996 bis einschlieBlich 06.09.1996 6ffentlich aus.

L_amerdingen? 27, Okt. 1997

Georg Weily
1/ Burgermeister

Die Gemeinde Lamerdingen hat mit BeschluR des Rates vom 17.06.1997 den

Bebauungsplan gemal § 10 BauGB in der Fassung vom 16.12.1996 als Satzung
beschlossen.

Ge,org’Weirs
- V/Burgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 16.12.1996 wurde dem Landratsamt
Ostallgéu mit Schreiben vom J3.1p. /49% gemal § 11 Abs. 1 BauGB ange-
zeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 26.04. 44%8

AZ V-Glo- YT keine Verletzung der Rechtsvorschriften (§ 11 Abs. 3
BauGB) geltend gemacht.

Marktoberdorf, QE"DA‘A%,Q

‘Lan

Die Gemeinde Lamerdingen hat die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens am

03. ;:?J 1998 gemal § 12 BauGB ortslblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan tritt damit nach § 12 BauGB in Kraft.

0 3. Feb. 1398

Lamerdingen, .............ccccooun...

-Georg Weil
1. Burgermeister

Gemeinde

Lamerdingen

Landkreis Ostallgau
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Fiir den Planungsentwurf:
PLANUM
Planergemeinschaft fiir
Stadt, Umweit und Freiraum
Maximilianstr. 65

87719 Mindelheim

(vormals Immler und Schumacher,

Bad Worishofen)

Mindelheim, 03.11.1993

gedndert: 26.06.1995
12.12.1995

29.04.1996 Immler, e R e W

16.12.1396 Architekt




