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Begriindung Fassung vom 16.12.1996

1. Planungsrechtliche Situation

Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet der Flachennutzungsplan mit inte-

griertem Landschaftsplan.
Dieser lag bereits 6ffentlich aus. Der Feststellungsbeschlull wurde am 26.06.1995 von der
Gemeinde gefalt. Er wird demnéchst zur Genehmigung eingereicht

2. Planungsgrundlagen und Planungsziele

a)

b)

Lage des Planungsgebietes

Das neue Baugebiet besteht aus drei unterschiedlichen Teilbereichen:

Der nérdliche Teilbereich umfaRt die LiickenschlieBung zwischen dem Ort und der vorhan-
denen Splitterbebauung 6stlich des Réthenbaches. Das Gelédnde wird im Westen vom
Réthenbach begrenzt, zu dem parallel in einem Abstand von wenigen Metern die Buchloer
StraRe verlauft. Das Gelande steigt in einer deutlich sichtbaren Welle nach Osten um ca. 2
- 4 m an und wird im Osten durch den bestehenden Weg in Richtung GrofRkitzighofener
Moos begrenzt. Im Stden schlieBen Grinland und einzelne Baumgruppen an.

Der Teilbereich westlich des Réthenbaches ist zum Bach hin geneigt. Im Stden wird er
durch Griinland begrenzt, nach Westen hin durch die Ortsverbindungsstralle Kleinkitzig-
hofen - Buchloe und daran anschlieBend durch Ackerflachen.

Das Suidosteck des Planungsgebietes wird von einer landwirtschaftlichen Hofstelle einge-
nommen, deren Umgriff zum Réthenbach hin sanft abféllt.

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Lechfeld nach § 12 Abs.3
Ziff. 2b Luftverkehrsgesetz. Die hierfiir geltenden Bestimmungen sind zu beachten. Unter-
lagen (iber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Augsburg aus.

ErschlieBungskonzept

Das Baugebiet wird von bestehenden Stral3en erschlossen.

Das siidliche Baugebiet ist fiir den Kraftfahrzeugverkehr nur von Westen her zugénglich,
deshalb wurde eine Stichstrafte mit Wendeplatz von Stidwesten her gewéhit. Die Einmin-
dung sollte nicht in der Innenkurve und anderen Kreuzungsbereichen liegen.

Fur FuRgéanger und Radfahrer wurde entlang der Bachniederung ein FuR- und Radweg
vorgesehen, der parallel zum Bach in's Dorf fihrt und spéter einmal als Spazierweg nach
Suden weitergefiihrt werden kann. |hn kreuzt eine weitere FuB-Radwegeverbindung von
West nach Ost, die das Baugebiet mit der siidlichen Feldflur und dem Grofkitzighofener
Moos verbindet.

Durch den im nérdlichen Teil festgesetzten 3,0 m breiten 6ffentlichen Grinstreifen entlang
der Buchloer Strake kann im Bedarfsfall hinter den Baumen ein schmaler Fuweg weiter
zur Dorfmitte gefuhrt werden.



Gemeinde Lamerdingen Bebauungsplan Kleinkitzighofen "Am Anger" Begriindung 2

c)

Verkehrsberuhigung

Die Stichstrafle im sudlichen Bereich wird als verkehrsberuhigter Bereich im Sinne der
StraRenverkehrsordnung ausgebaut. Hierdurch wird der Platz- und Stralenraum im ver-
starkten MaRe als Spiel- und Erlebnisraum fur Kinder nutzbar. Der Wendeplatz wurde auch
deshalb entsprechend gro3 gewahlt.

StraRenraumgestaltung / Stadtebauliches Konzept

Die asphaltierte Breite der Stichstrale soll 4,0 m betragen. Zu beiden Seiten schlieften
zwischen 0,5 m bis 2,5 m breite Schotterrasenflachen an. Grundstiickszufahrten auf 6f-
fentlichem Grund sollen mit Rasenpflaster, Zugange mit Kleinsteinpflaster belegt werden.
Im privaten Bereich sind als Weg- und Hofbefestigung nur kleinformatige Pflasterbelage
mit einer PlattengréRe von maximal 20/20 cm zuléssig. Hofbefestigungen sollen méglichst
wasserdurchlassig sein. Fir heftige Regenfalle ist eine Ableitung tber Mulden entlang der
Fahrbahn sowie eine Versickerung in der Grilinflache am Réthenbach wiinschenswert.

Die Endpunkte und Einmindungen der ErschlieBungsstraRe werden zusatzlich durch
Groftbaume markiert und der Raum dadurch optisch geschlossen.

Breite und Lage der Buchloer Strale soll im Bereich parallel zum Réthenbach beibehalten
werden. Erganzend zum Griinstreifen zwischen Fahrbahn und Roéthenbach soll auch 6st-
lich der Fahrbahn ein 3 m breiter éffentlicher Randstreifen mit Schotterrasen entstehen, der
die vorgesehene Baumreihe und bestehende Baume aufnimmt. Dadurch wird zusammen
mit den in diesem Bereich zuriickgesetzten Giebeln der im Norden bereits vorhandene An-
satz eines angerartigen, griinen Stralkenraumes nach Stden hin fortgesetzt bis er auf den
Giebel des bestehenden Anwesens 6stlich der Bricke trifft.

Um architektonisch wirksame StraRenrdume zu schaffen, werden die meisten Geb&ude mit
dem Giebel zur ErschlieRungsstrae hin orientiert. Bedeutsame Geb&udekanten werden
durch eine Baulinie festgesetzt.

Eine ruhige, klare Gestaltung der stralenseitigen Giebel ist erwiinscht. Die Absténde zur
Strake und die Richtung der Giebel sind den leichten Kriimmungen des Stralenraumes
angepalit. Pflanzungen von mittel- bis groRkronigen Baumen runden das Bild angerartiger
DorfstralRen ab.

Als Abgrenzung zum StraBenraum sind maximal 0,90 m hohe Hanichel- oder Lattenzaune
bzw. ebenso hohe Hecken zulédssig. Den Anwohnern wird empfohlen, den Vorgartenbe-
reich nicht einzuzaunen, um einen groRziigigen Freiraum zu erhalten. Vorbild sollen die
durchgriinten StraRenraume und die Bebauung des Dorfes sein. Endpunkte und Einmin-
dungen werden durch GroRbaume markiert und zugleich der Straflenraum dadurch optisch
geschlossen.

Entlang des Weiherweges soll zwischen Fahrbahnkante und Zaun ebenfalls ein &ffentlicher
Grunstreifen von ca. 1,0 m - 1,5 m Breite verbleiben.

Fur Kleinkitzighofen sind solche Griinstreifen und ein groRztigiger griiner Gesamteindruck
ortstypisch.
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3. Griinflachen, Griinordnung

Die groRziigige Freihaltung des Bachlaufes und eine entsprechende Bepflanzung sind wesent-
liche Ziele des Bebauungsplanes. Neben den im Bebauungsplan festgelegten Baumstandorten
im StraRenraum und den Schotterrasenstreifen ist am Stdrand des Baugebietes der Aufbau
eines griinen Ortsrandes vorgesehen. Die Bepflanzung erfolgt wie bei den Baumstandorten im
StraBenraum im Rahmen der ErschlieBungsmafRnahme teils auch auf Privatgrund und wird im
Grundbuch durch eine Grunddienstbarkeit sowie die Verpflichtung des Grundstlickeigners fir
Ersatzpflanzungen gesichert. Nach Westen entlang der Ortsverbindungsstralle wird eine
Baumreihe vorgesehen.

Nach Osten wird auf die Ausbildung eines griinen Ortsrandes weitgehend verzichtet, da die
Bebauung hier entlang des Weiherweges wahrscheinlich einmal weitergefihrt wird und die
Grundstlicke vom Weiherweg her erschlossen werden mtissen.

4. Immissionsschutz, Gebietscharakter

GemalR Baunutzungsverordnung wird im Sudwestteil ein "Allgemeines \Wohngebiet"
festgesetzt, um die Ansiedlung von nicht stérenden Handwerksbetrieben zu erméglichen und
eine gewisse dorfliche Nutzungsvielfalt nicht auszuschliefzen.

Im Osten und Nordosten wird aufgrund der Verzahnung mit dem Altort bzw. der Nahe zur slid-
lich gelegenen Hofstelle ein "Dorfgebiet" festgesetzt.

Zur Sicherung der ortsiiblichen landwirtschaftlichen Nutzung werden auf allen Grundstucken,
fur die bisher noch kein Baurecht bestand, Grunddienstbarkeiten gemaf Anlage 1 eingetragen.

Die Hofstelle im Stidosten wurde hauptséchlich deshalb in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes hereingenommen, um die Immissionsschutzproblematik im Verfahren zu regeln.

Der stidéstliche Teil des Baugebietes ist als Dorfgebiet mit ausschlielicher Zweckbestimmung
fur landwirtschaftliche Nutzung geméaR § 1 Abs.7 BauNVO dargestellt. Baugrenzen, . . . entfal-
len. Damit soll der bestehende "Aussiedlerhof" in seinen Entwicklungsméglichkeiten geschditzt
werden. Die Prifung, ob beantragte Baukorper und Nutzungen im Sinne des ortsplanerischen
Gesamtkonzeptes genehmigungsfahig sind und den Festsetzungen des Bebauungsplanes
bzw. den gesetzlichen Vorschriften entsprechen, bleibt dem Baugenehmigungsverfahren vor-
behalten.

Die Freihaltung eines Teilbereiches der nérdlich angrenzenden F1.-Nr. 74 von Bebauung dient
ebenfalls dem Ziel, die Entwicklungsfahigkeit der stdlich gelegenen Hofstelle nicht zu beein-
trachtigen.

5. Infrastruktur

Die Wasserversorgung wird derzeit durch eine gemeinsame \Wasserversorgungsanlage fur
GroR- und Kleinkitzighofen sichergestellt. Durch den Einbau von Aufbereitungsanlagen konnte
die Trinkwasserqualitdt verbessert werden und entspricht den Gutebestimmungen der Trink-
wasserverordnung.

Die zukiinftige Versorgung wird gesichert durch den Anschlu® an die Stadt Landsberg/Lech
und die Erpftinger Gruppe. Die entsprechenden Vertrage sind bereits geschlossen. Ebenso ist
der notwendige Bauentwurf bereits erstellt. Ein entsprechender Zeitplan fiir den Bau der neuen
Wasserversorgung wurde durch den Gemeinderat beschlossen.

Die Abwasser in Kleinkitzighofen werden in Hauskldranlagen vorgereinigt und (ber
Mischkandle dem Réthenbach zugefiihrt. Der Anschlu an die Klaranlage Lamerdingen ist
beschlossen. Die Ortskanéle werden bereits erneuert.
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Die Beseitigung des Niederschlagswassers von befestigten Verkehrsflachen soll gemall dem
zu dieser Problematik herausgegebenen Merkblatt des Bayerischen Landesamtes fir Wasser-
wirtschaft erfolgen.

Zur oberirdischen Ableitung des Niederschlagswassers konnten eventuell die entlang der
StraBen vorgesehenen Griinstreifen als Mulden ausgebildet werden und die Versickerung in
der 6ffentlichen Griinflache entlang des Réthenbaches stattfinden.

Die Stromversorgung stellen die Lech-Elektrizitatswerke sicher. Fir samtliche Neubauten wer-
den die Zuleitungen mittels Erdkabel ausgeftihrt.

Zur Schaffung von Schaltméglichkeiten wird der Einbau von Kabelverteilerschranken notwen-
dig. Diese sollen so montiert werden, daR die jeweilige Schrankvorderseite mit der StraRenbe-
grenzungslinie Gbereinstimmt und die LEW-Anlagen gegebenenfalls auch in Privatgrundstticke
hineinragen. Die Festsetzung der genauen Standorte ergibt sich erst im Rahmen der Netzpro-
jektierung.

Gasanschluf oder Fernwarme ist nicht vorhanden.

Die Grundschule sowie weiterflihrende Schulen befinden sich in Buchloe in ca. 5-6 km Entfer-
nung. Der néchste Kindergarten befindet sich in ca. 4 km Entfernung in Dillishausen.

Einkaufsmaglichkeiten fir den Grundbedarf sind in Kleinkitzighofen nicht vorhanden, ebenfalls
keine groReren Gewerbebetriebe. Die Stadt Buchloe liegt jedoch nur ca. 5 km entfernt. Die
Umwandlung des Schulbusverkehrs in einen allgemeinen Linienverkehr ist 1995 erfolgt.

Der Naherholung dient vor allem der angrenzende Wald in Richtung GroRkitzighofener Moos.

Nordlich zwischen Baugebiet und Dorf liegt der Turmhutgel eines mittelalterlichen Burgstalls mit
teilweise noch vorhandenem Wassergraben. Er ist in Privatbesitz und offiziell nicht zugénglich.

6. Bodendenkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet mu damit gerechnet werden, dafl man auf Bo-
dendenkmaler stéft. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke
sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum
Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen:

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverférbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstande, Steingeréte, Scherben und Knochen) muissen unverzlglich, d.h.
ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegen-
stande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eigentiimer, dinglich Verfligungsbe-
rechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf dem Bodendenkmaler gefunden
werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen Mafinahmen zur sachgemafen Bergung
des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf
dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstédnde sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zur Aufbewahrung zu tbergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.
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7. Statistik (Uberschldgige Berechnung)

a)

b)

Gesamtflache

Nettobauland

Offentliche Grinflachen
(+ Réthenbach)

Offentliche Verkehrsflache
(verkehrsberuhigt + Ful- und Radwege)

Offentliche Verkehrsflache
(Ortsverbindungs- und Buchloer Strale)

Dorfgebiet mit Zweckbestimmung
Landwirtschaft

Wohneinheiten (neu)
(ohne mdogliche Einliegerwohnung)

Garagen, Stellplatze
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offentlich (auf Schotterrasenstreifen)
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Anlage 1

Anlage zum Bayerischen Bauernverband, Schreiben vom 03.03.94

Vorschlag fiir die Bestellung einer Grunddienstbarkeit

1. Der Kaufer des Bauplatzes FI.Nr. . . ... .. der Gemarkung erklart fir sich und seine Rechts-
nachfolger, daR er Einwirkungen, die durch die landwirtschaftliche Nutzung der Grundstuicke
ausgehen, dulden werde. Hier sind Gerdusche, Gertiche und Verschmutzungen gemeint, wie
sie im Rahmen einer normalen landwirtschaftlichen Grundstlcksnutzung anfallen und die Gber
das nach § 906 BGB zu rechtfertigende Mal} hinausgehen.

Der Kaufer bewilligt und beantragt den Eintrag einer Grunddienstbarkeit des oben bezeichneten
Inhalts am Grundsttck FI.Nr. . . ... .. , vorgetragen im Grundbuch des Amtsgerichts . .. ... ...

2. Zur weiteren Sicherung der vorstehend in Ziffer 1 begriindeten Duldungspflicht bestellt
hiermit der Kaufer an seinem vorgenannten Grundstiick eine beschrankte persénliche Dienst-
barkeit zugunsten der . . . . . . . . und bewilligt und beantragt die Eintragung dieser
beschrankten persénlichen Dienstbarkeit in das Grundbuch.

3. Der Kaufer verzichtet fir sich und seine Rechtsnachfolger auf die Geltendmachung von Er-
satzanspriichen fiir Schaden, die im Zusammenhang mit der vorstehenden Duldungspflicht et-
wa entstehen. Ausgenommen vom Verzicht sind Schaden, die durch Vorsatz oder grobe Fahr-
lassigkeit vom Eigentiimer des herrschenden Grundsticks oder von Bediensteten der . . . .. ..
verursacht werden.



