Erste Anderung des Bebauungsplanes GroBkitzighofen Siid — Satzung

Gemeinde Lamerdingen
Landkreis Ostallgéu

BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan GroR3kitzighofen Std ist am 01.08.2013 in Kraft getreten. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes umfasst nur die Regelung zu den Haustypen und die
Zuordnung der notwendigen 6kologischen Ausgleichsmaflnahmen.

Bei den Haustypen erfolgt lediglich eine Anpassung, um den Bauherren einen groRziigigen
Gestaltungsspielraum einzurdumen. Dies war bereits urspriinglich Ziel der Gemeinde. Die
Grundzlige der Planung werden durch die Anderung der Haustypen nicht beriihrt. Die
bisherigen Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse (max. zwei), der max. Firsthéhe von
9,00 m und der Dachform bleiben inhaltlich unberiihrt.

Beim Haustyp 1 wird auf die Festsetzung des max. zuldssigen Kniestocks von bisher 1,00 m
verzichtet. Die Dachneigung wird auf 20° bis 45° festgesetzt. Durch diese Festsetzung sollen
Gebaude mit Erdgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss zugelassen werden. Es ist
auch maoglich, ein voll nutzbares zweites Geschoss mit offenem Dachraum — bei flacherem
Satteldach - zu schaffen, oder im Bereich des Dachraumes den sog. Spitzboden mit einer
Decke abzutrennen.

Bei Haustyp 2 wird ein kleiner Kniestock von 0,50 m tiber der zweiten Geschossdecke
zugelassen, um eine bessere Ausnutzung des Dachraumes zu ermdglichen. Aufgrund der
Begrenzung auf zwei Vollgeschosse und der Firsthohe von max. 9,00 m reicht fiir den
Haustyp 2 eine max. Dachneigung von 35° aus.

Bei Haustyp 3 (Pultdachhduser) wird klargestellt, dass der Dachiiberstand innerhalb des
Gebé&udekubus — also im Firstbereich — bei der max. Héhe von 9,00 m zu beriicksichtigen ist.
Da der Bebauungsplan keine Regelungen zu den Dachliberstédnden enthilt, ist hier eine
Klarstellung notwendig, da ansonsten Gebaude entstehen kénnten, die héher als 9 m sind.
Die maximale Hohe sollte aber fir alle Gebaude gelten. Diese Hohe wird von der Oberkante
des RohfuRbodens des Erdgeschosses bis zur Oberkante der Bedachung gerechnet. Bei
Satteldachern ist die Oberkante der Bedachung in der Regel der Firstziegel, bei Pultdéchern
der oberste Dachziegel 6.4.

Im Bebauungsplan ist fur den 6kologischen Ausgleich ein Gesamtbedarf von 6.166 m?2
festgesetzt. Aus Griinden der Nachvollziehbarkeit wird die Héhe der 6kologischen
Verzinsung (924 m?), welche sich aus der Umsetzung des gemeindlichen Okokontos ergibt,
im Satzungstext erganzt. Dartiber hinaus ist nach der neusten Rechtsprechung bei der
Zuordnung des 6kologischen Ausgleichs auf die Ausgleichsmafinahmen zwischen den
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Bauflachen und den ErschlieRungsflachen zu differenzieren. Demnach sind fur die
ErschlieBungsflache (Stralle Am Grasflecken, Verbreiterung Breitenweg, Bushaltestelle)
Ausgleichsflachen mit einer GréRe von 938 m? erforderlich. Die ibrigen Ausgleichsflachen
von 4.304 m? sind den Bauflachen zugeordnet.

Da durch die Bebauungsplanadnderung die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden,
kann die Anderung im Rahmen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB erfolgen.

Lamerdingen, den 14.04.2014

\

Sch Llze
1.Bijrgermeister

Fassung vom 09.12.2013 Seite 2 von 2



