Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan ,,GroBkitzighofen — Poststrale ,,

Die Gemeinde Lamerdingen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10

Baugesetzbuch (BauGB — Fassung vom 31.07.2009), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO - Fassung vom 27.07.2009), Art. 23 Gemeindeordnung (GO — Fassung vom
31.07.2009), der Baunutzungsverordnung (BauNVO — Fassung vom 22.03.1993)

und der Planzeichenverordnung (PlanV90 — Fassung vom 18.12.1990) folgenden
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan.

§1
Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4
der Baunutzungverordnung (BauNVO) festgesetzt.

§2
MaR der baulichen Nutzung
(1) Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt maximal 0,25.

(2) Die Firsththe darf 8,0 m nicht Uiberschreiten. Sie wird von der Oberkante RohfulSboden
Erdgeschoss bis zur Auienkante Dachfirst gemessen.

§3
| Bauweise und Baugrenzen
(1) Es gilt die offene Bauweise.
(2) Es sind nur Einzelhduser mit maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

(3) Unabhangig von den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen sind die
bauordnungsrechtlichen Abstandsfldchen einzuhalten.

§4
Garagen, Stellplitze, Nebengebéude

(1) Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze erforderlich.
(2) Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

(3) Vor Garagen sind mindestens 5,0 m Stauraum von der 6ffentlichen Verkehrsflache frei zu
halten.

(4) Garagen und Nebenanlagen, die an einer gemeinsamen Grundstlcksgrenze
zusammengebaut werden, sind in Dachdeckung und Dachneigung sowie in Trauf- und
Fristhéhe einander anzugleichen.

(5) Carports sind zulassig und entsprechen den Festsetzungen zu den Garagen.
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§5
Gebédudegestaltung, Héhenlage

(1) Die AuRenflachen der Gebaude sind als Verputzflachen oder in Holz auszufiihren. Die
Fassade ist in einem einheitlichen Farbton zu gestalten.

(2) Abgrabungen zur Freilegung des Kellergeschosses sind nicht zuléssig.

(3) Die Oberkante des RohfulRbodens des Erdgeschosses darf nicht mehr als 30 cm Uber
dem auferen Fahrbahnrand der éffentlichen Verkehrsflache liegen. Maftgeblich ist der
Punkt des RohfuRbodens, der den geringsten Hohenunterschied zur éffentlichen
Verkehrsflache aufweist.

§6
Décher

(1) Es sind nur Satteldécher zuléssig. Der First sollte mittig verlaufen. Ein Verschieben der
Symmetrieachse bis zu 15 % der Giebelwandlange ist zuléssig. Die Décher sind mit
Dachziegeln oder Dachpfannen in roten, braunen oder schwarzen Farbttnen zu decken.

(2) For alle Gebaude ist eine Dachneigung von 20° bis 45° zulassig. Bei Garagen, Carports
und Nebengebauden darf die Dachneigung des Hauptgeb&dudes nicht Gberschritten
werden.

(3) Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

(4) Es sind nur in der Dachfléche liegende Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren
zulassig.

(5) Dachgauben und Stand- oder Zwerchgiebel sind erst ab einer Dachneigung des
Hauptdaches von 30° und nur mit Satteldach zulédssig. Die Summe der Gaubenbreiten
inkl. Stand- bzw. Zwerchgiebel darf nicht gréRer als ein Drittel der betreffenden
Trauflangen sein. Der Abstand zwischen Giebelwand und Stand- bzw. Zwerchgiebeln
muss mindestens 2,0 m betragen.

§7
Freiflichengestaltung, Griinflichen

(1) Veranderungen der Gelandeoberflache dirfen nur in dem zur Durchfiihrung des
Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf} vorgenommen werden. Die natirliche
Gelandeoberflache ist weitméglichst zu erhalten.

(2) Fur Stellplatze, Zufahrten und Wege in den Baugrundstiicken sind Rasengittersteine,
Rasenpflaster, Schotter-Rasen, Pflaster mit ausreichender Fuge und
versickerungsfahigem Untergrund oder wassergebundene Decken zu verwenden.

(3) Die Ortsrandeingriinung ist in einer Breite von 4,0 m anzulegen. Im Bereich der
festgesetzten Ortsrandeingriinung sind eine einreihige Hecke sowie die in der
Planzeichnung dargestellten einheimischen Obstbdume zu pflanzen.

Bei der Bepflanzung der dstlichen Ortsrandeingriinung der dstlich der Poststrale
gelegenen Grundstiicke ist auf die Sicherungsmalnahmen vor wild abflielendem
Wasser (§ 10 der Satzung) Rucksicht zu nehmen.
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(4) Die 6ffentliche Griinflache im Siidwesten des Geltungsbereichs ist als Streuobstwiese mit
verschiedenen Gehdlzgruppen einheimischer Gewéchse auszugestalten. Die
Pflanzdichte sollte in einem Abstand von ca. 2,0 m erfolgen.

Entlang der Westgrenze der Griinflache sind in einem Abstand von 3,0 m Einzelgehdlze
als Hochstamme zu pflanzen.

Bei Anlegung der Grunflache ist sicherzustellen, dass ein 3,0 m breiter Streifen als
Zufahrtsweg zur westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléche freigehalten wird.

(5) Unbebaute Grundstiicksflachen, die nicht fir andere zuldssige Nutzungsarten bendtigt
werden, sind als Griinflache zu bepflanzen.

(6) Die Pflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken sind spatestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit durchzufithren. Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen
Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
Offentliche und private Griinflachen sind im Rahmen der Festsetzungen der
Planzeichnung mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Es ist darauf zu achten, dass
die BegriinungsmaRnahmen den landschaftsoptischen Charakter der Siedlung erhalten
bzw. stérken.

§8

Einfriedung

(1) Entlang der Poststrale sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zuléssig,
zwischen den Baugrundstiicken bis zu einer Héhe von 1,50 m.

(2) Mauern sind als Einfriedung nicht erlaubt. Maschendrahtzaune sind nur zwischen den
Baugrundstiicken erlaubt und entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

(3) Grundstiickszufahrten diirfen nicht eingefriedet werden.

" §9
Okologischer Ausgleich

Der Ausgleichsflachenbedarf fiir den mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriff in Natur
und Landschaft betragt 1.437 m? und wird vom Okokonto (FIL.Nrn. 1451, 1452 und 1545) der
Gemeinde Lamerdingen abgebucht.

Die Ausgleichsmanahmen werden gemaf § 9 Abs. 1a Satz 2 Baugesetzbuch dem Eingriff
zugeordnet.

§10
Wild abflieBendes Wasser

(1) Im Bereich der Ortsrandeingriinung mit Zweckbestimmung ,Niederschlagswasser® sind
bei Bebauung folgende MaBnahmen durchzufiihren:

a) Es ist am éstlichen Grundstiicksrand eine Mulde mit einer Breite von mindestens 2,50
m und einer Tiefe von mindestens 0,50 m zu errichten.

b) Am jeweiligen Tiefpunkt dieser Mulde ist ein Absetzschacht (DN1000, Tiefe 1,40 m)
mit Muldeneinlauf zu errichten.

Fassung vom 24.11.2009
Seite 3 von 5



c) In frostsicherer Tiefe (mind. 1 m unter Geleandeoberfldche) sind Uber die gesamte
Lange der dstlichen Ortsrandeingriinung Rigolen an die Absetzschéchte
anzuschliefen.

Alternativ kénnen vergleichbare MaRnahmen zum Schutz des aus den angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstlicken abschlieRenden Niederschlagswassers getroffen
werden. Die vorgesehenen Manahmen sind in den Bauantragsunterlagen darzustellen.

(2) Die verbleibende Flache der éstlichen Ortsrandeingriinung ist als Hugel oder Béschung

zu gestalten.

(3) Kellerfenster, Lichthéfe oder Ahnliches an der dstlichen Gebdudeseite sind bei den

Grundstlcken nicht zulassig, fur die besondere MaRnahmen zum Schutz vor wild
abflieRendem Wasser vorgesehen sind, es sei denn

a) es werden wasserdichte Kellerfenster oder wasserdichte Lichtschéchte verwendet,
oder

b) durch geeignete MaBnahmen sichergestellt, dass wild abflieBendes Wasser nicht in
den Keller eindringen kann.

§ 11
Leitungsverlegung

Samtliche Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

§12
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

1.

Hinweise:

Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen durch ortstibliche Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Nutzflachen sowie von landwirtschaftlichen Betriebsstétten (z.B. auch
Fahrsilos) sind hinzunehmen.

Das gesammelte Niederschlagswasser sollte versickert werden, dabei ist einer
flachenhaften Versickerung der Vorzug zu geben.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehodrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenttimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie
Unternehmen und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmen oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten oder die zustandige Denkmalschutzbehérde.

Lamerdingen, 25.11.2009

Schulze
1. BUrgermeister
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