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Begriindung Fassung vom 26.06.1995

1. Planungsrechtliche Situation

Der Gemeinde liegen eine Anzahl von Antragen von Gemeindebirgern auf Zuteilung
eines Grundstiickes in GroRkitzighofen vor, die mangels eines gemeindlichen Angebo-
tes oder privater Verkaufsbereitschaft nicht befriedigt werden kénnen.

Der Landschafts- und Flachennutzungsplan befinden sich derzeit in Aufstellung, der
Bebauungsplan wird im sog. "Parallelverfahren" zum Flachennutzungsplan gemaf § 8
Abs. 3 BauGB erstellt. '

Der Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan lag bereits 6ffentlich aus.
Der FeststellungsbeschluR durch die Gemeinde wurde am 26.06.1995 gefaf3t. (

\
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2. Planungsgrundlagen und Planungsziele \

a) Lage des Baugebietes

Das Baugebiet schlieft nérdlich an GrofRkitzighofen an und ist mit Ausnahme des
Westrandes nahezu eben. Im Osten wird das Gebiet von der Kreisstralle OAL 25
nach Schwabmuihlhausen und anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen be-
grenzt. Im Westen begrenzt der Abhang zur Singoldaue hin das Baugebiet, im Nor-
den schlielen Ackerflachen an.

b) Art und Mal der Nutzung

Zur Erhaltung der dérflichen Struktur GroRkitzighofens sollen im Baugebiet nur Ein-
zelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten zugelassen werden. Die Héhenentwick-
lung wird auf ErdgeschoR und ausgebautes Dachgeschold beschrankt. Geschol’fla-
chenzahl und Grundflachenzahl werden diesem Ziel entsprechend festgesetzt.

c) ErschlieBungskonzept

Die ErschlieRung erfolgt von Osten her an zwei Stellen als Ringstralte. Eine Ful-
gangerverbindung nach Stidwesten zum Ort hin ist vorgesehen. Das Erschlie-
Bungssystem ist nach Norden und Osten erweiterbar. Die Verbindung zur Talaue
der Singold wird tiber FuBwege bzw. Full- und Radwege hergestellt.

Die Weiterfiihrung einer weiteren FuBwegeverbindung direkt nach Stden zum Alt-
ort muf® im Rahmen der Neuordnung des Grundsttickes FIL.Nr. 1 (derzeit nicht im
Geltungsbereich) erfolgen.

Eine ErschlieRung in 2 Bauabschnitten ( ¢stliche und westliche ErschlieBungsstra-
Re ) ist moglich.
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d)

Verkehrsberuhigung

Die ErschlieBungsstraBe wird als verkehrsberuhigter Bereich im Sinne der StraB3en-
verkehrsordnung ausgebaut. Hierdurch wird der StraBenraum in verstérkitem Mafe
als Spiel- und Erlebnisraum fur Kinder nutzbar. Unter diesem Gesichtspunkt wurde
auch der Spielplatz als angerartige Aufweitung in den westlichen StraBenraum in-
tegriert.

StraBenraumaestaltung

Die asphaltierte Flache soll auf 4,0 m Breite begrenzt werden. Zu beiden Seiten
schlieBen als Regelprofil 0,5 m und 2,0 m breite Schotterrasenstreifen an. Grund-
stiickszufahrten auf 6ffentlichem Grund werden mit Rasenpflaster, Zugédnge mit
Kleinsteinpflaster belegt. Im privaten Bereich sind als Weg- und Hofbefestigung nur
kleinformatige Pflasterbeldge mit einer PlattengréBe von max. 20/20 cm zulassig.
Hofbefestigungen sollen maglichst wasserdurchléssig sein. Fir heftige Regenfalle
ist allerdings eine Ableitung Uber Ablaufe oder offene Graben sicherzustellen.

Um einen architektonisch wirksamen StraBenraum zu schaffen, werden die meisten
Gebaude mit dem Giebel zur ErschlieBungsstraBe hin orientiert. Ausnahmen mar-
kieren StraBeneinmiindungen und lockern die Strenge der Anordnung auf.

Die Endpunkte und Einmiindungen der ErschlieBungsstraBe werden zusatzlich
durch GroBb&dume markiert und der Raum geschlossen.

Eine ruhige, klare Gestaltung der straBenseitigen Giebel wird empfohlen. Die Ab-
stande zur StraBe und Richtung der Giebel sind den leichten Krimmungen des
StraBenraumes angepaBt. Lockere Pflanzungen von Obstbdumen und einigen
GroBbaumen runden das Bild einer angerartigen DorfstraBe ab. Als Abgrenzung
zum StraBenraum sind maximal 0,90 m hohe Hanichel- oder Lattenzdune bzw.
ebenso hohe Hecken zuléssig. Den Anwohnern wird empfohlen, den Vorgartenbe-
reich nicht einzuzaunen, um einen groBziigigen Freiraum zu erhalten. Hierdurch
soll ein dorfgerechtes Gesamtbild entstehen.

3. Griinflachen, Griinordnung

Neben den im Bebauungsplan festgelegten Baumstandorten im StraBenraum und
den begleitenden Schotterrasenflachen ist am Nordrand des Baugebietes auf Pri-
vatgrund ein 6 m breiter Streifen zum Aufbau eines griinen Ortsrandes vorgesehen.
Die Bepflanzung erfolgt wie bei den Baumstandorten im StraBenraum im Rahmen
der ErschlieBungsmaBnahme auch auf Privatgrund und wird im Bestand durch eine
Grunddienstbarkeit sowie die Verpflichtung des Grundstiickeigners fiir Ersatz-
pflanzung gesichert. Nach Osten entlang der KreisstraBe wird eine Baumreihe vor-
gesehen.
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Zur Singold hin werden nach Westen im Bereich des Abhanges groBBe Garten ent-
stehen, an deren westlichen Ende ein 8,0 m breiter Pflanzstreifen auf &ffentlichem
Grund das Baugebiet abschirmt. Dieser Streifen soll anstatt einer Feldhecke mit
Obstbaumen bepflanzt werden, um eine Abriegelung der Talaue von den Garten im
Hangbereich zu vermeiden.

In den StraBenraum der westlichen ErschlieBungsstraBe wird der Spielplatz als
angerartige Aufwertung eingebunden.

4. Immissionsschutz, Gebietscharakter

GemaB Baunutzungsverordnung wird im ndérdlichen Bereich ein allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt, um die Ansiedlung von nicht stérenden Handwerksbetrieben, ... zu er-
méglichen und eine gewisse Nutzungsvielfalt nicht auszuschlieBen. Im stdlichen
Bereich angrenzend an landwirtschaftliche Betriebe und den Altort wird ein Dorfgebiet
festgesetzt, um dorfliche Nutzungsformen zu erméglichen.

Zur Sicherung der normalen landwirtschaftlichen Nutzung werden auf allen Grund-
stiicken, fur die bisher kein Baurecht besteht, Grunddienstbarkeiten geméaf Anlage 1
gefordert.

5. Infrastruktur

Die Wasserversorgung wird derzeit durch eine gemeinsame Wasserversorgungsanlage
fir GroB- und Kleinkitzighofen sichergestellt. Eine Sanierung dieser Anlagen ist erfor-
derlich. Ein Gemeinderatsbeschlu3 zur Erneuerung der Wasserversorgung ist gefaft.
Untersuchungen hierzu laufen bereits.

Die Abwasser in GroBkitzighofen werden in Hausklaranlagen vorgereinigt und Gber
Mischkanéle der Singold zugefiihrt. Der AnschluB an die Kléranlage Lamerdingen ist
beschlossen.

Es ist vorgesehen, das Baugebiet GroBkitzighofen "Nord" bis zur Bezugsfertigkeit der
ersten Hauser an die zentrale Abwasserentsorgung anzuschlieBen. Sollte dies aus
unvorhersehbaren Griinden nicht méglich sein, wird eine Zwischenldsung mit mechani-
schen Kleinklaranlagen fur 2 - 3 Hauser angestrebt.

Die Stromversorgung stellen die Lech-Elektrizitatswerke sicher. Die bestehende 20 kV-
Leitung wird im Baugebiet verkabelt. Fir samtliche Neubauten sind Kabelanschlisse
vorgesehen. Zur Schaffung von Schaltmdglichkeiten im kiinftigen Niederspannungs-
Kabelnetz werden Kabelverteilerschranke notwendig, deren genauen Standorte im
Rahmen der Netzprojektierung festgelegt werden.

GasanschluB oder Fernwarme ist nicht vorhanden.

Der Gemeinderat hat beschlossen, in Lamerdingen (ca. 4 km entfernt) eine Grund-
schule zu bauen. Die Verwirklichung ist jedoch noch offen. Derzeit werden die Grund-
schiiler nach Buchloe (ca. 8 km entfernt) gefahren. Der nachste Kindergarten befindet
sich in ca. 6 km Entfernung in Dillishausen.
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Einkaufsmoglichkeiten fiir den Grundbedarf sind in GroRkitzighofen nicht vorhanden.
Die Stadt Buchloe liegt jedoch nur ca. 8 km entfernt. Der Schulbusverkehr wurde 1995
fur den allgemeinen Linienverkehr gedffnet.

Als Naherholungsgebiet dient vor allem der Talraum der Singold mit teilweise sehr
schonem uferbegleitendem Gehdlzbestand.

6. Statistik ohne Flache MD 2

a) Nutzflachen ca. 25.200 m?
Wohngebiete (neu)

Verkehrsflache (incl. Randstreifen) ca. 4.500 m?
(verkehrsberuhigt + Fullwege)

Offentliche Griinflachen ca. 2.200 m?

Gesamtgrofie des raumlichen

Geltungsbereichs (mit Sichtdreiecken) ca. 42.900 m?
b) Wohneinheiten (neu) 32

(ohne mdogliche Einliegerwohnung)
c) Garagen, Stellplatze (neu)
privat (nur fur Hauptwohnungen) mind. 64

offentl. ca. 7

Lamerdingen, 21.02.1994
geandert: 13.02.1995
26.06.1995

Georg Weif
1. Blrgermeister
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Anlage 1

Vorschlag fiir die Bestellung einer Grunddienstbarkeit

1. Der Kaufer des Bauplatzes FL.Nr........ der Gemarkung erklart fir sich und seine Rechtsnach-
folger, daB er Einwirkungen, die durch die landwirtschaftliche Nutzung der Grundstlicke ausge-
hen, dulden werde. Hier sind Gerausche, Gerliche und Verschmutzungen gemeint, wie sie im
Rahmen einer normalen landwirtschaftlichen Grundstlicksnutzung anfallen und die Uber das
nach § 906 BGB zu rechtfertigende MaB3 hinausgehen.

Der Kaufer bewilligt und beantragt den Eintrag einer Grunddienstbarkeit des oben bezeichneten
Inhalts am Grundstlck FLNTr. ....... , vorgetragen im Grundbuch des Amtsgerichts......... far......... ;
Band....... , Blatt........ .

2. Zur weiteren Sicherung der vorstehend in Ziffer 1 begriindeten Duldungspflicht bestellt
hiermit der Kaufer an seinem vorgenannten Grundstlick eine beschrankte personliche Dienst-
barkeit zugunsten der ........ und bewilligt und beantragt die Eintragung dieser beschrankten
personlichen Dienstbarkeit in das Grundbuch.

3. Der Kaufer verzichtet fiir sich und seine Rechtsnachfolger auf die Geltendmachung von Er-
satzanspriichen fiir Schaden, die im Zusammenhang mit der vorstehenden Duldungspflicht et-
wa entstehen. Ausgenommen vom Verzicht sind Schaden, die durch Vorsatz oder grobe Fahr-
lassigkeit vom Eigentiimer des herrschenden Grundstiickes oder von Bediensteten der .......
verursacht werden.



