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Gemeinde Lamerdingen
Landkreis Ostallgau

‘Begriindung zur Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
,,GroBkitzighofen - Schwabenstrasse* fiir Teilflachen der
Grundstiicke FINrn. 145, 145/2, 146, 146/1, 146/2, 146/3, 146/5 und
152 der Gemarkung GroRkitzighofen

A) Veranlassung

Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung gilt fur die in der Planzeichnung
abgegrenzten Bereiche der Grundstiicke FI.Nrn. 145, 145/2, 146, 146/1, 146/2,
146/3, 146/5 und 152 der Gemarkung Grol3kitzighofen.

Mit der Satzung soll eine Bebauung der Teilflachen o.g. Grundstiicke ermdglicht
werden. Diese Flachen liegen derzeit im AuRenbereich. Mit der Satzung werden
diese Flache in den Bebauungszusammenhang des Ortsteiles GroRkitzighofen
einbezogen (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB) und die Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils definiert (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB). Auflerdem wird dargestellt,
dass die wegemaBige Erschlieung zusatzlich zur Anbindung an die
Schwabenstralle tber den Feldweg FINr. 152 erfolgen kann.

Eine gewerbliche Bebauung ist mit der stéddtebaulichen Entwicklung vereinbar, da
sowohl auf Teilflachen der o0.g. Grundstiicke, als auch auf den nérdlichen
Nachbargrundstiicken eine gewerbliche Bebauung und Nutzung vorhanden ist. Der
Bereich ist somit von einer gewerblichen Nutzung gepragt. Beim weiteren Umfeld
handelt es sich um eine Nutzung, die einem Dorfgebiet nach § 5 BauNVO entspricht.
Durch die Einbeziehungssatzung werden weder UVP-pflichtige Bauvorhaben
ermdglicht, noch sind Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB
genannten Schutzguter (Natura 2000—Gebiete) zu erwarten.

Mit der Ausweisung der Gewerbeflache am 6stlichen Rand von Grol3kitzighofen ist
es mdglich, den bestehenden Baubetrieb zu erweitern.

Da die ErschlieRung der Bauflachen tiber die bestehenden Anlagen erfolgt, miissen
keine zusatzlichen Flachen fur ErschlieBungsanlagen zur Verfiigung gestellt werden.

B) Derzeitige Verhiltnisse
Die furr eine gewerbliche Bebauung vorgesehenen Flachen werden bisher schon
gewerblich oder als intensiv bewirtschaftetes landwirtschaftliches Griinland genutzt.

Im vorderen Bereich sind baurechtlich genehmigte, gewerblich genutzte Gebaude
vorhanden.
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Der Feldweg FINr. 152 wurde im Zuge der Errichtung einer gewerblichen Lagerhalle
(Az. 402-20424/07) mit einer Kiesdecke auf entsprechendem Unterbau ausgebaut,
um gewerblichen Lieferverkehr aufnehmen zu kénnen. Eine Unterhaltsvereinbarung
mit der Fa. Frank Wohnbau GmbH, Lamerdingen-GroRkitzighofen wurde im Rahmen
des damaligen Wegebaues abgeschlossen.

C) Auswirkungen

Aufgrund der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung im Geltungsbereich der
Satzung und auf den Nachbargrundstiicken FINr. 144 + 143/2 sind keine
wesentlichen Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Mensch zu erwarten.

Vom Ingenieurbiiro fiir Bauphysik, hils consult gmbh, Kolpingstra3e 15, 86916
Kaufering wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Diese
schalltechnische Untersuchung vom 29.08.2012 (Bericht 12077_gu01) legt dar, dass
keine schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von Schallimmissionen zu erwarten
sind. Zur Sicherstellung der notwendigen Anforderungen wurden in der
schalltechnischen Untersuchung Auflagenvorschlage fur die Baugenehmigung und
zusatzliche Hinweise fiir einen vorausschauenden Schallschutz formuliert.

Da mit den vorgeschlagenen Auflagen im Baugenehmigungsbescheid fir die
gewerblichen Bauten bzw. Anlagen der Schallschutz gewéhrleistet werden kann,
bedarf es keiner Festsetzung von entsprechenden Regelungen in dieser Satzung.

D) Eingriff in Natur und Landschaft

1. Verminderung

Zur Verminderung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist im Stiden und Osten der
gewerblich genutzten Flachen eine Ortsrandeingriinung mittels einer mindestens
zwei- bis dreireihigen Feldgeholzhecke vorgesehen. Auf eine umfangreichere
Eingriinung muss verzichtet werden, da aufgrund der beengten Platzverhaltnisse ein
geordneter Betriebsablauf sonst nicht mehr gesichert werden kann (Stdseite).
AuBerdem sollte die Flache im Osten — nach entsprechender Durchfiihrung eines
entsprechenden Bauleitplanverfahrens — fur eine evtl. Betriebserweiterung, welche
noch nicht absehbar ist, freigehalten werden.

Im Bereich des Betriebsleiterwohnhauses wird auf der Stidseite eine
Ortsrandeingriinung verzichtet und der Bereich stattdessen gartnerisch zu gestaltet.
Eine dichte Ortsrandeingriinung im Bereich des Betriebsleiterwohnhauses wirde
aufgrund der beengten Verhaltnisse eine sinnvolle Gartennutzung unméglich
machen.

2. Externer Ausgleich

Der mit der Bebauung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft ist
auszugleichen. Der 6kologische Ausgleich erfolgt auf Grundstiick FINr. 1638 °
Gemarkung Thaining, Landkreis Landsberg am Lech.
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Ausgleichsbedarf:

Gemal des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” ist der Bereich
der Kategorie |, Typ A zuzuordnen. Aufgrund der bisher intensiven Griinlandnutzung
und der Vorbelastung durch die bestehende und benachbarte gewerbliche Nutzung
ist ein Ausgleichsfaktor von 0,4 anzuwenden.

Der 6kologische Ausgleichsbedarf betragt 1.321 m?,

Berechnung:

GroRe des Geltungsbereichs der Satzung . 5.448 m?
/. Feldweg FINr. 152, bereits mit Kiesdecke befestigt 700 m?
/., bestehende gewerblich genutzte Flache inkl. Zufahrt zur 1.233 m?
Schwabenstralle

.. Ortsrandeingriinung mit zweireihiger Hecke im Norden und 212 m?
Siuden '

Eingriffsflache 3.303 m?
Ausgleichsfaktor ' 0,4
Notwendige Ausgleichsflache 1.321 m?

Die erworbene Ausgleichsflache hat eine Flache von 2.550,00 m?.

Das Grundstiick ist als Ausgleichsflache geeignet und wurde auch vom Landratsamt
Landsberg - Untere Naturschutzbehérde - als solche anerkannt. Das Grundstiick liegt
in einem Moor (,Filzwiesen“) bzw. sog. FFH-Gebiet (EU-Schutzgebiet). Es kommen
zahlreiche bedrohte und nach EU-Recht bzw. Naturschutzrecht geschutzte Arten und
Lebensraume vor.

Die Flache wird ausschlieBlich der natirlichen Entwicklung tberlassen.

Der Bestand der Ausgleichsflache wurde bereits durch die Eintragung einer
entsprechenden Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern sichergestellt.

2. Pflanzliste Ortsrandeingriinung

Fur die Anlage der Feldgehdlzhecke und die Baumpflanzungen kénnen folgende
Pflanzen verwendet werden. Es ist nur autochthones Pflanzgut zugelassen.

Baume:

Acer platanoides Spitzahorn Wouchsklasse |
Quercus robur Stieleiche Wouchsklasse |
Acer campestre Feldahorn Wouchsklasse I
Sorbus aucuparia Vogelbeere  Wuchsklasse |l
Prunus avium Vogelkirsche Wuchsklasse |l

Pflanzgute: Wuchsklasse |, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Pflanzgiite: Wuchsklasse Il, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Euomymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Fassung vom 12.11.2012



-4 -

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster

Pflanzgute: Mindestpflanzengrée 60 — 100 cm

E) ErschlieBung

Sowohl die wegemaRige ErschlieBung als auch die Fiihrung der Leitungen zur Ver-
und Entsorgung mit Wasser und Abwasser ist zur Schwabenstralie orientiert.

Es ist an die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitung in den Privatgrundstiicken an
der SchwabenstralBe anzuschlielen.

Die Zufahrt fur den gewerblichen Verkehr ist zusatzlich tber den Feldweg FINr. 152
moglich. Die Fa. Frank Wohnbau GmbH hat sich verpflichtet, den Feldweg auf
eigene Kosten zu unterhalten.

Die notwendigen Zufahrten sowie die Ver- und Entsorgungsleitungen auf den
Privatgrundstiicken sind durch die Eintragung von entsprechenden Dienstbarkeiten
im Grundbuch zu sichern, sofern die Grundstiicke nicht im Eigentum einer privaten
oder juristischen Person sind.

Das anfallende Niederschlagswasser sollte flachig versickert werden.

F) Bauplanerische und baugestalterische Festsetzungen

In der Satzung werden nur die zur Steuerung der Bebauung notwendigen
Festsetzungen getroffen. Die Grundflachenzahl 0,8 ist erforderlich fiir die geplanten
gewerblichen Gebaude, Lagerflachen und Betriebszufahrten. Weitere Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht erforderlich. Bei der Hohenentwicklung
haben sich die neu hinzukommenden Gebaude an der Umgebungsbebauung zu
orientieren (einzufugen).

Gemeinde Lamerdingen, 14.11.2012

Entwurfsverfasser:

Ingenieurbiro Frank

Michael Frank

Schwabenstralle 16

86860 Lamerdingen-Grof3kitzighofen
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