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GEMEINDE LAMERDINGEN
Bebauungsplan ,Dillishausen — Augsburger Stra3e an der Salach® Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Lamerdingen erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeord-
nung (GO) fiir den Freistaat Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) — in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Sat-
zung gultigen Fassung — folgenden

Bebauungsplan

»,Dillishausen — Augsburger StraBe an der Salach”

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 25.09.2023 mit:
Geltungsbereich M 1 : 1.000

Festsetzungen durch Planzeichen

Hinweise durch Planzeichen
Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 25.09.2023 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefigt sind:
— C) Begrlindung in der Fassung vom 25.09.2023
— Artenschutzrechtlicher Beitrag: ,Uberpriifung auf Vorkommen von Fledermausen, Ge-
baudebritern und potenzielle Quartierstrukturen®, Dipl.-Ing. (FH) Ute Herr, 87733 Markt
Rettenbach vom 01.11.2022
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GEMEINDE LAMERDINGEN
Bebauungsplan ,Dillishausen — Augsburger Strafte an der Salach” B) Textliche Festsetzungen

B)

§1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 2

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
a) Wohngebédude

b) die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

c) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Nicht zuldssig, auch nicht ausnahmsweise zuléssig sind:

a

b

) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
)
c) Anlagen fir Verwaltungen
)

)

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
d) Gartenbaubetriebe

e) Tankstellen

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

(2)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl
gem. § 16 und § 19 BauNVO

Es wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,40 festgesetzt, soweit sich
nicht aufgrund der im Plan eingetragenen tiberbaubaren Grundstiicksflachen eine

geringere Nutzung ergibt.

Hinweis: Die maximal zuldssige GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch
die Grundfldachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichneten Anlagen um
bis zu 50 % (iberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen und H6henbezugspunkte
gem. § 16, § 18 und § 20 BauNVO

Folgende maximale Héhen sind zul&ssig:

Wandhoéhe (WH) max. 6,2 m
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GEMEINDE LAMERDINGEN
Bebauungsplan ,Dillishausen — Augsburger StraRe an der Salach® B) Textliche Festsetzungen

Unterer Bezugspunkt fur die Wandhohe (WH) ist die Oberkante FertigfuRboden
(OK FFB) des Erdgeschosses (EG). Bei Satteldachern ist der obere Bezugspunkt
fur die Wandhohe der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

3. Fur alle Geb&ude gilt die in der Planzeichnung festgesetzte Hohenkote als Be-
zugspunkt fur den FertigfuBboden (FFB) Erdgeschoss. Von diesem Punkt darf um
maximal 0,50 cm abgewichen werden.

(3) Voligeschosse und Geschossflachenzahl
gem. § 20 BauNVO
Zulassig sind max. 1l Vollgeschosse (I1+D), das dritte Vollgeschoss muss sich im
Dachgeschoss befinden.

§3 BAUWEISE, GRENZABSTANDE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bauweise
gem. § 22 BauNVO

1. Es gilt die offene Bauweise (o) nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

2. Im WA1 sind ausschlieBlich Doppelhduser zuléssig.

3. Im WA2 sind ausschlief3lich Einzelhduser zulassig.

(2) Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVvVO

1. Die iiberbaubaren Grundstlicksflachen fiir die Hauptgebdude sind durch Baugren-
zen in der Planzeichnung festgesetzt. Balkone, Terrassen, Wintergarten und
Dachiberstande dirfen die Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen nicht tiberschrei-
ten.

2. Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und inner-
halb der gemaR Planzeichnung festgesetzten Umgrenzung von Flachen fir Gara-
gen, Carports und Stellplatze zuldssig.

3. Garagen und Carports, die an ein Gebaude angebaut sind, sowie Carports mit
einer oder mehreren Aulenwanden missen einen Abstand von 5,0 m, Carports
ohne Seitenwénde einen Abstand von 3,0 m zu ihrer zugeordneten Erschliefungs-
stralle einhalten.

4, Im Sinne des § 14 BauNVO sind Nebenanlagen tberall auf dem Grundstick zu-

lassig. Davon ausgenommen ist geméaR Planzeichnung die Umgrenzungsflédche,
die von Bebauung freizuhalten ist.
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GEMEINDE LAMERDINGEN
Bebauungsplan ,Dillishausen — Augsburger Strate an der Salach” B) Textliche Festsetzungen

(3)

Abstandsflachen, Abstandsregelung

Es gilt die Abstandsflichenregelung gemafl Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen
Fassung.

§ 4 NEBENANLAGEN, GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Hinweis: Die Satzung der Gemeinde Lamerdingen iber die Zahl, Gré3e und Beschaf-
fenheit von Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge ist in der jeweils aktuellen Fassung anzu-
wenden.

§5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden betragt 2 Wohnun-
gen je Wohngebdude und 1 Wohnung je Doppelhaushélfte.

§ 6 VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(M Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Giber die Augsburger Stral’e bzw. einen
gewidmeten Eigentimerweg nach BayStrWaG.

(2) Die Einfriedung muss mit einem Abstand von 0,5 m zur privaten ErschlieBungs-
stralle hergestelit werden.

(3) An der Zufahrt zur Staatsstralle sind in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand der
StaatsstraRe Sichtdreiecke auf 70 m Lange (gemessen in den jeweiligen Fahr-
spurachsen) von Sicht behindernden Gegensténden aller Art, auch Anpflanzun-
gen (insbesondere Baume), mit einer Héhe von mehr als 0,80 m Uber den anlie-
genden Fahrbahnen freizuhalten, soweit es das Baugrundstick Uberdeckt.

§7 VER- UND ENTSORGUNG

Die Satzung fur die 6ffentliche Entwésserungseinrichtung der Gemeinde Lamer-
dingen (Entwasserungssatzung -EWS-) ist in der jeweils aktuellen Fassung anzu-
wenden.
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GEMEINDE LAMERDINGEN
Bebauungsplan ,Dillishausen — Augsburger Stralke an der Salach® B) Textliche Festsetzungen

(2)

§8

Hausliches Schmutzwasser
Hausliches Schmutzwasser ist durch Ableiten in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal

zu beseitigen.

Niederschlagswasser
Das von Dach- und Belagsflachen abflieRende unverschmutzte Niederschlagswasser ist

auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Ist eine direkte Versickerung auf den
Grundstiicken auf Grund der Bodenbeschaffenheit nicht mdéglich, sind flr
unverschmutztes Niederschlagswasser Rickhaltemanahmen auf den Grundstiicken
vorzusehen. Im Rahmen der wasserrechtlichen Bestimmung ist ggf. auch die Einleitung
von unverschmutztem Niederschlagswasser in den Vorfluter méglich.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewésserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in den &ffentlichen Schmutzwasserkanal zu

beseitigen.

GRUNORDNUNG

(1)

(2)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

Private Grunflachen

Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Fl&-
chen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder her-
zustellen und als natirliche Vegetationsfliche (Rasen- oder Wiesenflache, Stau-
den- oder Gehdlzpflanzung) zu begrinen. Die Verwendung kinstlicher Gestal-
tungselemente oder Belagsflachen, insbesondere von Kunstrasen oder Kunst-
pflanzen, sowie die Anlage von geschotterten Steingérten ist hierbei unzulassig.

Je angefangener 250 m? Grundstlcksflache ist ein heimischer Laubbaum, II.
Wuchsklasse oder Obstbaum (regionaltypische Sorte) gem. der Artenliste — Ge-
hélzarten und Qualitaten zu pflanzen. Die auf Privatgrund festgesetzten Einzel-
baume sind fachgerecht zu pflanzen.

Die Verwendung fremdlandischer Grofigehdlze, insbesondere von Nadelhdlzern
mit besonderen Wuchsformen, welche das Gesamtbild des Baugebietes beeinflus-
sen, ist nicht zuléssig.

Die Anpflanzung von Koniferen sowie Formhecken (z. B. Thuja) an Grundsticks-
grenzen ist nicht zulé&ssig.

Durchfhrung der grinordnerischen MalRnahmen

Die festgesetzten Pflanzungen sind spéatestens eine Pflanzperiode nach Bezugs-
fertigkeit der jeweiligen Hauptgeb&ude durchzufihren.
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GEMEINDE LAMERDINGEN
Bebauungsplan ,Dillishausen — Augsburger Strafe an der Salach® B) Textliche Festsetzungen

2.

3)

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs
zu férdern, zu pflegen und vor Zerstdrung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitdten und am vorgegebenen
Standort zu ersetzen.

Dachbegriinung

Flachdacher bzw. flachgeneigte Déacher bis 5° sind ab einer Flache von 10 m? mit
einer Substratschicht von mindestens 8 cm zu begriinen und zu unterhalten.

§9 BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ
gem. § 1a Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Private Hof-, Lager- und Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien
auszubilden. Flachen von mehr als 15 m2 sind naturnah zu gestalten (z. B. Schotter-
rasen, Rasenpflaster, Rasensteine). Die private Strallenverkehrsflache gemaf Plan-
zeichnung ist davon ausgenommen.

§ 10 GEWASSERSSCHUTZ

(1) Gewasserschutzstreifen

1. Innerhalb der gemaf Planzeichnung festgesetzten Flache, die von der Bebauung
freizuhalten ist (Gewdsserschutzstreifen), ist auch jegliche Lagerung von Materia-
lien (Brennholz, Kompost etc.) unzuléssig.

2. Der Gewasserschutzstreifen ist als Bluhwiese mit mindestens 30% lockerer heimi-
scher Strauchbepflanzung herzustellen.

3. Innerhalb des Gewasserschutzstreifens sind keine Stiitzmauern oder Geladndever-
dnderungen zulassig.

4. Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen.

§ 11 ARTENSCHUTZRECHTLICHE MABRNAHMEN

(1)

Rodung von Gehélzen

Die Rodung von Gehdlzen darf ausschlieBlich zwischen dem 01. Oktober und 28.
Februar des Folgejahres erfolgen. Falls die Rodung von Gehdlzen oder eine Réu-
mung bzw. baubedingte Nutzung von Vegetationsflachen auBerhalb dieses Zeit-
raums unumganglich ist, ist dies mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustim-

men.
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GEMEINDE LAMERDINGEN
Bebauungsplan ,Dillishausen — Augsburger Stral3e an der Salach” B) Textliche Festsetzungen

(2) Umsiedlung von Fledermausquartieren

Vor Abbruch der Bestandsgebaude sind folgende Ma3nahmen des Artenschutzrecht-
lichen Beitrags ,Uberpriiffung auf Vorkommen von Fledermausen, Geb&udebriitern
und potenzielle Quartierstrukturen“ der Dipl.-Ing. (FH) Ute Herr vom 01.11.2022 ein-
zuhalten. '

Fur die Beseitigung eines gefundenen Quartieres von Fledermausen oder Gebaude-
britern ist eine Ausnahmegenehmigung bei der Héheren Naturschutzbehdérde zu be-
antragen.

1. Zeitrdume

a) Einige Tage vor dem Abriss sind die potenziellen Fledermausquartiere (hinter
Holzfensterldden, Spalten an Holzschirmuberlappungen, Dachbéden, Spalten im
Gebilk, etc.) durch Ausleuchten ausfindig zu machen.

b) Der Abriss von Bestandsgeb&uden etc. ist nur im Zeitraum vom 1. November bis
29. Februar in der Abwesenheit von Fledermausen und aufierhalb der Brutzeit von
Vogeln zuldssig.

c) Werden im Zeitraum wie unter § 11 (2) 1. b) festgesetzt bereits die Dacher abge-
deckt sowie die Fensterladen abgehangen, wird der Abbruchzeitraum bis 31. Mérz
verlangert.

d) Ist ein Abriss in der Zeit November bis Ende Februar nicht méglich, sind weitere
Untersuchungen (Ausflugsbeobachtungen mit mehreren Personen etc.) in den
Sommermonaten durchzuflihren.

2. Vorgehensweise

a) Die Fensterladen sind nach der Kontrolle (keine Tiere anwesend) von der Wand
zu l6sen und mit groBem Abstand zur Hauswand zu sichern. Sollte eine Fleder-
maus hinter dem Fensterladen anwesend sein, so muss mit der Demontage bis
zum Ausflug am Abend abgewartet werden.

b) Die Dachziegel sind vorsichtig und handisch zu entfernen. Die Daché&ffnung ist bei
guter Witterung (kein Regen, mehr als 8 °C, erst ab Nachmittags) durchzufuhren.

c) Beim Auffinden eines Fledermausquartieres ist der Abbruch sofort einzustellen
und ein Fledermausexperte hinzuzuziehen.

3. Ersatzquartiere

a) Vor Beginn der Abbrucharbeiten sind mindestens zwei Flachkésten an geeigneten
Baumen (neben der bestehenden Maschinenhalle) bereit zu stellen.

b) Als Ausgleich firr ein verlorengegangenes Quartier gilt die Regel 3:1. Somit sind
fur jedes gefundene Quartier drei kiinstliche Nisthilfen fiir Flederm&use am Neu-
bau oder in direkter Umgebung herzustellen.

c) An den spateren Neubauten ist mindestens ein Flachkasten (besser zwei) an eine
geeignete Position z. B. unter Vordach (nicht Nordseite, katzensicher, mind. 3-4
m hoch, freier Anflug) anzubringen.
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GEMEINDE LAMERDINGEN
Bebauungsplan ,Dillishausen — Augsburger Stralle an der Salach” B) Textliche Festsetzungen

4. Eine Dokumentation (Kurze Beschreibung + Fotos) der umgesetzten Ersatzmal-
nahmen ist der Naturschutzbehdrde bis Marz 2023 vor der Riickkehr der Fleder-
mause aus dem Winterquartier und nach der Installation des Ersatzquartieres am
Neubau vorzulegen.

§ 12 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

(M Dachformen, Dachneigungen

1. Zulassig sind fur die Hauptbaukoérper Satteldacher mit einer Dachneigung von 35
bis 45 Grad. Beide Dachseiten miissen dabei die dieselbe Dachneigung aufwei-
sen.

2. Die Dacheindeckung hat aus einem rot- oder rotbraunen Farbspektrum zu erfol-
gen.

3. Der Dachiiberstand darf 0,9 m nicht iberschreiten.

4. Zulassig sind fur die baulichen Nebenanlagen und Garagen Satteldacher sowie

flachgeneigte Dacher bis 5°. Flachdédcher bzw. flachgeneigte Décher bis 5° sind
gem. § 8 (3) extensiv zu begriinen.

5. Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur bei Hauptgeb&duden zuldssig. Die Lange der Dachaufbauten darf
1/3 der Dachldnge je Einzelhaus und je Doppelhaushaélfte nicht Uberschreiten. Es ist nur
eine Gaubenart je Dachflache zulassig. Es sind Zwerchgiebel, Giebelgauben und
Schleppdachgauben zugelassen. Diese miissen mind. 1 m unterhalb des Firstes und
mind. 1 m vom Ortgang entfernt sein. Nicht zul&ssig ist das Anordnen von Gauben in einer
zweiten oberen Reihe. Bei Zwerchgiebeln und Wiederkehren darf die Wandhéhe von 7,50
m nicht Gberschritten werden.

6. Fur untergeordnete Bauteile wie z.B. Hauseingangs- und Terrassentberdachun-
gen, erdgeschossige Anbauten wie Wintergéarten, Erker, etc. werden keine Fest-
setzungen zu Dachformen und Materialien getroffen.

(2) Doppethauser an der gemeinsamen Grundsticksgrenze sind mit derselben Dach-
form, -neigung und -eindeckung profilgleich zu errichten. Die Doppelhaushélften
sind profilgleich mit denselben Héhenpunkten zu errichten und in ihrer Gestaltung
aufeinander abzustimmen.

(3) Balkone

1. Je Einfamilienhaus oder je Doppelhaushélfte ist maximal ein Balkon zuléssig. Die
Lange des Balkons darf maximal 6 m sowie eine Tiefe von 1,2 m betragen.
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GEMEINDE LAMERDINGEN
Bebauungsplan ,Dillishausen — Augsburger Stralle an der Salach® B) Textliche Festsetzungen

(6)

Balkone an Doppelhaushélften sind in GrélRe und Gestaltung aufeinander abzu-
stimmen.

Die Gestaltung der Balkone sind ortstypisch auszuftihren. Stahl und Glas sind da-
bei als sichtbare Materialien unzuléssig.

Fassadengestaltung

Grelle und leuchtende Farben (wie z. B. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende Materia-
lien sind fir Dacheindeckungen und Auflenwénde nicht zul&ssig. Klinkerfassaden
sind nicht zul3ssig.

Photovoltaik und Solaranlagen
Photovoltaik und Solaranlagen sind zuléssig.

Bei Satteldachern gilt: Photovoltaik- und Solaraniagen missen parallel zur Dach-
haut angebracht werden.

Bei Flachdachern (siehe § 12 (1) 4) gilt: Photovoltaik- und Solaranlagen missen
auf das begriinte Dach aufgestdndert werden. Die aufgestanderten Module mus-
sen dabei einen Abstand von 0,5 m zur Auflenkante der Attika aufweisen. Zudem
darf der htchste Punkt der Module maximal 0,5 m {iber der Gebdudegesamthéhe
liegen.

Einfriedungen

Einfriedungen durfen zur StraBenverkehrsflache eine H6he von max. 1,0 m (ein-
schlieBlich Sockel) Uber Oberkante des bestehenden natirlichen Gelédndes nicht
Uberschreiten.

Sockel sind Uber die natiirliche Gelandehdhe ausschliellich im Bereich der Stra-
Renverkehrsflache zugelassen. Sie dirfen die Oberkante der Verkehrsflache um
maximal 10 cm Uberschreiten.

Zur StraBenverkehrsfliche sind nur senkrechte Holzlattenzdune sowie Metall-
zdune (keine Maschendrahtzédune) zulassig.

Nicht zuldssig sind geschlossene Elemente aus Edelstahl oder Stahl oder Kunst-
stoff (mehr als 70 Prozent geschlossen), waagrechte Holzlattenzdune (,Western-
zaun), Sichtbeton, Gabionen und durchgédngige Mauern. Einflechtungen aus
Kunststoffelementen sind ebenfalls unzuldssig. Gartentiren sind von der
Regelung zu geschlossenen Elementen ausgenommen.

Zwischen den Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtzdune zulassig. Die Héhe
der Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken darf 1,20 m nicht Uberschreiten.
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(7) Sichtdreiecke

Die Bereiche innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Sichtdreiecke, sind
von Sicht behindernden Gegenstanden aller Art, auch Anpflanzungen (insbesondere
Baume), mit einer H6he von mehr als 0,8 m freizuhalten.

§ 13 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ,Dillishausen — Augsburger Stral’e an der Salach® tritt mit der
Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENLISTE - GEHOLZARTEN UND QUALITATEN

Bei allen Geholzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in Anleh-
nung an die potenzielle natiirliche Vegetation zu verwenden.

Folgende Arten werden empfohlen:

Baume 1. Wuchsklasse

Pflanzenqualitdt: Hochstdmme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Acer campestre

— Alnus spaethii

— Carpinus betulus*
— Prunus avium*

— Sorbus aucuparia
— Sorbus torminalis

(Feldahorn)
(Purpur-Erle)
(Hainbuche)
(Vogelkirsche)
(Vogelbeere)
(Elsbeere)

(* Diese Baumarten fallen unter das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) dessen Vorgaben

zu beachten sind.)

Obstbaume

Pflanzenqualitdt: Hochstdamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

—  Malus domesica

—  Prunus avium

— Prunus domesica
—  Pyrus communis

Straucher

(Kulturapfel)
(Vogelkirsche)
(Zwetschge)
(Kulturbirne)

Pflanzenqualitét: verpflanzte Strducher Héhe 60 - 100 cm

— Acer campestre

— Crataegus leavigata
— Crataegus monogyna
— Cornus sanguinea

— Coryllus avellana

— Euonymus europaeus
— Ligustrum vulgare

— Lonicea xylosteum

— Prunus spinosa

— Sorbus aucuparia

— Viburnum lantana

- Viburnum opulus

(Feldahorn)
(zweigriffliger WeilRdorn)
(eingriffliger Weilldorn)
(roter Hartriegel)
(Haselnuss)
(Pfaffenhiitchen)
(gewdhnlicher Liguster)
(Rote Heckenkirsche)
(Schlehdorn)
(Vogelbeere)

(Wolliger Schneeball)
(gewdhnlicher Schneeball)
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2. ARTENSCHUTZRECHTLICHE HINWEISE

Nisthilfen fir Stare und Hausspatzen sind an den Neubauten in angemessener Anzahl anzu-
bringen.

3. NIEDERSCHLAGSWASSER

3.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
méglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs
wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® sowie das DWA-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von Dachfla-
chen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten
werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Griinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linienférmige
Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlief3en.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachversténdige Gberprift
werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

3.2 Verschmutztes Niederschlagswasser

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung
des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Aus Griinden des Gewaésserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammeln
und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen
(dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwéssert werden).
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4. GRUNDWASSER

Aufgrund des mdéglichen Hochwassers innerhalb des Baugebiets (HQ extrem) wird dringend
empfohlen, die Keller wasserdicht auszubilden und die Geb&dude gegen Auftrieb zu sichern.

5. HOCHWASSERANGEPASSTES PLANEN UND BAUEN

Das Merkblatt DWA-M 533 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen® ist zu beachten.

Neben der Anordnung von wasserdichten und auftriebssicheren Wannen fur Kellergeschosse
muss die FuRbodenoberkante der Hauser ebenso wie weitere Offnungen (Kellerlichtschachte
0.4.) auf einer Hoéhe hergestellt werden, die mindestens 0,5 m liber dem Bemessungshoch-
wasserspiegel liegt.

Bei Uberflutungen kann es unter Umstanden zu Feuchtigkeitsbildung im Mauerwerk kommen,
feuchtes Mauerwerk neigt zu Schimmel- und Hausschwammbildung. Bei solchen Bauten kann
es zu schweren Schéden fir die Gesundheit, das Eigentum und den Besitz der Bewohner und
Besitzer fiihren. Wir empfehlen daher, auch das zusténdige Gesundheitsamt zu héren.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Fldchen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die landwirt-
schaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der angrenzenden land-
wirtschaftlich ordnungsgeman genutzten Flachen unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.
Die Belastungen entsprechen hierbei den Ublichen dérflichen Gegebenheiten und sind mit
dem ,landlichen Wohnen" vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintréchtigungen, z.B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, evtl. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

6.2 Luftwdrmepumpen

Bei der Errichtung von Luftwdrmepumpen soliten entsprechend den Empfehlungen des Bay-
erischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fir eine ru-
hige Nachbarschaft* (2018) die folgenden Mindestabstdnde zwischen Warmepumpe und
schutzbediirftiger Bebauung in einem Allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden:

Schallleistungspegel der Warmepumpe Lwa in dB(A) / Mindestabstand in Meter (m)
— 45dB(A):4m
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- 50dB(A): 7m

— 55dB(A): 13 m
Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ven-
tilator). Luftwarmepumpen mit einem Schallleistungspegel tiber 55 dB(A) sollen nicht verwen-
det werden.

Kann diese Anforderung nicht erfiillt werden, so sollte die Aufstellung von Luftwédrmepumpen
nur in allseitig umschlossenen Raumen erfolgen. Bei Gerédten im Freien ist oft nur der abge-
strahlte Luftschall von Bedeutung, wahrend bei Geraten im Geb&ude zuséatzlich auf den Kor-
perschall geachtet werden muss.

Hinsichtlich weiterer Manahmen zur Larmreduzierung wird auf die o. g. Veroffentlichung des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) verwiesen.

7. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet flr einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu priifen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgeflhrt.

https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ kdnnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekdrbe- oder Luftwdrmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.

8. DENKMALSCHUTZ

8.1 Bodeneingriffe (falls Bodendenkmaler vorhanden sind)

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG:

Wer auf einem Grundsttick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck
Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil® oder vermutet oder den
Umstéanden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Er-
laubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals
erforderlich ist.

8.2 Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stoft. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grund-
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stiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstdnde vorher freigibt oder die Forisetzung der Arbeiten gestattet.

9. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

9.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

9.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung flihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

9.3 Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schiitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und firr alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemé&Ren Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumalf3-
nahme zu klaren.
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Im Zuge von Bauprozessen werden Bdden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der Matnahmen wieder natirliche Bodenfunktionen tber-
nehmen sollen, gilt es, ihre funktionale Leistungsféhigkeit zu schitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fir
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fiir die Praxis® vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.

10. WASSERWIRTSCHAFTLICHE HINWEISE

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Bebauungen sind auch fernab von oberirdischen Gewéssern vielfaltigen Gefahren durch
Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande, Kanalriickstau) ausgesetzt:

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende R&dume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder Rick-schlagklappen:

Das Erdgeschoss der Gebaude, sowie Lichtschichte, Offnungen und Treppenabgénge soll-
ten zur Sicherheit vor Wassergefahren daher deutlich Giber dem vorhandenen Geldnde bzw.
iiber dem jeweiligen StralRenniveau liegen. Alles unter dieser Ebene sollte wasserdicht sein.
Im Einzelfall ist auch die Geldndeneigung und Gebdudeanordnung bei der Risikoanalyse zu
beachten.

Des Weiteren empfiehlt das Wasserwirtschaftsamt, unabhéangig von der Gewassernahe oder
den bisher bekannten Grundwasserstdnden, einen Keller wasserdicht und auftriebssicher
auszufuhren. Das bedeutet, dass z. B. alle Leitungs- und Rohrdurchfihrungen dicht sein mdis-
sen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfliihrung von
Kellerabgangen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie Haus- und Terrasseneingangen zu
legen. Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht
durch Starkregen oder hohe Grundwassersténde geflutet werden.

11. UBERWACHUNG

Die Gemeinde Lamerdingen Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfthrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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12. BURGELDVORSCHRIFT

Mit GeldbuB3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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AUSFERTIGUNG UND INKRAFTTRETEN

Ausgefertigt

Gemeinde Lamerdingen

Manuel Fischer, 1. Blrgermeister (Siegel)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Dillishausen — Augsburger Strale an der
Salach” wurde am?.ﬂ-.m}geméls § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortslblich bekanntgemacht.

Gemeinde Lamerdingen

Manuel Fischer, 1. Birgermeister (Siegel)
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