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Gemeinde Lamerdingen

Bebauungsplan ,Lamerdingen - Dillishausen Sud*

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

I

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

a) Die mit WA1, WA2 und WA3 bezeichneten Baugebiete sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V. mit § 4 BauNVO als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Laden, Schank- und Speisewirtschaften (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO) sind nur ausnahmsweise zul&ssig.

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht

zulassig.

b) Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit einer maximalen Grundfldche von
12 m? auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zulassig.

Im Bereich des privaten Griinstreifens dirfen keine Nebenanlagen errichtet werden.

3. Mal} der baulichen Nutzung

a) GRZ 0,30
b) 1+D

I
[1+D

WH 6,20

FH 8,00

i! 612,50

héchstzuldssige Grundflachenzahl

héchstzuldssig zwei Volligeschosse, wobei das obere Geschoss als
Dachgeschoss auszubilden ist

héchstzuldssig zwei Voligeschosse

héchstzuldssig drei Vollgeschosse, wobei das obere Geschoss als
Dachgeschoss auszubilden ist

héchstzuldssige Wandhéhe in Metern; z.B. 6,20 m, stralensei-
tig gemessen von der Oberkante Rohfussboden Erdgeschoss
(OKRFB EG) bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut

hdchstzulassige Firsthdhe in Metern; z.B. 8,00 m, gemessen von
der Oberkante Rohfussboden Erdgeschoss (OKRFB EG) bis zum
oberen Abschluss der Wand bzw. bis zur héchstgelegenen Ober-
kante der Dachhaut

Hbéhenkote in Metern Gber Normal Null; z.B. 612,50 m Gber NN

Diese jedem Baugrundstiick zugeordnete Héhenkote dient als Bezugshdhe zur
Bestimmung der festgesetzten Wand- und Firsthéhe und bezieht sich auf die maximale
Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfultbodens (OKRFB EG).

Dartiberhinaus wird mittels Héhenkote die Oberkante des Schallschutzwalls festgesetzt.

C) ooocoo000-

Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher Wand- bzw. First-
héhe bzw. Zahl der Vollgeschosse

4. Mindestgrundsticksgréfe, Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache

a) Fur das gesamte Baugebiet werden als Mindestgrundstiicksgréfie der Baugrundstiicke
500 m? festgesetzt. Baugrundstiicke von Doppelhaushalften missen mindestens 300 m?

aufweisen.

b) Im gesamten Baugebiet ist die offene Bauweise zulassig.
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Gemeinde Lamerdingen Bebauungsplan ,Lamerdingen - Dillishausen Siid*

c) A Im Baugebiet sind nur Einzelhduser zulassig.

Im Baugebiet sind Einzel- und Doppelh&user zulassig.
d) ss-esvws-smwess Baugrenze

Die Einhaltung der Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO wird angeordnet.

Im Rahmen der festgesetzten Grundflachenzahl sind Uberschreitungen der Baugrenzen
fur Terrassen um bis zu 2,0 m zulassig.

5. Bauliche Gestaltung

a)& > Firstrichtung von Hauptgebauden

b) Als Dachformen sind bei Hauptgeb&uden Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung
zwischen 20° und 45° zulassig.

Garagen durfen mit Flachdéchern errichtet werden. Diese sind zu begrinen.

Garagen mit Giebelwanden an der Grundstiicksgrenze diirfen mit einer maximalen
Dachneigung von 20° errichtet werden. Bei an der Grundstiicksgrenze zusammenge-
bauten Garagen miissen diese eine einheitliche Dachneigung sowie Dacheindeckung
und einen durchlaufenden First aufweisen.

c) Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer Dachnei-
gung von 30° zuléssig. Sie dirfen nur in einem Mindestabstand von 2,0 m zum Ortgang
errichtet werden und maximal 1/3 der traufseitigen Wandlange betragen.

d) Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel und -pfannen in roten, braunen oder schwar-
zen Farbténen zulassig.

e) Solaranlagen (Fotovoltaik bzw. Sonnenkollektoren) sind nur als zusammenhéangende
Dachfiachen zulassig. Sie dirfen die Dachflache nicht tiberschreiten und nicht aufge-
standert ausgefiihrt werden.

f) Fassaden sind in Material und Farbe im hellen und mittleren Bereich der Erdfarbskala
zu halten. Fassadenmaterialien und -anstriche in greller oder reflektierender Ausflihrung
sind unzulassig.

g) Neue Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen diirfen eine Héhe von 1,20 m nicht tiber-
schreiten. Sie sind sockellos sowie mit einem Bodendurchschlupf von mindestens 10 cm
fur Tiere auszubilden und nur als Holz- oder Metallzaune zulassig. Mauern oder Gabio-
nenwénde als Einfriedungen diirfen nicht errichtet werden.

h) Zur Terrassierung des Gelandes sind Stiitzmauern bis zu 0,50 m zulassig.
i) Geringfligige Abgrabungen (bis 0,30 m) fur Gelandeanpassungen sind zulassig.

j) Bei Baugrundstiick C1 sind Aufschiittungen bis 0,70 m zulassig.

Bei den Baugrundstiicken A4 bis A7 sind aufgrund der starken Hanglage Aufschittungen
zw. 1,70 m bis 1,90 m vorzunehmen bzw. bis max. 0,10 m unter die, je Baugrundstiick
festgesetzte Hohenkote.

Auf den tbrigen Baugrundstiicken sind Aufschiittungen bis 0,50 m zul&assig bzw. bis max.
0,10 m unter die, je Baugrundstiick festgesetzte Hohenkote.

6. Offentliche Verkehrsflachen

a) | |  Offentliche Verkehrsflache
b) | G+R |  Offentlicher Geh- und Radweg
c) (B | Offentlicher Feldweg / Feldzufahrt

df___P 1 Offentiiche Parkplitze (wasserdurchlassig)

e) Stralenbegrenzungslinie
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7. Garagen und Stellplatze

a) Stellplatze sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften allgemein zulassig.

Garagen / Carports durfen nur auf den hierfiir besonders festgesetzten Flachen sowie
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

o
Fir Wohneinheiten bis zu einer Wohnflache von 40 m? ist ein Stellplatz, fur jede Wohn-
einheit tiber 40 m? Wohnflache sind zwei Stellplatze nachzuweisen.

Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Lamerdingen i.d.F vom 06.09.2011,
geédndert mit Wirkung vom 06.12.2019.

Flache fiir Garagen / Carports
Flache nur fur offene Garagen (Carports) ohne Seitenwénde

b) Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigem Belag auszufiihren

(z.B. Schotterrasen, sandverfugtes Pflaster, Rasenpflaster 0.4.).

8. Grunordnung

o)

Ortsrandeingriinung / Privater Gruinstreifen

b) Die gemaR Planzeichnung festgesetzte Randeingriinung aus heimischen und standort-

gerechten Laubbaumen gemaR Pflanzliste A.8.d) ist in einer Breite von 5,0 m bzw. 3,0 m
anzupflanzen.

c) Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- oder Stellplatzflache fiir Kraft-

fahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, gartnerisch zu gestalten und mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist minde-
stens ein Baum 1. Ordnung gema&R Festsetzungsliste 8.d) zu pflanzen. Die gepflanzten
Baume sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume missen auf Kosten der
Eigentimer nachgepflanzt werden.

Nadelgehélze und Thujen als Hinterpflanzung von Einfriedungen sind nicht zuldssig.

d) Fir Art und GréR3e der zu pflanzenden Badume gelten folgende Festsetzungen:

- zZuldssige Arten

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn *
Acer pseudoplatanus Bergahorn *
Carpinus betulus Hainbuche *
Fagus sylvatica Rotbuche *
Malus sylvestris Holzapfel

Prunus avium
Prunus padus

Vogelkirsche *
Traubenkirsche

Quercus robur Stieleiche *

Salix alba Silberweide

Tilia cordata Winterlinde *

Ulmus carpinifolia Feldulme

sowie heimische Obstbdume
- PflanzgréRe:

Hochstdmme aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt. Mindeststammumfang 16 - 18 cm
- Pflanzart:

heimische und standortgerechte Laubbaume

Bei den mit ,*“ gekennzeichneten Baumarten sind die Anforderungen des Forstvermeh-
rungsgutgesetzes (FoVG) zu beachten.

nl e

offentliche Grunflache

Spielplatz fir Kinder bis 12 Jahre

Fassung vom 17.05.2021

Seite 4 / 10



Gemeinde Lamerdingen Bebauungsplan ,Lamerdingen - Dillishausen Sud*

9. Klima- / Umweltschutz

Zur Erleichterung des spéteren Einsatzes von erneuerbaren Energien, wie Solar- oder
Photovoltaikanlagen, sind bei der Errichtung von Geb&uden bereits die Anschlussmdoglich-
keiten fUr diese Einrichtungen vorzusehen (z.B. durch die Verlegung von Leerrohren).

10. Immissionsschutz
a) {Q inn ||l|l|Dl Gelandeauffillung mit Schallschutz-Wand als aktiver Schallschutz

(OK Geléndeauffilllung 611,35 m .NN - OK Schallschutz-Wand 615,35 (i.NN)

b) An der Westseite der mit Firstrichtung Nord/Suid festgesetzten Baukérper auf den Parzel-
len A3 bis A8 ist im 1.0G/DG mit Beurteilungspegeln gréRer 49 dB(A) nachts zu rechnen.
Hier sind im Hinblick auf gesunde Wohnverhéltnisse (Schlafen) keine zum Luften erfor-
derfichen Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen anzuordnen. Dachgauben/
Zwerchgiebel oder Dachflachenfenster durfen nur fur nicht schutzbediirftige Rdume (z.B.
Bad, Ankleide, Abstellraum, WC) angeordnet werden, sofern keine Méglichkeit zur Quer-
liftung an Fassade Nord oder Siid besteht.

c) Wo bei Fassaden mit Uberschreitungen der gebietsspezifischen Orientierungswerte nach
Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 eine schalltechnisch guinstige Orientierung nicht méglich ist,
mussen die erforderlichen Innenpegel in Aufenthaltsrdumen durch eine ausreichende
Schallddmmung der AuBenbauteile sichergestelit werden. Die heirfir erforderlichen MaR-
nahmen sind nach Gleichung 6 der DIN 4109-1:2018-01 zu bemessen.

Die genannten DIN-Normen kénnen bei der Verwaltungsgemeinschaft Buchloe, Rathaus-
platz 1, 86807 Buchloe zu den tblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

d) Erforderliche Luftschalldammung von AuRenbauteilen:

. Fassa:fiennr o Beurteilung LNpe Aulen'thaltsrﬁume in Wohpungen
Parrstle. | Avsrictitun ne spegel Lr, bereich erf. R'wgesdes AuBenbauteils gem,
g nachts DIN 4109-1:2018-01
geman DIN
Stockwerk dB(A) 4109:2016- indB
07
A2 7,8 | West | EG, 1.0G 45 - 47 Il 30
1,2 | Nord EG 46 ] 30
A3 1,2 | West EG 46 - 48 In- 30 - 31
7,8 | Nord | EG, 1.0G 47 - 49 -1 30-32
Ad 1,2,3 | Nord | EG, 1.0G 46 - 48 -1 30 - 31
6,7 | Siud 1.0G 47 - 49 -1 30-32
A5 3,4 | Sud 1.0G 46 - 48 -1 30-31
7,8 | Nord 1.0G 48 1l 31
A6 3,4 | sid 1.0G 46 - 49 I- 30-32
7,8 | Nord 1.0G 47 - 48 11 - 111 30-31
A7 2,3 | Nord 1.0G 46 - 48 -1l 30 - 31
6,7 | Sud 1.0G 48 - 49 ]l 31-32
A8 1,2 | West EG 48 - 49 1] 31-32
7,8 | Sid | EG, 1.0G 48 - 49 1l 31-32
B1 3,4 | Sid | EG, 1.0G 47 I 30
56 | West | EG, 1.0G 46 - 48 I-1 30 - 31
B2 3,4 | Sud | EG, 1.0G 46 - 47 1l 30
5 6 | West | EG, 1.0G 44 - 47 1l 30
B8a 2,3 | West| 1.0G 47 [ 30
B9 7,8 | West 1.0G 47 Il 30
alle weiteren <45 -1 30
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11. Energieversorgung
Die Stromversorgungskabel sind auf den Grundstiicken unterirdisch zu verlegen.

12.Vermalung
+—16,00—+ MafRzahl in Metern; z.B. 16,00 m

B. HINWEISE
1. Grundstiicke
59 Flursticksnummer; z.B. 59
bestehende Grundstiicksgrenze

——————————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

vorgeschlagenes Baugrundstiick; z.B. Nr. A2
2. Gebaude
l\ \I bestehendes Hauptgebaude

” | l | l J | | ! | | | | | | || bestehendes Nebengebiude

| et | offene Uberdachung / Carport

:F vorgeschlagene Bebauung

3. Topografie
673 bestehende Hohenlinie mit Hohenangabe in Metern Gber

L e e Normal Null; z.B. 613,00 m GNN

4. Grinordnung

a) @ vorgeschlagene Standorte der zu pflanzenden Baume
gemal Artenliste unter Festsetzung A.8.d)

b) Im Bereich der privaten Baugrundstiicke sind die festgesetzten Pflanzungen mit Bezugs-
fertigkeit der Wohngeb&ude herzustellen.
Festgesetzte Pflanzungen im &ffentlichen Bereich sind innerhalb von 2 Jahren nach
Rechtskraft des Bebauungsplans abzuschliessen.

c) I/ / /| Biotopflache gem. Art. 23 BayNatSchG (Nr. 7930-0104)
in Verbindung mit § 30 BNatSchG

5. Wasserver- und Entsorgung, Niederschlagswasser, Abfallwirtschaft

a) Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
sowie an die zentrale Abwasserentsorgung der Gemeinde Lamerdingen angeschlossen
sein. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen. Die Grundstiicksentwasserungsan-
lage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.
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b) Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf éffentliche Flachen abgeleitet werden.

c) I:_;f_i, =3 Entwésserungsmulde entlang der Ostseite des Schallschutzwalls

d) Anfallendes Regenwasser ist grundsatzlich flachenhaft zu versickern. Unverschmutztes
Regenwasser (Dachwasser), das nicht flachenhatft versickert werden kann, kann mittels
eines Uberlaufs in eine Zisterne (Wasserspeicher mit Riickhaltevolumen und gedrossel-
tem Ablauf) geleitet werden, die einen Notiiberlauf an den gemeindlichen Regenwasser-
kanal besitzt.

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zur Bewdsserung der Freiflichen zu
sammeln (Zisterne) und/oder als Brauchwasser zu nutzen.

Aufgrund der eingeschrénkten Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden (Geo-
technischer Bericht der test2safe AG vom 25.10.2019) wird empfohlen, im Rahmen des
Bauantrags die Sickerfahigkeit fiir jedes Baugrundstiick durch ein Baugrundgutachten
prifen zu lassen.

Fur eine Grundwasserhaltung muss eine wasserrechtliche Erlaubnis vor Baubeginn beim
Landratsamt Ostallgau eingeholt werden.

Zum Schutz der geplanten baulichen Anlagen bei Starkregenereignissen wird auf die
Infobroschire ,Leitfaden Starkregen - Objektschutz und bauliche Vorsorge* verwiesen.
(Herausgeber: Bauinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung)
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/Veroeffentlichungen/
Sonderveroeffentlichungen/2018/leitfaden-starkregen.html

e) Die Millentsorgung hat entsprechend den jeweils giiltigen Bestimmungen des Landkrei-
ses Ostallgéu zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.

6. Energieversorgung / Klimaschutz

Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu ver-
wenden oder Solaranlagen zu errichten.

Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

7. Immissionsschutz

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen sind
ortsiiblich, trotz einer ordnungsgemé&Ren Landwirtschaft unvermeidlich und mussen deshalb
nach § 906 BGB hingenommen werden. Dazu gehoren auch der Viehtrieb und der Verkehr
mit landwirtschaftlichen Maschinen.

Auf FI.Nr. 56, Gemarkung Dillishausen (éstlich des Geltungsbereichs) befindet sich ein
Fahrsilo, das noch zur Lagerung von Siloballen verwendet wird.

8. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gemaR Art. 8 DSchG unverzlglich anzu-
zeigen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichte-
ten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9. Bauvollzug / Bodenschutz

Im Bauantrag ist die natiirliche und die geplante Gelandeoberflache, sowie der Anschluss
an offentliche Flachen (Stralle, Geh- und Radweg, Spielplatz) inkl. der Angabe der Héhen
(NN, darzustellen.

Bei den Baugrundstiicken Nr. A8, B1 bis B5 sowie C1 ist dem Bauantrag ein Freiflachen-
gestaltungsplan beizufiigen, worin die Ortsrandeingriinung ersichtlich ist.

Es wird empfohlen, fur jedes Bauvorhaben eine Baugrunduntersuchung durch den Bauherrn
zu veranlassen, die sowohl die Tragfahigkeit des Baugrundes, als auch die Versickerungs-
fahigkeit der anstehenden Béden untersucht.

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend den
abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeman und schadlos zu entsor-
gen. Hierliber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Bei Baumalnahmen ist auf die Minimierung und Wiederverwertung von Bodenaushub zu
achten. Auf die Anwendung der DIN 18915 und DIN 19371 wird hingewiesen.

Die beiden DIN-Normen kénnen zu den Uiblichen Offnungszeiten bei der Verwaltungsge-
meinschaft Buchloe, Rahtausplatz 1, 86807 Buchloe eingesehen werden.

Lamerdingen, den ;

R R TR T R T R

Manuel Fischer
Erster Birgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Lamerdingen hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinde-
rats vom 25.06.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Dillishausen Siid“ im beschleu-
nigten Verfahren gemaR § 13b BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.05.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 28.04.2020 wurde
gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 29.05.2020 mit 01.07.2020
offentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 13 Abs. 2
Satz 1 Ziff. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.05.2020 mit 26.06.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 19.10.2020
wurde gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 07.04.2021 mit
07.05.2021 erneut verkirzt 6ffentlich ausgelegt.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 13 Abs. 2
Satz 1 Ziff. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.03.2021 mit 29.04.2021
erneut verkirzt beteiligt.

4. Die Gemeinde Lamerdingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17.05.2021
den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 17.05.2021 gem. § 10 Abs. 1
BauGBals Satzung beschlossen.

/'Siegel) \\ Mai 20

Lamerdingen, den ... .i:...z;..-;::...

i Manuel Fischer
S Erster Birgermeister

Mit Bekanntmachung des Bebauungsplans wurde auch bekannt gemacht, dass der Fl&-
chennutzungsplan der Gemeinde Lamerdingen auf dem Wege einer Berichtigung an die
Festsetzungen des Bebauungsplans angepasst wurde.

Der Bebauungsplan ist damit gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Er kann,
ebenso wie der berlchtlgte Flachennutzungsplan, wahrend der aligemeinen Offnungs-
zeiten ab 0.7.0 .. 2947 auf Dauer im Rathaus Lamerdingen, Hauptstraie 1 eingesehen
werden.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

§§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

I 1
Lamerdin S R eV

Manuel Fischer
Erster Birgermeister
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