Gemeinde Lamerdingen Arbeitsgemeinschaft

Bebauungsplan ,Solarpark Dillishausen 1° Dipl.-Ing.(FH) W. Rohrmoser, Architekt

Textliche Festsetzungen Dipl.-Ing. K. Mohrenweis,
Landschafisarchitekt.

B) SATZUNG

Die Gemeinde Lamerdingen erlasst aufgrund § 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und dber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) und dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in
der jeweils gliltigen Fassung diesen Bebauungsplan, bestehend aus den nachfolgenden texilichen Festsetzungen mit
Hinweisen, der Bebauungsplanzeichnung mit Festsetzungen durch Planzeichen sowie der Begriindung mit
Umweltbericht, jeweils in der Fassung (i.d.F.) vom 27.04.2010 als Satzung.

Rechtsgrundlagen

L. Baugesetzbuch (BauGB)

(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141),

berichtigt am 16.01.1998 (BGBI | S.137), ge&ndert durch Gesetz vom 24. Juni 2004
(BGBI 1137), geéndert durch Gesetz vom 24. Juni 2004 (BGBI 12006 S. 3316).
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL.

| S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 31. Juli
2009 (BGBI. 1 S. 2585).

. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungs-
verordnung (BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

L. Verordnung tber d'ie Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).
V. Bundesnaturschutzgesetz

Erstes Gesetz zur Anderung des BNatschG vom12.12.2007 (BGBI. | S. 2873, bekannt
gemacht am18.12.2007. Bundesnaturschutzgesetz vom 25. Mérz 2002 (BGBL. | S.
1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)

V. Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom August 1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998, S.
270), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.08.2007 (GVB S. 588, BayRS 2132-1- ).
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14. August 2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom

27.Juli 2009 (GVBI S. 385).
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VI. Bayerisches Naturschutzgesetz

Vil

Vil

(BayNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom18.08.1998 (GVBI S. 593), geéndert
durch das Gesetz vom 27. Dezember 1990 (GVBI S. 532).
Gesetz Ober den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der

freien Natur(Bayerisches Naturschuizgesetz - BayNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Dezember 2005.

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 136).
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-
1), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. Juli 2009 (GVBI S. 400)

Bayerisches Denkmalgesetz

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (BayDSchG vom 25. Juni 1973
(GVBI S. 328), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juli 1994 (GVBI S. 622) —
BayRS 2242-1-K. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler -
Denkmalschutzgesetz - DSchG - (BayRS 2242-1-WFK), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 27. Juli 2009 (GVBI S. 385)

Festsetzungen durch Plan und Text
Siehe Bebauungsplanvorentwurf (zeichnerischer Teil); Stand 18.1.2010

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Grundstiick mit der Flur Nr.
297, Gemarkung Dillishausen , wird als Sondergebiet (SO) mit der folgenden
Zweckbestimmung festgesetzi:

SO ,Solaranlage" gemiB § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung — BauNVO.

Zulassig sind Photovoltaik-Module mit erforderlichen Aufsténderungen und
Gebaude fir die technische Infrastruktur (Technikhaus und Trafo).

Hinweis: Nach Beendigung der Solarnutzung soll der Bebauungsplan gemaB §
1 Abs. 8 BauGB aufgehoben werden; es soll wieder Flache fir die
Landwirtschaft im AuBenbereich entstehen.

Seite 7von 17



Gemeinde Lamerdingen Arbeitsgemeinschatft

Bebauungsplan ,Solarpark Dillishausen 1* Dipl.-Ing.(FH) W. Rohrmoser, Architekt

Textliche Festsetzungen Dipl.-Ing. K. Mohrenweis,
Landschafisarchitekt.

2. MaB der baulichen Nutzung

6.1

6.2

Innerhalb des Sondergebietes diirfen folgende Obergrenzen nicht
liberschritten werden:

SO

2.1 Grundflachenzahl: GRZ = maximal 0,35 bezogen auf die Flache innerhalb
der EinzAunung.
Die Berechnung der Grundflache erfolgt nach § 19 BauNVO, wobei die nicht
Uberbauten Grundstiicksteile zwischen den Modulreihen auf die Grundflache
nicht angerechnet werden. Wasserdurchldssig gestaliete Flachen, wie z. B.
geschotterte Zufahrt und Stellplatz, werden ebenfalls nicht auf die Grundflache
angerechnet.

2.2  Hobhe der baulichen Anlagen:

Die Wandhohe des Technikgebdudes darf max. 2,50 m, die FirsthGhe max.
3,70 m, die Hohe der Modulbauwerke darf max. 2,80 m betragen.
Wandhdhen und Firsthéhen sind in der BayBO definiert.

Bauweise, Baugrenze und GroBe

Die baulichen Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und die notwendigen
Nebengebaude sind nur innerhalb der in der Bebauungsplanzeichnung
festgesetzien Baugrenzen zulassig.

Dacher/Gestaltung
3.1  Es sind ausschiieBlich rote Ziegeldécher erlaubt

3.2  Die Fassaden sind mit einer senkrechten, Giberlukten Holzschalung zu
verkleiden oder miissen weil verputzt werden.

Einfriedung

Der Stahlgitterzaun darf 2,50 m hoch sein und muss ohne Sockel ausgefiihrt werden;
15 cm Bodenfreiheit muss gewahrleistet sein.

Griinordnung und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die ,Flache zur Eingriinung" ist als extensives Griinland zu gestalten und zu pflegen.
Der bestehende Acker ist mit Saatgut ,Feuchtgriinland” einzuséen, weder mineralisch
noch organisch zu diingen und mindestens zweimal jahrlich zu méhen. Dabei ist das
Mahgut von der Flache zu entfernen. Die erste Mahd darf dabei nicht vor dem 15.6.
erfolgen. Die Fliche ist verbindlich ein zweites Mal im Herbst zu méhen.

AuBerhalb des Mindestabstands von 150 m zum Wiesenbritergebiet ist wie in der

Planzeichnung festgelegt eine i.M. 3-reihige Hecke in der ,Flache zur Eingrinung” zu
pflanzen und zu pflegen (vgl. 6.7 — 6.9).
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6.3 An der Stidseite und Westseite des Grundstiicks sind im Abstand von 50m

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Ansitzwarte fiir Greifvigel anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. An der Ost- und
Nordseite des Grundstiicks sind Ansitzwarte unzuldssig.

Im ,Unbefestigten Griinstreifen” am nérdlichen Grundstiicksrand ist die Anlage von
wasserdurchléssig befestigten Zufahrten in Kies/Schotter mit einer Breite von
héchstens 8 m zuldssig. In den Grinflichen im Osten, Siiden und Westen sind solche
Zufahrten nicht zuléassig.

Zwischen dem Zaun und den Modulflichen ist ein unbefestigter Grinstreifen zur
Umfahrung der Module anzulegen und zu pflegen. Der bestehende Acker ist dabei mit
Saatgut ,Feuchtgriinland® einzuséen, weder mineralisch noch organisch zu diingen
und mindestens einmal j&hrlich zu méhen. Dabei ist das Mahgut von der Flache zu
entfernen.

Wie im Plan dargestellt ist in der ,Flache zur Eingriinung” eine i.M. dreireihige Hecke
zu pflanzen und zu pflegen. In einem Abstand von 150 m zum nord-6stlichen
Griindstiickseck sind aus Riicksicht auf das anschlie Bende Wiesenbriitergebiet
Pflanzungen jeglicher Art unzuldssig. Hier erfolgt die Eingriinung durch Anlage der
,Flache zur Eingriinung“ bzw. durch die Anlage eines Nahrungshabitats fir die
Wiesenbriiter.

Wie im Plan dargestellt ist eine dreireihige Hecke zu pflanzen und zu unterhalten, mit
einem Reihen- und Pflanzabstand von jeweils 1,0 m. Der Abstand der ersten
Heckenreihe betragt 3,0 m. Dabei ist autochtones Pflanzmaterial zu verwenden. Die
Pflanzqualitat fiir Striucher muss mindestens v. Straucher, 3 Triebe, 60 — 100
betragen, die flr Heister I. Heister 1xv, 100 — 125 betragen. Mindestens 10% der
gepflanzten Geholze sollen Heister sein.

Um keine einférmige Eingrinung im starren Pflanzschema zu erhalten, kann bei der
Pflanzung der Hecke auf héchstens insgesamt 10% der Lénge die Pflanzung
unterbrochen werden. So kann beispielsweise nach 40 Laufmeter Heckenpflanzung
auf der Lange von 4 m auf die Pflanzung verzichtet werden. Auch sollen die einzelnen
Arten zwar gemischt, aber in unterschiedlich zusammengesetzten Gruppen gepflanzt
werden. Heister kdnnen beispielsweise in Gruppen an markanten Stellen gepflanzt
werden (beispielsweise am Anfang einer Hecke), dann auf einer bestimmten
Heckenlénge nicht mehr.

Als Gehdlze dirfen nur nachfolgende Arten in der angegebenen Zusammensetzung
verwendet werden:

Heister (10%) Prozent der
Art

Acer campestre Feldahom 25%
Carpinus betulus Hainbuche 25%
Prunus avium Vogelkirsche 20%
Quercus robur Stieleiche 10%
Sorbus aucuparia Eberesche 20%
Stréaucher (90 %)

Cornus sanguinea Hartriegel 10%
Corylus avellana Hasel 10%
Euonymus europaeus Ptaffenhiitchen 10%
Lonicera xylostem Rote Heckenkirsche 10%
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6.10

b

7.2

7.3

7.4

D

7.6

Malus sylvestris Wildapfel 5%
Prunus spinosa Schlehe 15%
Rosa rubiginosa Wildrose 15%
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 10%
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 5%
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 10%

Fir naturnahe Strauchhecken ist zur Bestandspflege ein Stockhieb in
Maximalabschnitten von 15 m und im Rhythmus von 10 Jahren zulassig. Dabei sind in
einem Jahr héchstens 15% der Gesamtlange der Hecke auf Stock zu setzen.

Naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen

Die Errichtung der Photovoltaik-Module ist als Eingriff in Natur und Landschaft zu
werten und daher auszugleichen. Zur Eingriffsbilanzierung ist der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft” angewendet worden (vgl. Umweltbericht).

Die Eingriffsfidche ist demnach in die Wertstufe B | einzuordnen (Gebiet geringer
Bedeutung, niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) einzuordnen
und mit dem Faktor 0,2 auszugleichen.

Fir den Eingriff sind 11.785 qm Ausgleichsflache zu gestalten. Ein Teil der Flache
(5.568 gm Pkt. 7.4 und Pkt. 7.5) wird innerhalb des Geltungsbereichs als
Ausgleichsflache gestaltet.

Bei der ,Flache zur Eingriinung” wird ein 1,5m breiter Streifen als Ausgleich
anerkannt, soweit er nach 6.1 — 6.3 und 6.6 — 6.10 gestaltet und unterhalten wird.

Im Osten des Grundstiicks wird ein 30m tiefer und 150 m langer Abschnitt auBerhalb
des Zauns als Nahrungshabitat fiir Wiesenbriiter gestaltet (4.500 gm). Dabei ist
Oberboden abzutragen, die Flache mit Regio-Saatgut einzus&en, nicht vor dem 15.6.
zu méahen. Gehdlzpflanzungen sind unzuldssig. Es gelten die Beschreibungen zur
Gestaltung der Flache aus dem Umweltbericht (vgl. Anlage).

Fir die dann noch notwendige Ausgleichsfliche von 6.217 qm wird das Grundstiick
598 der Gemarkung Dillishausen umgestaltet (Fldche insgesamt 10.500 qm). Hierbei
wird intensives Griinland in extensives Feuchtgriinland umgestaltet und durch
Oberbodenabtrag méahbare Flachmulden angelegt. Die Flache ist nicht vor dem 15.6.
zu mahen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Es gelten die Beschreibungen
zur Gestaltung der Flache und die Planzeichnung aus dem Umweltbericht (vgl.
Anlage).

Stellplatze

Stellplatze und Zufahrt dirfen nicht versiegelt werden. Schotterrasen sind zulassig.
Stellplatze dirfen auch auBerhalb der durch Baugrenzen gebildeten berbaubaren
Flache errichtet werden.

Regenwasserversickerung

Das auf den Uberdachten Grundflachen sowie auf den Solaranlagen anfallende
Niederschlagswasser ist zur Verringerung des Wasserabflusses und zur Anreicherung
des Grundwassers auf dem Grundstlick flachig Uber die bewachsene Bodenzone zur
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Versickerung zu bringen. Dabei ist sicherzustellen, dass anfallendes Abwasser bei der
Reinigung der Moduie ordnungsgeman entsorgt wird.

10. Hinweise

10.1 Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass trotz der in den vergangenen Jahren
durchgefiihrten amilichen Inventarisationen Hiigelgraber, Schanzen, Burgstélle,
AltstraBen und andere archéologische Denkmaler sich der Kenntnis des
Denkmalamtes entziehen kénnen. Solche Objekte genieBen ebenfalls den
Schutz des Art. 7 DSchG und sind gemaB Art. 8 DSchG anzeigepflichtig wie
archdologische Bodenfunde, die unverziiglich dem zustindigen Landratsamt
oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Schwaben,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271 —81570, Fax - 815750 oder der
unteren Denkmalbehdrde, Landratsamt Ostallgdu, gemeldet werden missen.
Im Artikel 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz heif3t es:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentlimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die (brigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehbrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f.
Denkmalpflege, Dienstsielle Thierhaupten. Klosterberg 8, 86672

Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38: Fax 08271/8157-50; e-Mail:
hanns.dietrichblfd.bavern.de oder die zustdndige Untere
Denkmalsschutzbehorde.”

10.2 Bodenschutz

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendigste begrenzt werden.
Der Mutterboden ist geméB § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Bei Oberbodenarbeiten sollen die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsétze des
Landschaftsbaues", DIN 18915 ,.Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische
Zwecke" und DIN 18300 ,.Erdarbeiten” beachtet werden.

10.3 Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine altlastenverdéchtigen Ablagerungsflachen.
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10.4 Beendigung der Solarnutzung

Nach Beendigung der Solarnutzung soll der Bebauungsplan gemas

§ 1 Abs. 8 BauGB aufgehoben werden; es soll wieder Fléche fir die
Landwirtschaft entstehen.

11. Inkrafitreten

Die vorstehende Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

v )

oo Zevar
Lamerdingen.?.ag;:.g....{.‘....‘—/'.‘.(.:.7.'../(5)

Konrad Schulze, Erster Blrgermeister
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