Die Gemeinde Lamerdingen erlasst aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt berichtigt am
16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.S.796), zuletzt ge-
andert am 28.03.2000 (GVBI.S.136)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom
27.12.1999 (GVBI. S. 532)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und Uber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.
58/1991)

diesen vom Biro Rohrmoser erstellten Bebauungsplan
" Dillishausen Nord"

fur die Grundstlicke der Gemarkung Dillishausen im unten stehenden Geltungs-
bereich als Satzung.



ll. Festsetzungen durch Text

Die zeichnerische Darstellung samt nachfolgendem Textteil
bilden den Bebauungsplan als Satzung.

1.0 Art der baulichen Nutzung

Es gilt die im Plan festgesetzte Nutzung. Tankstellen u. Anlagen fiir
sportliche Zwecke sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5i.V.m. § 8 Abs. 2

Nr. 3 u. 4 Bau NVQ).

Ebenso sind Anlagen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 2und 3
BauNVO nicht zulassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

2.1

2.2.

2.3.

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgelegt durch
die Grundflachenzahl (GRZ) als HichstmalR.

Die nicht eingefriedeten Griinflaichen mit

Pflanzpflicht auf dem Grundstiick werden bei der
Berechnung der GRZ mit beriicksichtigt.

Die Hdhe des Gebaudes wird bestimmt durch

die maximal traufseitige AuBenwandhdhe pro Gebaude.
Die traufseitige AuRenwandhéhe ist von OK Rohdecke
im Erdgeschoss bis zum Schnitt zwischen Gebaude-
auflenwandflucht und Dachoberkante zu messen.

Hauptgebaude
Typ 1, Wandhdhe = max 4,0 m (wie Bestand), DN = 3040 °
Typ 2, Wandhdhe = max 5,5m, DN = 18-30 °

Typ 3, Wandhéhe = max 5,5 m an der Traufe
= max 8,0 m am Ortgang

Typ 3 = nur mit einem Pultdach maglich, DN = 10° - 15°

3.0 Bauweise und Baugrenzen

3.1
3.2

Es gilt die offene Bauweise.
Abstandsflachen sind nach BayBO einzuhalten.

4.0 Verkehrsflachen

Die &ffentlichen Verkehrsflachen sind weitgehend Bestand.

5.0 Grinflachen und Freiflaichengestaltung

5.1

5.2

Die zu pflanzenden Laubbdume und Blische sind
spatestens bei Fertigstellung der BaumaRnahme zu pflanzen.

Je 300 gm Baugrundstiicksflache ist bzw. sind mindestens

ein hochwiichsiger Laubbaum zu pflanzen

und zu unterhalten. Die Hecken auf dem Grundstiick sind
entsprechend der Begriindung zu gestalten.

Die zu pflanzenden hochstdmmigen Laubb&ume mtissen mind.

zu 50 % der Wuchsklasse 1 entsprechen.

Die Pflanzungen miissen zu benachbarten Grundstiicken die Mindest-
abstande der Art. 47 und 48 AGBGB einhalten.



5.3 Die Einfriedungen auf dem Grundstiick diirfen
als Maschendrahtzaun oder als Holzzaun ausgefiihrt werden.
Der Zaun ist jedoch ohne Sockel durchzufiihren.

5.4 Die Hohenlage der natiirlichen Geléndeoberfliche darf
nicht gedndert werden.

5.3 Die nicht eingefriedete private Griinflichen mit Pflanzpflicht
sind als extensives Griinland anzulegen. Sie sind mit zertifizierten
Regio-Saatgut "Fettwiese" einzuséen, in den ersten beiden
Jahren mind. 2 x jahrlich zu mahen, danach Mahd mind.
1 x jahrlich, nicht vor dem 15.06. Das Mahgut inst abzu-
transportieren, die Fldche darf weder mineralisch noch
organisch gediingt werden.

5.6 Zufahrten und Stellplatze sowie die Lageflachen sind mit
wasserdurchlassigen Materialien zu gestalten.

6.0 Garagen und Nebenanlagen

6.1 Diese baulichen Anlagen diirfen nur innerhalb der mit der Bau-
grenze gebildeten liberbaubaren Flachen errichtet werden.

6.2 Pro Wohneinheit sind zwei Stellpléatze erforderlich.

7.0 Gebaude

7.1 Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf nicht hdher als
30 cm iiber dem duBeren Fahrbahnrand der éffentlichen
Verkehrsflache liegen (dem Eingang zugeordnet).

7.2 Die AuBenfassade ist zu verputzen oder mit Holz zu verschalen.
Es sind weile, graue oder erdige Farben zu verwenden
(keine grellen Farben).

7.3 Die langere Gebaudeseite muss parallel zur Firstrichtung verlaufen,
soweit nicht anders vermafit.

8.0 Dacher

8.1 Décher sind rechtwinklig als Satteldécher oder Pultdiacher auszufiihren.

8.2 Die Dachneigung gilt als Mindest- und Hochstmal.
"Garagen, Car-Ports und sonstige Nebengeb&ude sind im gesamten
Planbereich mit einer Dachneigung von 15° bis 40 ° notwendig.

8.3 Die vorgegebene Firstrichtung gilt flir Hauptgebaude zwingend.

8.4 Dachuberstande diirfen im GE 1 und GE 2 am Ortgang max. 100 cm
und an der Traufe max. 120 cm betragen.
Dachiiberstinde diirfen im GE 3 und GE 4 am Ortgang max. 100 cm
und an der Traufe max. 300 cm betragen.
Bei einem Pultdach ist auch im GE 1 und im GE 2 an der Traufe nur
ein Dachiiberstand von 120 cm mdglich.

8.5 Die Décher sind mit naturroten oder rotbraunen Dachziegeln zu decken.
In GE 3 und GE 4 kdnnen auch optisch gleichartige und gleichfarbige
Materialien verwendet werden.



8.6 Dacheinschnitte sind nicht gestattet.
8.7 Zwerchgiebel sind nicht gestattet.

8.8 Dachgauben sind bis zu einer Gesamtlénge von 1/3 der Hauslénge
und ab einer Dachneigung des Hauptgebaudes von 30 ° erlaubt.
Der Abstand untereinander bzw. der Abstand von der Auienwand
betragt mindestens 1,50 m. Der First der Gaube muss mindestens 0,75 m
unter dem First des Hauptgeb&udes liegen.

8.9 Solaranlagen (Kollektoren) sind harmonisch geordnet und zusammenhéngend
paralell zur Traufe, dem First und den Ortgangen zu montieren. Die Module
sind mit einheitlichen Abmessungen und nicht reflektierenden dunkelgefarbter
Oberflache flach in die dachflache intergriert werden. Auf naturblanke
Modulrahmen und auf sichtbare Befestigungs- und Verschalungselemente
soll verzichtet werden.

9.0 naturschutzrechtlicher Ausgleich

Als Ausgleich fir den mit dem Bebauungsplan verbundenen
Eingriff in Natur und Landschaft werden 6kologische Ausgleichs-
mafnahmen auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 332 der
Gemarkung Dillishausen durchgefiihrt. Der Ausgleichsbedarf
betragt 1036,0 m2. Diese MaRnahmen werden gemaf

§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB dem Eingriff zugeordnet. Es gelten
die Beschreibungen zur Gestaltung der Fliche aus dem
Umweltbericht (vergl. H.). Die Ausgleichsflachen befinden sich
ostlich des beplanten Gebietes auf der FI.Nr. 332,

10.0 Immissionen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlage), deren Gerdusche
die in der Tabelle 1 angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN
45691 weder tags ( 6:00 bis 22:00) noch nachts (22:00 bis 6:00) iiberschreiten.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die

folgenden Emmissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tags

(6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Giberschreiten.

Die zulassigen Emissionswerte Lek betragen fiir die (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen der in der Planzeichnung dargestellten Fléchen T1 und T2 tags

tags 61 dB(A), nachts 46 dB(A).

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5

11.0 Regenwasserriickhaltung
Regenwasser und Oberflichenwasser sind vor Ort zu versickern.

12.0 Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen sind sowohl in dffentlichen
als auch in privaten Grundstiicken unterirdisch zu veriegen.

13.0 Bekanntmachung

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.



Ill. Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat Lamerdingen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Dillishausen —
Gewerbegebiet Nord" in seiner Sitzung am 16.01.2007 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss mit der Mitteilung Uber die frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde
am 27.05.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige (")ffentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 31.05.2010 im
Rahmen einer aligemeinen Informationsveranstaltung in der Gemeindekanzlei Lamerdingen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 09.08.2007 friihzeitig nach § 4 Abs. 1
BauGB beteiligt, unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebeten. Grundlage der
Beteiligung war der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.08.2007.

Der Gemeinderat hat am 31.05.2010 das Ergebnis des friihzeitigen Verfahrens abwégend zur
Kenntnis genommen und den Billigungsbeschluss zur 6ffentlichen Auslegung fiir den Entwurf
gefasst.

Die offentliche Auslegung erfolgte mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
31.05.2010 in der Zeit vom 25.06.2010 bis einschlieBlich 26.07.2010.
Zuvor wurde der Auslegungsbeschluss am 16.06.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Abstimmung mit
den Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom 14.06.2010 mit AuBerungsfrist bis zum
26.07.2010.

Grundlage der Beteiligung war der Entwurf zum Bebauungsplan in der Fassung vom 31.05.2010.

Der Gemeinderat Lamerdingen hat nach Kenntnisnahme und Abstimmung iiber das Ergebnis des
Verfahrens bzw. der Abwagung der vorgetragenen Anregungen und Stellungnahmen den
Bebauungsplan ,Dillishausen — Gewerbegebiet Nord* in der Fassung vom 02.08.2010 in seiner
Sitzung am 02.08.2010 als Satzung beschlossen.

Lamderdingen, 09.08.2010
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',Per tzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Dillishausen — Gewerbegebiet Nord* wurde am
3. Nav...200.. gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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