Begriindung fiir den Bebauungsplan
,Dillishausen Nord*
der Gemeinde Lamerdingen

Der Geltungsbereich umfaBt ganz oder teilweise die Grundstiicke der Gemarkung Dillishausen
mit folgenden Flurnummern:

FI.Nr. 395/2 (teilweise), 332 (teilweise), 333, 395/3, 332/1
A Planungsrechtliche Vorraussetzungen

Der Bebauungsplan entspricht nicht der vorliegenden genehmigten Planung des Fla-
chennutzungsplanes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nicht geméB der angrenzenden und
im Flachennutzungsplan getroffenen Festsetzungen als MD (Dorfgebiet), sondern als
GE (Gewerbegebiet) ausgewiesen. Dies entspricht der gewlinschten und zu erwarten-
den Nutzung. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig.

Die Gemeinde Lamerdingen moéchte mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Genehmigung zweier gewerblicher Bauvorha-
ben fir die in Dillishausen anséssigen Firmen “Florian Sirch (Baugeschaft)* und “Mar-
kus Sirch (Schreinerei)” schaffen.

Vorgesehen ist zunéchst der Bau einer Halle mit Lagerplatzen auf FI.Nr. 332 um den
engen raumlichen Verhéltnissen der Baufirma abzuhelfen.

Zur Erweiterung des Schreinereibetriebes ist auf FI.Nr. 395/2 der Bau einer Werkstatt
geplant.

FiUr die aus wirtschaftlichen Griinden erforderliche Expansion der Unternehmen ist die
Ausweisung von Gewerbefldchen dringend notwendig.

Die Grundstiicke FI.Nr. 395/2 und 332 sind direkt dstlich zu den bereits bestehenden
Betriebsleiterwohnungen der Gewerbetreibenden gelegen und dementsprechend zur
Erweiterung geeignet.

B Lage, GroBe und Struktur des Baugebietes
Lage im Raum:

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rande der Ortslage von Dillishausen am Heilig-
mahdweg.

Im Norden, Osten und Siiden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Wes-
ten befindet sich der Ortskern.

Dillishausen ist mit GroBkitzighofen und Kleinkitzighofen ein Ortsteil von Lamerdingen.

Dillishausen liegt ca. 3 km von Buchloe entfernt.
In Buchloe befindet sich ein wichtiger tiberregionaler Bahnhof mit Verbindungen nach
Minchen, Augsburg, Memmingen und Flssen.

Entfernungen:
Munchen ca. 60 km
Augsburg ca. 40 km
Memmingen ca. 55 km
Ulm, Neu/Ulm ca. 75 km
Buchloe ca. 3 km

Seite 1 von 14
Fassung vom 02.08.2010



Mindelheim ca. 20 km
Tirkheim ca. 8 km

Verwaltungsraum:
Land Bayern
Regierungsbezirk Schwaben
Landkreis Ostallgau
Verwaltungsgemeinschaft Buchloe

Die Gesamtflache des geplanten Bereichs betragt ca. 7843 m?
Bevolkerungsstruktur:

Der Ortsteil Dillishausen war in seinem Ursprung ein von der Landwirtschaft gepragter
Ort. Dazu stellten haufig auch handwerklich ausgerichtete Familien durch den zusatzli-
chen Betrieb einer Landwirtschaft ihre Grundversorgung sicher. Der Rickzug der
Landwirtschaft, die giinstige Verkehrslage an der lbergeordneten Entwicklungsachse
Miinchen - Lindau verandern den Ort von einer urspriinglich bauerlich geprégten Ge-
meinde zu einer zum Wohnen tendierenden Ansiedlung, wobei durchaus landwirt-
schaftliche Vollerwerbs- und Handwerksbetriebe vorhanden sind.

C Situation/Immission

Verkehrssituation:

Das zu beplanende Gebiet wird tiber den Heiligmahdweg erschlossen. Das Ver-
kehrsaufkommen des Heiligmahdweges ist als sehr gering einzustufen. Von den zu er-
wartenden gewerblichen Erweiterungen ist kein wesentlich erhéhtes Verkehrsaufkom-
men zu erwarten

Immissionen:

Bzgl. des Schallschutzes wird auf die schalltechnische Untersuchung der Fa. Hils Con-
sult vom 27.04. 2007 verwiesen, die Anlage und Bestandteil der Begriindung sind.

Die maBgeblichen Immissionsorte 101 und 102 betrifft die am naheliegensten Wohn-
hauser zum beplanten Gebiet auf den Flurnummern 395/1 und 323. Bei den Teilflachen
fir die festzulegenden Emissionskontinguente handelt es sich um die tiberbaubaren
Grundstlicksflachen der Flur-Nr. 395/3 und FI.Nr. 395/2 (teilweise)mit Betriebsleiter-
wohnung und Schreinerei nordlich des Heiligmahdweges, sowie der Flur-Nr. 332/1 mit
Betriebsleiterwohnung und Baufirma sidlich des Heiligmahdweges.

Die Emissionskontigente (immissionswirksame fldchenbezogene Schallleistungspegel-
IFSP) diirfen, die Teilflachen 1 und 2 betreffend, tags 61 dB(A) und nachts 46 dB(A)
nicht tiberschreiten. Die ermittelten Immissionskontingente werden unter Berticksichti-
gung der fiir das Plangebiet angesetzten Emmissionskontingente die jeweiligen Richt-
werte nach TA-Larm bzw. die festgelegten Planwerte eingehalten bzw. unterschritten.
Somit ist auch sichergestellt, dass die in der stédtebaulichen Planung maBgeblichen
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1:2002-07 fiir Immissionsorte in
Dorf- oder Mischgebieten, von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A), in der Nachbar-
schaft des Gewerbegebietes eigehalten werden kdnnen.

Fur die Immissionsorte innerhalb des Bebauungsplanes, hier die Betriebsleiterwohnun-
gen Heiligmahdweg 03 und 04 gelten die Vorgaben der TA-L&rm bzw. das Summenkri-
terium.

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens, bzw der Planung eines Bauvorha-
bens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt wird, ist die Einhaltung der festge-
setzten Emissionskontingente durch eine schalltechnische Untersuchung einer nach $
26BImSchG zugelassenen Stelle nachweisen zu lassen.

Seite 2 von 14
Fassung vom 02.08.2010



Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen ortsiibliche Immissionen
ausgehen, die zu dulden sind. Deshalb wurde in die Satzung aufgenommen:

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen (Geruch-, Staub-und Larmim-
missionen) sind ortsiiblich, unvermeidlich und miissen deshalb nach §906 BGB hinge-
nommen werden.

D Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist keine Umlegung erforderlich.

E Stadtebauliche und landschaftsplanerische Leitgedanken

Die glinstige Lage des Geltungsbereiches fihrt zur Ausweisung des Baugebietes.
Die Nutzung von Sonnenkollektoren und Photovoltaik sind aufgrund der Situierung der
Gebéaude optimal méglich.

F ErschlieBung

Im Plangebiet kann auf einzelnen Grundstlicken eine ausreichende Anzahl an Stellplat-
zen untergebracht werden.
Das zu beplanende Gebiet wird liber den Heiligmahdweg erschlossen.

G Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Abwasser, Loschwasser) ist durch vorhan-
dene bzw. geplante Leitungen gewabhrleistet. Die Millentsorgung ist gesichert.

Das Regenwasser versickert so weit wie méglich vor Ort.

Die Abwasserentsorgung erfolgt tber die vorhandene Kanalisation.

H Umweltbericht
1. Einleitung
1.1 Beschreibung des Vorhabens

Wie bereits dargestellt soll durch das geplante Gewerbegebiet dringend bendtigtes
Bauland fiir zwei ortsansassige Handwerksbetriebe geschaffen werden.

Umfang und Art der Bebauung ist den oben dargestellten Beschreibungen zu entneh-
men.

1.2 Umweltrelevante Ziele fiir das Planungsgebiet

Regionalplan: )
Der Regionalplan enthalt keine Festsetzungen, die der Uberplanung des Gebietes ent-

gegenstehen wirden.

Flachennutzungsplan / Landschaftsplan:

Der Flachennutzungsplan stellt die betroffenen Fléachen tberwiegend als landwirt-
schaftlich genutzte Flachen dar. Die westlich im Innenbereich liberplante Teil des Gel-
tungsbereiches ist als Dorfgebiet (MD) dargestellt.

ABSP:

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Ostallgau bestehen fiir die ge-
planten Baufladchen keine Aussagen.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von ,Schwerpunkigebieten des Naturschutzes®.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Beschreibung:

Schutzgut Mensch (Larm):

Das Gebiet ist durch Larmemissionen der StaatsstraBe 2035 vorbelastet.

Die bestehende Bebauung im Umfeld des Plangebietes ist als Dorfgebiet (MD) einge-
stuft.

Schutzgut Arten und Lebensraume
Bei dem geplanten Baugebiet handelt es sich um derzeit intensiv genutztes Griinland
(Nordteil) und Ackerflachen (Sudteil).

Schutzgut Boden
Der Untergrund besteht aus tiefgriindigem, schluffigem Lehmboden. Er bietet giinstige
landwirtschaftliche Ertragsbedingungen, birgt jedoch eine hohe Erosionsanfélligkeit.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine FlieB- oder Oberflachengewasser.

Das Grundwasser liegt auf Grund der Lage des Plangebietes, auf dem risseiszeitlichen
Hochterrassenfeld, eher tief.

Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der windexponierten Lage auf der hdhergelegenen, risseiszeitlichen Hochter-
rasse handelt es sich um kein klimatisch wertvolles Kaltluft-Abflussgebiet.

Im Plangebiet existieren auch keine weiteren kleinklimatisch wirksamen Luftaustausch-
bahnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das geplante Baugebiet grenzt im Westen an bestehende Bebauung an.
Im Nordwesten befinden sich vereinzelte AuBenbereichsbebauungen.
Sudlich des Heiligmahdweges verlauft eine Hochspannungsleitung.
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Ergebnis:
Schutzgut Mensch (Larm):

Siehe Punkt Situation/Immission.

Schutzgut Arten und Lebensrdume:
Durch die Versiegelung gehen unversiegelte Flédchen als Lebensraum verloren.
Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten.

Das Gebiet ist der Kategorie | ,Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild“, oberer Wert zuzuordnen.

Schutzgut Boden:
Es sind auf Grund der Versiegelung und des Untergrunds Umweltauswirkungen ge-

ringer Erheblichkeit fiir dieses Schutzgut zu erwarten.

Das Gebiet ist der Kategorie Il ,Gebiete mittlerer Bedeutung flr Naturhaushalt und
Landschaftsbild®, unterer Wert zuzuordnen.

Schutzqut Wasser:

Aufgrund der erhohten Lage des Plangebietes ist mit oberflachennahen Grundwasser
nicht zu rechnen. Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fiir dieses
Schutzgut zu erwarten.

Das Gebiet ist der Kategorie | ,Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild“, oberer Wert zuzuordnen.

Schutzgut Klima und Luft:
Umweltauswirkungen auf Klima und Luft sind aufgrund der Lage und der geringen

GroBe des Plangebietes als minimal anzusehen.
Die Auswirkungen auf die Umwelt sind fir dieses Schutzgut als gering einzustufen.

Das Gebiet ist der Kategorie | ,Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild®, oberer Wert zuzuordnen.

Schutzgut Landschaftsbild:
Durch die, bereits bestehende, weiter nordwestlich gelegene AuBenbereichsbebauung

findet keine unverhaltnismaBige Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes statt.

Auch die Richtung Osten verlaufenden Hochspannungsleitungen lassen nicht auf eine
schiitzenswerte Sichtbeziehung oder Ensemblewirkung zwischen Plangebiet und Land-
schaft schlieBen.

Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fiir dieses Schutzgut zu erwarten.

Das Gebiet ist der Kategorie | ,Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild“, unterer Wert zuzuordnen.
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3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Flachen wiirden bei Nichtdurchfiihrung weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (ein-
schlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzglter

Schutzgut Mensch:

Gegen die Ausweisung des Plangebietes als Gewerbegebiet bestehen aus schalltech-
nischer Sicht keine Bedenken, wenn die in der schalltechnischen Untersuchung vom
27.04. 2007 ermittelten Werte eingehalten werden.

Schutzgut Arten und Lebensrdume:
Durch eine Grundflachenzahl von hochstens 0,35 soll der Grad der Versiegelung mog-

lichst gering gehalten werden. Weiterhin sind private Zufahrten und andere befestigte
Flachen mit versickerungsfahigem Material auszugestalten. Die Z&une sind ohne So-
ckel auszubilden, um keine Barrierewirkung fiir Kleinlebewesen darzustellen.

Schutzgut Boden:

Durch eine geringe Grundflachenzahl wird der Grad der Versiegelung gering gehalten.
Fir Befestigungen im privaten Bereich sind versickerungsféhige Materialien zu wahlen.
Beim Bauablauf ist auf eine ordnungsgemaéBe, schichtgerechte Lagerung und Wieder-
einbringung des Bodens zu achten. GréBere Erdbewegungen sollen vermieden wer-
den.

Schutzgut Wasser:

Befestigte Flachen auf gewerblichen Grundstiicken sind in versickerungsfahigem Belag
auszugestalten. Dachflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern oder in Zis-
ternen o.4. flir eine Wiederverwendung zu sammeiln.

Schutzgut Klima und Luft:
Durch die geringe Versiegelung wird weiterhin Luftaustausch tiber bewachsenen Bo-
den erméglicht.

Landschaftsbild:

Eine Ortsrandeingriinung mit Pflanzung einer zweireihigen Feldgehdlzhecke, der Aus-
gleichsflache im Baugebiet sowie die Orientierung der Bebauung an den bestehenden
Hohenverhéltnissen tragen zur landschaftlichen Einbindung bei.

4.2 Grinordnerische MaBnahme zur Wohnumfeldgestaltung

Die Gestaltung der privaten Griinflachen soll naturnah erfolgen.
Am nérdlichen, siidlichen und 6stlichen Rande des Plangebietes werden private Griin-
flachen festgesetzt.
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Gestaltung der offentlichen Griinflaichen und der Hecke im Norden, Osten und
Siiden.

Durch die Pflanzung einer zweireihigen Hecke werden Deckungs- und Riickzugsmog-
lichkeiten sowie Nahrungsangebote geschaffen und der Ortsrand 6kologisch aufgewer-
tet.

Pflanzung einer zweireihigen Hecke im Norden, Osten und Siiden

Verwendung von autochtonen Pflanzmaterial, 10 % Heister, sonst Strducher
Pflanz- und Reihenabstand 1,5 m, Heister und Wildobst in westliche Reihe
Umz&aunung in den ersten sechs Jahren, um Wildschaden zu vermeiden, danach
Entfernung des Wildschutzzauns

PflanzengréBen: Heister: Heister 1xv.0.B, 100-125, Strucher: 3 -5 Triebe
Pflanzenarten:

Straucher Heister

Cornus mas Kornelkirsche Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Carpinus betulus  Hainbuche
Corylus avellana Hasel Prunus avium Vogelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Pyrus pyraster Holzbirne
Ligustrum vulgare Liguster Sorbus aucuparia Eberesche
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Durch Griinfldichen im StraBenraum werden Verbindungsstrukturen geschaffen und das
zukiinftige Baugebiet in die umgebende Landschaft eingefiigt. Die Rasenfléachen sollten
dabei extensiv gepflegt und die zu pflanzenden Baume aus u.a. Pflanzenarten als
Hochstamm verwendet werden.

Im Osten (Hecke) diirfen ausschlieBlich Strducher gepflanzt werden.

Pflanzungen im gesamten Baugebiet

Bepflanzungen in Grinflachen sowie alle durch Planzeichen festgesetzten Baum-und

Strauchpflanzungen sind mit nachfolgenden Arten durchzuflihren, soweit nichts ande-
res festgesetzt ist.

Bei der rdumlichen Anordnung sind geringfligige Abweichungen gegeniiber der Plan-

zeichnung zuléssig.

Zur Sicherstellung des Pflanzraumes ist bei Vegetationsflachen folgender Oberboden-
bedarf vorzusehen.

Baume Baumgruben nach GréBe
Pflanzflachen 40 cm
Rasenflachen 20 cm

Baume 1.Wuchsklasse:

AP Acer platanoides Spitz-Ahorn
AS Acer pseudoplatanusBerg-Ahorn
QP Quercus petraea Trauben-Eiche
QR Quercus robur Stiel-Eiche
TC Tilia cordata  Winter-Linde
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TP Tilia platyphyllosSommer-Linde
Mindestqualitdten: Hochstamme, 3-4x verpflanzt mit Ballen bzw. Drahtballierung;
Baume 2. Wuchsklasse:

AC Acer campestre  Feld-Ahorn
CB Carpinus betulus Hainbuche
PC Pyrus communis Holzbirne

SO Sorbus aria  Mehlbeere

SA Sorbus aucuparia Eberesche
PA Prunus avium Vogel-Kirsche

sowie alle gangigen einheimischen Obstbaume

Hochstamm Malus, Prunus, Pyrus spec., heimische Sorten

z.B. Apfel von Croncels, Lohrer Rambur, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel,
Maunzenapfel, Kaiser Wilhelm, Jakob Fischer, Gellerts Butterbirne, Griine Jagdbirne,
Hauszwetschke usw.

Einzelbdume/Gruppen: Mindestqualitaten: Hochstdmme, 2x verpflanzt ohne Ballen,
STU. 12/14

Verkehrsgriin:

Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und Ablagerungen liber 80cm
Hohe freizuhalten. Ausgenommen sind Baume gem. Ziffer 4.1 und 4.2 unter der Vor-
aussetzung des Astansatzes ab 2,80m Hohe.

Im gesamten StraBenraum sind ebenfalls nur Baume mit einem Astansatz ab 2,80 m
Hoéhe erlaubt

4.3 Ausgleich

Nach § 1a Abs. 3 BauGB und § 21 Abs. 1 BNatSchG sind die Gemeinden gehalten,
Eingriffe in Natur und Landschaft nach Méglichkeit zu vermeiden. Unvermeidbare Be-
eintrachtigungen sind auszugleichen. Der Ausgleich zielt dabei auf eine Kompensation
des Eingriffs durch eine 6kologische Aufwertung der zum Ausgleich vorgesehenen Fla-
chen. In Bayern ist der Vollzug der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung durch den
im September 1999, 2.erw. Auflage Januar 2003, vom STMLU herausgegebenen Leit-
faden geregelt.

4.3.1 Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflache

Nach der Matrix des Leitfadens (Abb. 7) ist das bestehende Grundstlick nach der Be-
standsbewertung der Kategorie | ,Gebiete geringer Bedeutung” zuzuordnen. Da ein
niedriger Nutzungsgrad mit einer Grundflachenzahl mit héchstens 0,35 geplant ist, fin-
det das Feld ,B I“ des Leitfadens Anwendung.

Da der Versiegelungsgrad gering sein wird und einige MaBnahmen zur Begriinung und
Einfiigung in die Landschaft durchgeflihrt werden, wird ein Kompensationsfaktor von
0,3 angesetzt. Bei der folgenden Berechnung wird fiir das gesamte Planungsgebiet der
Faktor 0,3 angesetzt.

Die GroBe der benétigten Ausgleichsflache berechnet sich daher wie folgt:
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GroBe Bebauungsplan Baugebiet ohne Ausgleichsflachen 6730 gm

Abziglich bereits bebaute Parzellen - 2415 gm
Abzlglich Grinstreifen im Westen - 862 gm
Auszugleichende Flache 3453 gm
Ausgleichsfaktor It. Leitfaden x 0,3

(Typ A, GRZ < 0,35 in Gebiet mit geringer Bedeutung)

Bendtigte Ausgleichsflache 1036 gm

4.3.2 MaBnahmen auf der Ausgleichsflache mit Beschreibung Rekultivierungsziel
Ausgleichsfldache Streuobstwiese mit Wildbienensaum

Als Ausgleich fiir die Eingriffe durch das Baugebiet wird eine Flache von 1036 gm an der Ost-
seite von Flurnummer 332 umgestaltet. Die Flache ist 25 m breit, im Norden und Osten befin-
det sich ein Feldweg. Diese Flache wird bisher als Acker genutzt.

Die Flache wird wie folgt gestaltet:

Pflegeziel:
e Umwandlung Acker in extensives Griinland mit Wildbienensaum und Obstgehdlzen

Gestaltung, Bepflanzung und Pflege:

e FEinsaat Flache westlicher Teil (15 m breit) mit zertifiziertem Wildpflanzensaatgut (,vww-
Regiosaatgut”) extensives Griinland, z.B. Mischung 4 ,Fettwiese” von Rieger-Hofmann

e Mahd dieser Flache nicht vor dem 30.6., 2. Mahd im Herbst méglich, mit Abtransport Méh-
gut (keine Mulchmahd), in den ersten beiden Bestandsjahren Schrdpfschnitt zusatzlich im
Fruhjahr

e Keine mineralische oder organische Diingung

e FEinsaat Flache ostlicher Teil (10 m breit) mit zertifiziertem Wildpflanzensaatgut (,vww-
Regiosaatgut®) Wildbienensaum, z.B. Mischung 9 ,Schmetterlings- und Wildbienensaum*
von Rieger-Hofmann

e Mahd der Flache im Friihjahr (Wintersteher” bieten Ansitzwarte fur Végel, Samen sind be-
gehrtes Winterfutter) mit Abtransport Méhgut

e Pflanzung von 3 Sommerlinden an Nordseite als Allee am Heiligmahdweg (Pflanzqualitét
STU 12/14, Hochstamm, 3xv mit Ballen)

e Pflanzung von 8 Obstbdumen im westlichen Teil der Flache (Pflanzqualitdt STU 12/14,
Hochstamm, 2xv, ohne Ballen, Verwendung von fiir den Landkreis empfohlenen Sorten)

Entwicklungsziel und Entwicklungszeitraum:
e Extensives Griinland, 10 - 15 Jahre

5. Alternative Planungsmoglichkeiten

In Dillishausen stehen keine anderen Gewerbeflachen zur Erweiterung dieser ortsan-
séssigen Betriebe zur Verfligung. Im Hauptort Lamerdingen stehen in einem am nérdli-
chen Ortsrand gelegenen Gewerbegebiet Flachen zur Verfligung. Die Errichtung einer
Halle bzw. Werkstatt in einem anderen Ortsteil wiirde aber bedeuten, dass die Inha-
berwohnung mit Biiro und anderen Betriebseinrichtungen vom Hauptgewerbe mehrere
Kilometer entfernt wére. Dies sollte einem Familienunternehmen nicht zugemutet wer-
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den. Auch wirde dies dem bereits ausgefiihrten Landesentwicklungsziel von wohnort-
nahen Arbeitsplatzen widersprechen.

6.Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet.
Eine schalltechnische Untersuchung der Firma hils consult, Kaufering wurde zur Be-
wertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Larmimmissionen) herangezo-
gen. Als Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Be-
wertung sowie als Datenquelle wurden der Landschaftsplan sowie Angaben der Fach-
behdrden verwendet.

nahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Moni-

-
o
=
=1

Die der Ortsrandeingriinung und dem Ausgleich dienenden Bepflanzungen sind auf
Dauer zu unterhalten, der Bestand ist deshalb regelméBig zu priifen. Ggf. sind
Nachpflanzungen zu veranlassen.

8. spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Die nach Europarecht notwendige artenschutzrechtliche Priifung umfasst grundsétzlich
alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen:

Die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtline (Flora-Fauna-Habitat)

Die europaischen Vogelarten

Die dartiber hinaus nach nationalem Recht ,streng geschiitzten Arten®.

Die Eingriffsregelung hat einen ganzheitlichen Ansatz, der den Artenschutz im Hinblick
auf diese geschiitzte Arten bereits umfassend als Bestandteil der Natur in die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts integriert. Grundsétzlich ist es dabei zuléssig, tber
vorhandene Biotopstrukturen und Leitarten Riickschlliisse auf die nach allgemeinen Er-
fahrungswerten vorhandenen Tier- und Pflanzenarten zu ziehen. Eine dariiber hinaus-
gehende exemplarbezogene vollstdndige Erfassung aller Tier- und Pflanzenarten ist
weder erforderlich noch verhaltnismaBig (Oberste Baubehdrde, Hinweise zur arten-
schutzrechtlichen Prifung).

Es gibt fir das Plangebiet keine Nachweise liber das Vorkommen von Rote-Liste-
Arten. Auch die Ausstattung des Naturraums lasst keine besonders geschitzten Arten
erwarten. Besondere Lebensrdaume, die eine Besiedelung mit seltenen Arten ermégli-
chen, sind in der Umgebung nicht vorhanden (Moore, naturnahe Wélder, Magerrasen,
Gewasser u.a.). Daher ist das Vorkommen einer geschitzten Art mit groBer Wahr-
scheinlichkeit auszuschlieBen.

Ein Verbotstatbestand nach § 42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist daher nicht
gegeben, daher ist auch keine Befreiung nach § 62 BNatSchG erforderlich.

9. Zusammenfassung

Im geplanten Bauleitplanverfahren sollen den im Heiligmahdweg in Dillishausen ansas-
sigen Betrieben Florian Sirch und Markus Sirch die Errichtung einer Lagerhalle bzw.
Werkstatt auf benachbarten Grund ermdglicht werden. Die Baugrundstiicke sind bisher
als AuBenbereich einzustufen und sollen als Gewerbegebiet gewidmet werden.
Aufgrund der Lage und GréBe des geplanten Gewerbegebietes ist nur von minimalen
Auswirkungen auf Umwelt und Natur auszugehen.

Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen.

Die Ausgleichsflachen sind grundbuchrechtlich dauerhaft zu sichern und missen im
Okoflachenkataster eingetragen werden.
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Baubedingte

Anlagenbedingte

Betriebsbedingte

Schutzgut Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Ergebnis

Mensch mittlere mittlere mittlere mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Arten und geringe geringe geringe geringe

Lebens- Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

raume

Boden geringe mittlere geringe geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser geringe geringe geringe geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima und geringe geringe geringe geringe

Luft Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschafts- geringe

bild

H Begriindung der Festsetzungen

Erheblichkeit

mittlere
Erheblichkeit

1. Griinordnerische Festsetzungen

geringe
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

Aus stadtebaulichen Griinden im Hinblick auf eine ausreichende Einbindung des Sied-
lungsgebiets in die Umgebung ist es erforderlich entsprechende BegriinungsmafBnah-
men festzusetzen.

Die Pflanzungen und die einheimischen Gehdlzer innerhalb der privaten Grinflachen
tragen dem landlichen Charakter der Siedlung Rechnung.

2. Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung:

Der gesamte Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen.

Tankstellen, Vergniigungsstatten sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche oder sportliche Zwecke werden nicht zugelassen. Das Gewerbegebiet
soll in erster Linie der Ansiedlung von einheimischen Handwerksbetrieben dienen.

MafB der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgelegt durch die Anzahl der Vollgeschosse
und die max. Wandhdhe der Gebaude.

Zahl der Vollgeschosse:
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Entsprechend der vorhandenen Bebauung wird die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse
auf 1l festgelegt. Aufgrund der Wandhéhe ergibt sich, dass das zweite Geschoss im
Dachgeschoss liegt.

Stellplatze und Garagen:

Generell wird festgesetzt, dass Garagen nur innerhalb der bebaubaren Flachen zulas-
sig sind.

3. Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Fir das Plangebiet wird eine Gestaltungsatzung erlassen, die einige gestalterische
Grundregeln enthélt:

Dacher
1.1 Dachform

Zugelassene Dachformen sind Satteldacher und Pultdécher.

Zusammen mit der planungsrechtlichen Festsetzung der Firstrichtung, der Firstlage
und der Anordnung der Gebaude im Plangebiet, festgesetzt durch die Uberbaubaren
Flachen, kann so ein dominierender Teil des stédtebaulichen Erscheinungsbilds am
Ortsrand geregelt werden.

1.2 Dachneigung
Der Spielraum bei der Dachneigung wurde je nach Haustyp festgesetzt.
Diese Festsetzungen werden getroffen, um vor allen bei den nebeneinander stehenden

Gebauden sicher zu stellen, dass keine wesentlichen Hohenunterschiede entstehen.
Die neue Bebauung ist den vorhandenen Strukturen angepasst.

1.3 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind in GE 1 und GE 2 erlaubt. Bzgl. der GréBe usw. wurden Festset-
zungen getroffen um im historischen Sinne eine unruhige Dachlandschaft weitgehend

zu verhindern.
Im GE 3 und 4 (am Ortsrand gelegen) sind keine Dachgauben erlaubt

1.4 Wandhohe
Die Wandhohe wird im Bebauungsplan festgelegt.
1.5 Dacheinschnitte

Ebenfalls aus der Zielsetzung heraus relativ einheitliche Baukérper zu erhalten, sind
Dacheinschnitte unzuldssig.

1.6 Dachdeckung

Da die Dachstruktur eines Baugebiets zum dominierenden Gestaltungselement gehort,
wurde festgesetzt, dass nur rote bis rotbraune Dachziegel oder Betondachsteine oder
farblich ahnliche Baustoffe zuldssig sind. Damit wird eine einheitliche Dachlandschaft
sichergestellt.
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1.7 Dachibersténde

Um zu vermeiden, dass regional untypische Bauformen entstehen, wurden die Dach-
Uberstande auf regional typische MaBe begrenzt. Bei Satteldéchern der gewerblichen
Bauten wird auf der Traufseite ein Dachiiberstand von 3,0 m zugelassen, damit eine
Uberdachte Ladezone entstehen kann.

1.8 Gebaude

Ferner wurde geregelt, dass die Hauser bzgl. der Wandhéhe, Dachneigung, verwende-
ter Materialien und Farbgebung einheitlich zu gestalten ist.

1.9 Fassaden

Ebenfalls zur Einschriankung der Vielfalt von verfligbaren Baumaterialien mit der Ziel-
setzung einer einheitlichen Gestaltung, wurden Fassadenmaterialien und Fassadenfar-
ben eingeschrankt, bzw. festgelegt.

1.10 Einfriedungen

Hoéhe und Form des Zaunes wurden festgelegt.

1.11 Abgrabungen und Aufschittungen

Gelandemodellierungen, Geléandeaufschittungen und Abgrabungen sind nur in dem
zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen AusmaB zuléssig.

1.12 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen

Die bewusste Gestaltung der Dachflache dient der Gesamtgestaltung des Bauwerks
und seiner Einbindung in das Ortsbild Deshalb wurden Festsetzungen bzgl. der Anord-
nung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen getroffen.

1.13 Verkehrsflachen

Um die Oberflachenversiegelung der Stellplatzflachen weitgehend zu vermeiden, sind
hierfiir wasserdurchléssige Belage vorgesehen. Dies bedingt, dass der Wasserabfluss
an Ort und Stelle erfolgen kann, und somit eine Entlastung der Entwasserungssysteme
gegeben ist.

Datum: 02.08. 2010

Auftraggeber: Gemeinde Lamerdingen Text: Dipl.-Ing. Architekt
Walter Rohrmoser
86875 Waal
Tel. 08246/764

Anlage 1; Schalltechnische Untersuchung vom 27.04.2007, Hils Consult.
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