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1. Anderung und Erweiterung, Bebauungsplan ,Dillishausen Nord* Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Lamerdingen erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern — in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung
— folgende

1. Anderung und Erweiterung,
Bebauungsplan ,,Dillishausen Nord*

als Satzung.

Far den Geltungsbereich gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Planzeichen-
verordnung (PlanZV) — in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung —
sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

Inhalt des Bebauungsplanes
Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Dillishau-

sen Nord" der Gemeinde Lamerdingen gilt der von dem Biiro OPLA — Biirogemeinschaft fur
Ortsplanung & Stadtentwicklung ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom
19.10.2020. Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Text-
teils Giltigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 19.10.2020 mit:

- Teilrdumlicher Geltungsbereich 1, Planzeichnung Bebauungsplan, M 1: 1.000
-  Teilrdaumlicher Geltungsbereich 2, Planzeichnung Ausgleich, M 1: 2.000

— Festsetzungen durch Planzeichen

- Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen

- Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 19.10.2020 mit:
—  Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigeflugt sind:

C) Begriundung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 19.10.2020

- Schalltechnische Untersuchung, Bericht: 19028_bpl_gew_gu01_v1, Hils Consult GmbH,
Ing.-Buro fur Bauphysik, Kaufering, in der Fassung vom 21.06.2019

— Schalltechnische Stellungnahme, Bericht: 19028 _stn01_v1, Hils Consult GmbH, Ing.-
Buro fiir Bauphysik, Kaufering, in der Fassung vom 15.04.2020
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1. Anderung und Erweiterung, Bebauungsplan ,Dillishausen Nord" B) Textliche Festsetzungen

B)

§1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ANDERUNG, ERWEITERUNG UND TEILAUFHEBUNG

(1)

(2)

§ 2

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Dillishausen Nord*

Die Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ,Dillishausen Nord" gelten fir den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes und ersetzen innerhalb des Geltungsbereiches vollstandig die
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Dillishausen Nord“ in der
Fassung vom 02.08.2010 (rechtskraftig durch Bekanntmachung vom 13.11.2010).

Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,,Dillishausen Nord*

Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Dillishausen
Nord“ wird der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Dillishausen Nord" in der Fassung
vom 02.08.2010 (rechtskréaftig durch Bekanntmachung vom 13.11.2010) im Be-
reich der FI.Nrn. 332/1 (GE 2) und 395/3 (GE 1) sowie Teilflichen der FI.Nrn. 332
(Verkehrsflache) und 333/1 (Ausgleichsflache), die sich aufterhalb des Geltungs-
bereiches der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Dillishausen
Nord“ befindet, aufgehoben (siehe Planzeichnung).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiete (GE) 1

Der in der Planzeichnung mit GE 1 gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbe-
gebiet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

Zul@ssig sind:
a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
b) Geschéafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude. '

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

a) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht, auch nicht ausnahmsweise, zulassig sind:

a) Tankstellen,

b) Anlagen fir sportliche Zwecke,

c) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
d) Vergnlgungsstatten.
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(2)
1.

§3

Gewerbegebiete (GE) 2

Der in der Planzeichnung mit GE 2 gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbe-
gebiet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
b) Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgeb&ude.

Nicht, auch nicht ausnahmsweise, zulassig sind:

a) Tankstellen,

b) Anlagen fir sportliche Zwecke,

¢) Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

d) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e) Vergniugungsstatten.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

(2)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl
gem. § 16, § 17 und 19 BauNVO

Im GE ist eine max. GRZ von 0,8 zulassig.

Hoéhe der baulichen Anlagen und Héhenbezugspunkte
gem. § 18 BauNVvO

Zulassig sind Gebaude mit folgenden Héchstwerten:
a) Wandhohe (WH) max. 6,5m
b) Gesamthohe (GH) max. 11,0 m

Unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante RohfuR-
boden (OK RFB) des Erdgeschosses des jeweiligen Geb&udes, gemessen in der
Gebaudemitte. Die OK RFB EG darf maximal 0,3 m (iber dem duReren Fahrbahn-
rand der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen (dem Eingang zugeordnet).

Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthéhe (GH) ist der héchste Punkt der dufleren
Dachhaut. Bei flachen und flachgeneigten Dachern ist fur die Gesamthéhe (GH)
die Oberkante der Attika maRgebend. Bei Pultdachern gilt fur die héhere Gebau-
deseite die Gesamthéhe (GH).
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§4

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, GRENZAB-
STANDE

(1)

(2)

(3)

§5

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Art. 6 BayBO

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

Es gilt die abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Es gelten die
Grundsétze der offenen Bauweise mit der Mallgabe, dass Gebaude mit einer Ge-
b&udelange von mehr als 50 m zuléssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

gem. § 12, § 14, § 23 BauNVO

Stellplatze, Garagen, Carports i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sind ausschlieRBlich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) zuldssig.

Abstandsfldchen, Abstandsregelung
gem. Art. 6 BayBO

Es gilt die Abstandsflachenregelung geman Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen
Fassung.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1

(2)

gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten

Zulassig sind Flachd&cher mit einer Dachneigung von 0° - 5° und geneigte Dacher
(Pult- und Satteldacher) mit einer Dachneigung von 10° - 40°.

Dachgauben sind bis zu einer Gesamtlange von 1/3 der Hauslénge und ab einer
Dachneigung des Hauptgeb&udes von mind. 30° zuldssige. Der Abstand unterei-
nander bzw. der Abstand von der AuRenwand muss mind. 1,5 m betragen. Der
First der Gaube muss mind. 0,75 m unter dem First des Hauptgebaudes liegen.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben (wie z.B. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007,
3024, 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende Materialien
sind fir die Fassadengestaltung und Dacheindeckungen nicht zulassig.

Die Dacheindeckung hat aus einem rot-, braun- oder anthrazitfarbenen Farbspekt-
rum zu erfolgen.

Klinker- und Blockbohlenfassaden sind nicht zulassig.
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(3)
1.

Einfriedungen

Einfriedigungen sind sockellos bis zu einer Héhe von max. 2,0 m zul4ssig.

2. Einfriedungen sind als Metall-, Maschendraht- oder Stabgitterzaun auszubilden.

(4) Werbeanlagen

1. Zuléssig sind an Gebdudefassaden angebrachte Werbeanlagen sowie Fahnen-
masten:

a) Die Oberkante der an Geb&dudefassaden angebrachten Werbeanlagen darf
die Wandhohe (bei Geb&duden mit Pult- oder Satteldach) bzw. die Gesamt-
héhe (bei Gebduden mit Flachdach) der Geb&ude nicht Uberschreiten. Die
Werbeanlagen dirfen in der Flache nicht mehr als 10 % der jeweiligen Fas-
sadenseite einnehmen. Die Flache des Reklamefeldes (Schriftfeld) darf eine
Hdéhe von 2,0 m nicht Gberschreiten.

b) Die Fahnenmasten durfen eine maximale Héhe von 8,5 m nicht (iberschreiten.

2. Nicht zulassig sind:

a) Blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen,

b) Werbeanlagen mit bewegten Schriftbandern oder dhnlichen Lichteffekten, wie
Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung,

c) Werbeanlagen mit grellen oder blendenden Lichtern,

d) Werbeschilder, die bis in den StralRenraum hinein auskragen.

3. Die beabsichtigten Werbeanlagen miissen als Bestandteil des Baugenehmigungs-
antrags erkennbar sein.

§6 ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

(1) Aufschittung sind maximal bis zum Niveau der ErschlieBungsstrale zulassig. An
Nachbargrundstiicke muss ohne B&schung, Stutzmauer 0.4. angeschlossen wer-
den. Abgrabungen sind nicht zulassig.

§7 VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGASWASSER
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

(1) Unverschmutztes Niederschlagswasser ist iber geeignete Einrichtungen auf dem
eigenen Grundstick zur Versickerung zu bringen.

(2) Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu

sammeln und schadlos durch Ableiten in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisa-
tion zu beseitigen.
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§8 BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2, 20 und 25 BauGB

(1) Versiegelung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Zufahrten, Stellplatze und Lagerflaichen sind mit versickerungsfahigen Belégen
(z.B. mit Schotterrasen, Rasenpflaster, fugenreichem Pflastermaterial, Oko-Pflas-
ter) zu befestigen.

(2) Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1. Fir alle Gehélzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten gemaR der
Artenliste unter ,Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen* zu verwen-
den.

2. Nadel- und Ziergehélze sind nicht zugelassen.

(3) Gewerbliche Grundstiicksflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 25 BauGB

1. Nicht Gberbaute und nicht fur ErschlieBungszwecke, Stellplatze und Lagerflachen
bendtigte Grundstiicksflachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzu-
stellen und als Rasen- oder Wiesenflache zu begriinen.

2. Je angefangene 300 m? gewerblicher Grundstiicksflache ist ein heimischer Laub-
baum |. oder Il. Ordnung oder Obstbaum gemafl der Artenliste unter ,Textliche
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen” zu pflanzen; dabei mussen 50% der zu
pflanzenden Laubb&ume der |. Ordnung entsprechen.

(4) Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern u. sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1. Pflanzung einer einreihigen Hecke im Norden und einer zweireihigen Hecke im
Osten und Siden unter Verwendung von autochthonen Pflanzmaterial. Der
Pflanz- und Reihenabstand muss mind. 1,5 m betragen.

a) Im Norden und Osten ist die Hecke mit Strduchern zu pflanzen.
b) Im Suden ist die Hecke mit Strauchern und Heistern zu bepflanzen; der Anteil
an Heistern hat mind. 10 % zu betragen.

2. Alle bodenoffenen Flachen sind als Rasen- oder Wiesenflache anzulegen; diese
sind extensiv zu pflegen.

3. Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind spéatestens eine Vegetationsperiode

nach Fertigstellung der auf dem jeweiligen Baugrundstiick erfolgten Baumaf-
nahme durchzufihren.
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(5) PflegemaRnahmen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Samtliche festgesetzten Anpflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im
Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflan-
zungen sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitdten zu er-
setzen. Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spatestens
in der folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

§9 AUSGLEICHSMARNAHMEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(1) Fur die Kompensation des Eingriffs durch den vorliegenden Bebauungsplan sind
Fléachen fur den Ausgleich in Héhe von 2.096 m? bereitzustellen.

(2) Der Ausgleich erfolgt auf einer Teilflache der FI.Nr. 767 der Gmkg. Dillishausen.
(3) Eine Einfriedung der Ausgleichflache ist nicht zul&ssig.

(4) Die Herstellungsmalinahmen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fer-
tigstellung der ersten genehmigten BaumaRnahme umzusetzen.

(5) Entwicklungsziel:
a) Anlage von extensiven Griinland
b) Pflanzung von 9 Laubbdumen (Hochstamm) gemaR Artenliste unter § 8.6
c) Pflanzung von einem 3-reihigen, naturnahen, autochthonen Feldgehélz ge-
manR Artenliste unter § 8.7

(6) Herstellungs- und EntwicklungsmaRnahmen:

a) Die Grunflachen zwischen den Gehélzen sind als extensive Wiesenflachen
mit einem kréuterreichen gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Herkunft Un-
terbayerische Higel- und Plattenregion) anzulegen.

b) Das Griinland ist 1- bis 2-mal pro Jahr zu méhen, wobei die erste Mahd nicht
vor dem 15. Juni erfolgen darf. Das Mahgut muss nach jedem Schnitt von der
Flache entfernt werden. Wenn Neophyten auftreten, sind diese einmal jahr-
lich vor der Blute mechanisch zu entfernen.

¢) Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Diinge-
mitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutz-
mitteln sind nicht zul&dssig.

(7) Artenliste ,Laubbaum”
(Pflanznamen bot. / dt.)

—  Acer platanoides Spitz-Ahorn* (1x)
—  Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn* (2x)
—  Fagus sylvatica Rotbuche* (1x)
—  Fraxinus excelsior Gemeine Esche* (2x)
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—  Prunus avium Vogel-Kirsche* (1x)
—  Tilia cordata Winter-Linde* (1x)

(8)

(9)

§10

* Die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetztes (FoVG) sind zu beachten.

Artenliste ,Feldgehélz”
(Pflanznamen bot. / dt.)

—  Acer campestre Feld-Ahorn

—  Amelanchie rotundifolia Echte Felsenbirne

—  Cornus mas Kornelkirsche

—  Cornus sanguinea Roter Hartriegel

—  Corylus avellana Hasel

—  Crataegus laevigata Weildorn

—  Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

—  Ligustrum vulgare Liguster

—  Prunus spinosa Schlehe

—  Ribes alpinum Alpen Johannisbeere
—  Rosa canina Hunds-Rose

—  Rosa rugosa Apfelrose

—  Sambucus nigra Schwarzer Holunder
—  Sambucus racemosa Roter Holunder

- Viburnum lantana Wolliger Schneeball
- Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflache dient auf Dauer ausschliellich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

IMMISSIONSSCHUTZ

(1

(2)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zulassig sind Vorhaben auf den Teilflachen TF 1 bis TF 2, deren Gerausche die
in folgender Tabelle angegebenen Schallemissionskontingente Lex nach DIN
45691 weder tagsuber (06:00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00
Uhr) Gberschreiten.

. Kontingentflache Lex tagsiiber Lex nachts
Bezeichnung 2 dB(A) dB(A)
Teilflache TF 1 =~ 2.280 62 47
Teilflache TF 2 = 5.240 62 47

Die Prufung der Einhaltung der genannten Schallemissionskontingente erfolgt
nach DIN 45691, Abschnitt 5. Die hierfir maRgeblichen Immissionsorte liegen au-
Rerhalb des raumlichen Umgriffs des Bebauungsplans. Diese sind beispielsweise
der schalltechnischen Stellungnahme (19028_stn01_v1) der hils consult gmbh,
ing.-blro fur bauphysik vom 15.04.2020 zu entnehmen.
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(3)

(4)

(%)

§ 11

Der Umgriffe der Teilflachen TF 1 bis TF 2 sind dem Planteil des Bebauungspla-
nes oder dem Lageplan der Anlage zur schalltechnischen Stellungnahme
(19028_stn01_v1) der hils consult gmbh, ing.-btro fur bauphysik vom 15.04.2020
Zu entnehmen.

Ein Vorhaben ist auch dann schalltechnisch zulédssig, wenn der Beurteilungspegel
den gebietsspezifischen Immissionsrichtwert nach TA Larm an den mafRgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Bei Immissionsorten innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplans ist unmittelbar
auf die Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm abzustellen.

Hinweis:

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archiviert
und gesichert hinterlegt. Diese kénnen bei der Gemeinde Lamerdingen, Haupt-
stralle 1, 86862 Lamerdingen wéhrend der ublichen Geschiéftszeiten eingesehen
werden.

INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

(3)

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Dillishausen Nord*“ tritt
mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Dillis-
hausen Nord“ wird im Bereich der FI.Nrn. 332/1 (GE 2) und 395/3 (GE 1) sowie
Teilflachen der FI.Nrn. 332 (Verkehrsflache) und 333/1 (Ausgleichsflache), der
Bebauungsplan ,Dillishausen Nord" in der Fassung vom 02.08.2010 (rechtskraftig
durch Bekanntmachung vom 13.11.2010) aufgehoben. '

Ausgefertigt ‘ -
Gemeinde Lamerdingen, den .7.".. e s

Manuel Fischer, 1. Blrgermeister
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Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENLISTE - GEHOLZARTEN UND QUALITATEN
1.1 Gehdlzpflanzungen
Bei allen Gehdlzpflanzungen sind heimische Arten zu verwenden. Es sind auch wei-
tere heimische Arten zuldssig, sofern diese die festgesetzte Pflanzenqualitat erflillen.
* Die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetztes (FoVG) sind zu beachten.
1.2 Béaume, |. Ordnung:
Mindest-Pflanzqualitat: Hochstdmme, 3-4x verpflanzt mit Ballen bzw. Drahtballierung
(Pflanznamen bot. / dt.)
—  Acer platanoides Spitz-Ahorn*
—  Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn*
—  Quercus petraea Trauben-Eiche*
- Quercus robur Stiel-Eiche*
- Tilia cordata Winter-Linde*
—  Tilia platyphylios Sommer-Linde*
1.3 Baume Il. Ordnung
Mindestqualitdten: Hochstdamme, 2x verpflanzt ohne Ballen, StU 12-14
(Pflanznamen bot. / dt.)
—  Acer campestre Feld-Ahorn
- Carpinus betulus Hainbuche*
—  Prunus avium Vogel-Kirsche*
- Pyrus communis Holzbirne
—  Sorbus aria Mehlbeere
- Sorbus aucuparia Eberesche
1.4 Obstbaume
Mindest-Pflanzenqualitat: Hochstdmme 3x verpflanzt, StU mind. 14 - 16 cm
(Pflanznamen bot. / dt.)
~  Malus domestica, in Sorten Apfelbaum
—  Prunus avium, in Sorten Vogel-Kirsche*
—  Prunus cerasus, in-Sorten Sauer-Kirsche
—  Prunus domestica, in Sorten  Zwetschge
~  Pyrus communis, in Sorten Birnenbaum
1.5 Straucher

Mindest-Pflanzqualitat: Straucher: 3 - 5 Triebe

(Pflanznamen bot. / dt.)

- Cornus mas

- Cornus sanguinea

- Corylus avellana

—  Euonymus europaeus

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhltchen
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—  Ligustrum vulgare Liguster
—  Malus sylvestris Wildapfel
- Prunus spinosa Schiehe
—  Sambucus nigra Schwarzer Holunder
- Viburnum lantana Wolliger Schneeball
- Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
1.6 Heister

Mindest-Pflanzqualitat: Heister, 1 x verpflanzt (0.B.), H 100 -125 cm
(Pflanznamen bot. / dt.)

—  Acer campestre Feld-Ahorn

—  Carpinus betulus Hainbuche*

- Prunus avium Vogel-Kirsche*
—  Pyrus pyraster Holzbirne

—  Sorbus aucuparia Eber-Esche

NIEDERSCHLAGSWASSER

2.1

2.2

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen
zur Erméglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasser-
verbrauchs wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser” sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser” sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen Fléachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser iiber einen Sickerschacht ist nur an-
zuwenden, wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden)
bzw. linienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlieRen.

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fiir eine Versi-
ckerung sollte vor der Planung der Entwésserungsanlagen durch geeignete Sachver-
standige Uberprift werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird
die Anwendung des Merkblattes ATV-DVWK-M1563 Handlungsempfehlungen zum

OPLA — Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 19.10.2020 Seite 13 von 15



GEMEINDE LAMERDINGEN
1. Anderung und Erweiterung, Bebauungsplan ,Dillishausen Nord* Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Umgang mit Regenwasser“ der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwas-
ser und Abfall (ATV-DVWK) empfohlen.

Aus Grinden des Gewdsserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation
zu beseitigen (dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwéssert werden).

3. IMMISSIONSSCHUTZ

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
im Planungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus
ordnungsgemafer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbel&stigung — Ver-
kehrsldarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr — auch vor 6 Uhr morgens, be-
dingt durch das tagliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larm-
beeintrachtigungen, z.B. wéhrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte,
ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr zu rechnen.

4, DENKMALSCHUTZ

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaler stoRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Be-
sitzer der Grundstucke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf
die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDschG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die zustan-
dige Untere Denkmalschutzbehérde.
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5.

ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

5.1

5.2

5.3

5.4

Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altab-
lagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zuséatzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung flihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vor-
sorglich Bodenuntersuchungen durchzuflihren. Das Landratsamt ist von festgestell-
ten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Entsorgen von schadstoffbelastetem Boden und Aushub
Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entspre-
chend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf® und
schadlos zu entsorgen. Hieriiber sind Nachweise zu fithren und dem Landratsamt auf
Verlangen vorzulegen

Umgang mit iiberschiissigem Bodenmaterial

Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bau-
verzdgerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden.

Die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden” mit Verwertungskonzept wird empfohlen.
Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache oder einer entsprechend hochwertigen Ver-
wertung zugefiihrt werden.

Bei Gberschiissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg
die rechtlichen und technischen Anforderungen (§ 12 BBodSchV, Leitfaden zur Ver-
fullung von Gruben und Brichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV)
malftgeblich.

Fiir alle Bodenarbeiten gelten die technischen Regeln DIN 19731 Umgang und Ver-
wertung von Bodenmaterial und die DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschafts-
bau — Bodenarbeiten (Stand Juni 2018).
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