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1, Einleitung:

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplans/ der Fla-
chennutzungsplandnderung
Die gesamte Flache der Flurnummer 286 in der Gemarkung Dillishausen wird derzeit land-
wirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Auf Flurnummer 285 liegen im &stlichen Teil das be-
stehende Wohngebaude mit Garten sowie die bestehenden Betriebsgebaude der Zimmerei
WeiB mit Lagerflachen. Auf dem Dach des Betriebsgebdudes wird eine Photovoltaikanlage
betrieben.
Der westliche Teil des Flurstiicks 285 wird ebenfalls ackerbaulich genutzt. Der Eigentimer
mochte nun auf Teilen beider Flurstiicke eine bauliche Betriebserweiterung vornehmen: Hin-
zu kommen eine neue Fertigungshalle, eine Uberdachung fiir Maschinen und Geréte, Au-
Benregale und Lagerplatze. Erforderlich ist auch eine neue Zufahrt zu den im rickwartigen
Teil des Grundstiicks situierten neuen Betriebsflachen. Vorsorglich wird im westlichen Be-
reich auBerdem eine Erweiterungsflache fir eine Betriebsleiterwohnung festgesetzt.

Im vorliegenden Bebauungsplan ,Dillishausen Gewerbegebiet Siid-Ost I* sollen nun die
rechtlichen Voraussetzungen fiir die neue Nutzung des Gelandes geschaffen werden. Im Pa-
rallelverfahren wird auch der Flachennutzungsplan geéndert, in dem die Fléchen als ,land-
wirtschaftliche Flache" ausgewiesen sind. Der Geltungsbereich umfasst ca. 3,45 ha und liegt
bstlich von Dillishausen nérdlich angrenzend an den Kitzighofener Weg, die Verbindungs-
straBe Dillishausen — Kleinkitzighofen. Im Norden wird direkt die Flache des geplanten ,So-
larpark Dillishausen 1* angrenzen.

)
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Abb.1: Lage des
Planungsgebiets
(Top. Karte)

1.1___ Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen bedeutenden
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung:
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Im Baugesetzbuch (BauGB 2007) wird eine ,nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegentiiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt...“ gefordert. Diese Pla-
nungen ,sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natrli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir einen all-
gemeinen Klimaschutz....* (§1, Abs. 5 BauGB). Auch wird ein flachensparendes Bauen an-
gemahnt (§1a, BauGB). Der Immissionsschutz stellt bei der zukinftigen Nutzung wichtige
gesetzliche Vorgaben. Anzuwenden sind auch Vorgaben aus der Naturschutzgebung. Ein-
griffe in Natur und Landschaft sich zu vermeiden und auszugleichen (BNatSchG, § 18, § 19).

Gebietsbezogene Aussagen in Planen:

Regionalplan Allgau (Region 16), Fassung vom 12.02.2008

Im Regionalplan der Planungsregion 16 Allgau sind das benachbarte Buchloe als mégliches
Mittelzentrum und das Gebiet der Gemeinde Lamerdingen als ,allgemeiner landlicher Raum*
ausgewiesen. Zwei Uiberregionale Entwicklungsachsen verlaufen in der Nahe, zum einen von
Buchloe nach Augsburg und zum anderen nach Miinchen. Vorranggebiete flir den Abbau
von Bodenschéatzen sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Das ,Landschaftliche Vorbehaltsgebiet* Nr. 1 Gennachniederung und Kitzighofener Moor
liegt rund 400 m vom Plangebiet in norddstlicher Richtung entfernt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

LEP B IV Z 2.1. Landwirtschaft

,Eine flachendeckende, vielféltige, nachhaltige Landwirtschaft soll erhalten werden, die na-
tiirliche Ertragsfahigkeit des Bodens, der Schutz der natiirlichen Ressourcen und die Erzeu-
gung hochwertiger, gesundheitlich einwandfreier landwirtschaftlicher Produkte dauerhaft ge-
wahrleistet werden®.

LEP B VI 1.5 G Einbindung von Vorhaben in die Landschaft

,Siedlungsgebiete und sonstige Vorhaben sind méglichst schonend in die Landschaft einzu-
binden®.

LEP B VI 1.5 Z Schiitzenswerte Landschaftsbestandteile

.Besonders schitzenswerte Landschaftsbestandtelle sollen grundsatzlich von einer Bebau-
ung freigehalten werden®.

LEP B VI 1.1. Z Zersiedelung der Landschaft verhindern

,Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflachen sollen méglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.*

Nach LEP sind ,die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt* in ihrer Funktion
und ihrem Zusammenwirken“ nachhaltig zu sichern und wiederherzustellen. Nach Regional-
plan soll ,in Bereichen mit Uberwiegend natlrlichen und naturnahem Lebensgemeinschaf-
ten.....den 6kologischen Ausgleichsfunktionen der Vorrang eingeraumt werden®.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
In der aktuellen Fassung des Flachennutzungsplans vom 26.6.1995, der im Parallelverfahren
geéndert wird, ist die Eingriffsflache als ,Flache fur die Landwirtschaft* ausgewiesen.

1.2 Ergebnisse der Triger- und Offentlichkeitsbeteiliqung
Die zwischenzeitlich erfolgte Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und der Offentlich-
keitsbeteiligung ergaben keine umweltrelevanten Einwénde.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Das Planungsgebiet besteht aus zwei Flurstlicken, von denen das nérdliche und der Westteil
des siidlichen Flurstiicks bisher landwirtschaftlich genutzt werden. Im Ostteil befindet sich
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das vorhandene Betriebsgelénde der Zimmerei WeiB. Es wird zur Ackerflache hin durch eine
rund 2 m hohe, nach Norden hin abfallende Béschung abgegrenzt.

Abb.2: Ortho-
luftbild des Pla-
nungsgebiets
(Quelle: Bayer.
Vermessungs-
verwaltung)

Im Einzelnen sind die Schutzgiter wie folgt zu beschreiben, zu bewerten und die Auswirkun-
gen darauf zu prognostizieren. Dabei wird in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkun-
gen unterschieden und die Beurteilung der Erheblichkeit erfolgt in den Stufen ,gering®, ,mit-
tel* und ,hoch”.

SCHUTZGUT BODEN:

Beschreibung: Das Gebiet gehért zur Naturrdumlichen Haupteinheit der “Talbdden und

Niederterrassen von Lech und Wertach mit dem Schmuttertal“ (047,
ABSP), der Eingriffsort selbst liegt in der Untereinheit Singolder Ebenen
(047.21). Pragend sind hier risseiszeitliche Hochterrassenschotter, wo-
bei der westliche Flachriicken durch eine Rissendmoréne gebildet wur-
de. Die Singold und ihre Nebenbache haben die Ebenheit durch flache
von Stiden nach Norden laufende Dellen gegliedert. Acker und Wiesen-
land verteilen sich ziemlich regelmaBig auf Flachriicken einerseits und
Flachmulden andererseits. Auf dem Flachriicken um Dillishausen herr-
schen Braunerden aus LoBlehm als schluffige Lehmbdden vor. Weiter
ostlich um Kitzighofen schlieBen Staunassebdden in Form von Pseu-
dogleyen an, auf denen sich Niedermoorgebiete gebildet hatten. Durch
Entwésserungs- und DrainagemaBnahmen sind diese allerdings
anthropogen stark verandert worden, so daB heute nur noch vereinzel-
te Niedermoorreste vorhanden sind (Landschaftsplan, S. 24).
Laut GeoFachdatenAtlas (BIS-BY) besteht das Planungsgebiet aus
Braunerden, z.T. Parabraunerden. Die von Nord-Stid verlaufende Zun-
ge aus einem Kolluvium aus lehmigen Abschwemmmassen reicht nur
am westlichen Rand in das Gebiet hinein.
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Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Bauarbeiten wird der Oberboden abgeschoben, zwischenge-
lagert und teilweise wieder angeflllt. Fir den Bau der Fertigungshalle,
der befestigten Lagerflaichen und Zufahrten wird das Bodengefuge auf
der Bauflache zerstért. Im Umfeld des Baugeschehens ist stellenweise
mit Bodenverdichtung zu rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Fur die neu zu erstellende Fertigungshalle wird bisher offener Boden
versiegelt. Die Halle wird ebenerdig ohne Unterkellerung errichtet, so-
dass kein Eingriff in die darunter liegenden Bodenschichten stattfindet.
Bisherige und auch kiinftige Lagerflachen werden nicht befestigt. Eine
zusatzliche Flachenversiegelung wird allerdings fir die neue Erschlie-
Bung des nordlichen Grundstiicksteiles vom Kitzighofener Weg aus
notwendig. Als Zufahrt zum Betriebsgelande wird auBerdem der Feld-
weg im Osten auf Flur-Nr. 171 genutzt. Die bestehende Zufahrt zum
bisherigen Betriebsgebdude und zum Wohngebaude bleibt weiterhin
bestehen. Die Bboschung im &stlichen Bereich zwischen den beiden
Flurstliicken 286 und 285 wird abgeflacht und an das Niveau der Acker-
flache angeglichen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Samtliche Betriebsabfélle werden vorschriftsmaBig sortiert, in Contai-
nern gesammelt und von Entsorgungsfirmen turnusméBig abgeholt.
GemaB Umwelt-und Abfallrecht miissen die detaillierten gesetzlichen
Vorgaben zum Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen eingehalten
werden. Stoffeintrage in den Boden aus dem laufenden Betrieb kdnnen
flr den Normalbetrieb ausgeschlossen werden. Gegen evil. Havariefal-
le beim Maschineneinsatz bzw. die Gefahr unerwiinschter Eintrage in
die nattrlichen Stoffkreislaufe werden entsprechende Vorkehrungen
getroffen.

Ergebnis: . Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel gering gering
Fir das Schutzgut Boden sind Umweltauswirkungen von geringer Er-
heblichkeit zu erwarten.
SCHUTZGUT WASSER:

Beschreibung:

Innerhalb des Geltungsbereichs oder des ndheren Umgriffs sind keine
oberirdischen Gewa&sser oder oberirdische wasserflihrende Graben
vorhanden. Die Saalach durchflieBt den sidlicheren Dorfbereich von
Dillishausen, bevor sie im Westen in die Gennach miindet. Die Saa-
lach, auch als Schanzgraben bezeichnet, liegt jenseits der St 2035 rund
600 m westlich des Plangebiets. In 6stlicher Richtung flieBt der R6-
thenbach in rund 2 km, die Singold in rund 3,5 km Entfernung vom
Plangebiet.

Der Grundwasserflurabstand liegt beim benachbarten Gelédnde der So-
laranlage unterhalb der Bohrtiefe fiir die Rammfundamentierungen. Ein
AufschluB durch die Bauarbeiten ist daher auch bei dem vorliegenden
Bauvorhaben der Zimmerei Weil3 auszuschlieBen.

Die Zimmerei und das Wohnhaus verfligen Uber eine eigene Trinkwas-
serversorgung sowie Uber eine Tropfkdrperklaranlage und sind nicht an
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Auswirkungen:

Ergebnis:

das offentliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die relativ weite Entfernung zu den genannten Oberflachenge-
wassern sind durch das Baugeschehen keine negativen Auswirkungen
zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Oberflachenabfluss und Grundwasserneubildung werden durch die
neuversiegelten Flachen beschleunigt. Das gesamte Oberflachenwas-
ser wird aber weiterhin auf dem Gelande versickern kdnnen und flr die
Grundwasserneubildung zur Verfligung stehen, da es breitflachig tber
die belebte Bodenschicht versickert wird. Dachwasser wird vor Ort in
Rigolen oder oberflachlichen Mulden versickert, nachdem es in
Schachten gesammelt wurde. Der Bebauungsplan setzt fest, dass der
Anteil an versiegelten Verkehrs- und ErschlieBungsflachen auf ein Mi-
nimum zu beschranken ist.

Die Grundwasservorkommen werden durch das Bauvorhaben nicht
tangiert.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb werden weder Oberflachengewéasser noch Grund-
wasservorkommen beeintrachtigt. Havariefalle wie z. B ein unkontrol-
lierter Austritt/Versickerung von Maschinendlen und Impragnierstoffen
werden durch entsprechende Vorkehrungen ausgeschlossen.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering

Fiir das Schutzgut Wasser sind Umweltauswirkungen von geringer Er-
heblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT:

Beschreibung:

Auswirkungen:

Das Waldgebiet Scheidbichl als Frischluftproduzent liegt in rund 1 Ki-
lometer Entfernung nordlich des Plangebietes. Im ndheren Umgriff lie-
gen Ackerflachen, wéahrend weiter dstlich Grlnland vorherrschend ist.
Als Kaltluftschneise fungiert die rund 500 m entfernt liegende Talmulde
des Dorfgebietes.

Bei den Windverhaltnissen tberwiegen westliche Einflisse. Der fiir das
Alpenvorland typische Féhn (warmer Fallwind aus dem Siiden) bewirkt
eine nennenswerte Erhéhung der Lufttemperatur. Die nachstgelegene
Klimastation in Landsberg am Lech ermittelte ein Jahresmittel der Luft-
temperatur von 7,4 °C und der Niederschléage von 923 mm.

Baubedingte Auswirkungen
Durch Einsatz von Baumaschinen ist mit einer temporaren Staubbelas-
tung wahrend der BaumaBnahme zu rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Frischluftzirkulation wird durch die Halle und die groBteils offenen
Uberdachungen der Lagerplétze in nur geringem Umfang beeintréch-
tigt. Zu einer geringfligigen Windablenkung kénnte eher die rahmende
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Eingriinung der nérdlich anschlieBenden Solaranlage fiihren. Die Funk-
tion der Kaltluftschneise in der Talmulde bleibt aufgrund der rdumlichen
Entfernung ohne Beeinflussung. Durch das MaR der Versiegelung wird
keine nennenswerte Erhdéhung der Lufttemperatur stattfinden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Erweiterung der Betriebsgebdude wird mittelfristig verbunden sein
mit einer Erhéhung des Produktionsumfangs der Zimmerei. Diese wird
aber zu keiner spir- oder meBbaren Erwarmung der lokalen Lufttempe-
ratur fihren. Eine Erhéhung der betriebsbedingten Gerdusche wird
aufgrund der Situierung in ausreichender Entfernung von den Sied-
lungsbereichen keine relevante Beeintréachtigung mit sich bringen.

Ergebnis: Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering

Flr das Schutzgut Wasser sind Umweltauswirkungen von geringer Er-
heblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN:

Beschreibung: Schutzgebiete im Sinne des BayNatSchG Art.7 bis 12 namlich Natur-
schutzgebiete, Nationalparks, Naturdenkmaler, Landschaftsschutzge-
biete, Naturparks oder Landschaftsbestandteile sowie Natura 2000-
Gebiete sind bisher im Gemeindegebiet von Lamerdingen nicht ausge-
wiesen. Im Plangebiet oder dessen Umgriff befinden sich auch keine
kartierten Biotope oder Nachweise flr Rote-Listen-Arten. Die n&chstlie-
genden Biotope zum Plangebiet sind die Gehdlzstrukturen am westli-
chen Ortsrand von Dillishausen sowie Gehdlze und NaBwiesenreste
um Kitzighofen.

Vom rund 340 ha groBen Wiesenbrutergebiet Kleinkitzighofen (ABSP-
Nr. 7930 C1) liegt das Plangebiet nordlich in rund 450 m und 6éstlich in
rund 350 Meter entfernt.

spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

saP Die nach Europarecht notwendige artenschutzrechtliche Prifung um-
fasst grundsétzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden
drei Gruppen:
e Die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtline (Flora-Fauna-
Habitat)
e Die europaischen Vogelarten
e Die dartber hinaus nach nationalem Recht ,streng geschitzten
Arten®.
Die Eingriffsregelung hat einen ganzheitlichen Ansatz, der den Arten-
schutz im Hinblick auf diese geschiitzte Arten bereits umfassend als
Bestandteil der Natur in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts in-
tegriert. Grundsatzlich ist es dabei zulassig, Uber vorhandene Biotop-
strukturen und Leitarten Rickschlisse auf die nach allgemeinen Erfah-
rungswerten vorhandenen Tier- und Pflanzenarten zu ziehen. Eine dar-
Uber hinausgehende exemplarbezogene vollstindige Erfassung aller
Tier- und Pflanzenarten ist weder erforderlich noch verhaltnisméBig
(Oberste Baubehorde, Hinweise zur artenschutzrechtlichen Priifung).
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sich eher in weiterer Entfernung im Bereich der Gennach und der Sin-
gold. Fur die Naherholung der einheimischen Bevélkerung an Feiera-
benden und Wochenenden werden je nach Nutzungsart unterschiedli-
che Raume bevorzugt. Die Spazierganger und Jogger werden sich
wohl mehr in der Gennach-Ebene oder in den Bachniederungen aufhal-
ten, wéhrend die Radfahrer oder Skater vor allem gut ausgebaute We-
ge schatzen.

Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen:
Durch Einsatz von Baumaschinen ist flir einige Wochen mit einer tem-
poraren Larmbelastung zu rechnen. Da der Schwerpunkt des Sied-
lungsgebietes von Dillishausen aber in rund 700 m Entfernung und nur
einzelne Gebé&ude rund 500 m weit entfernt liegen, dirften weniger die
Anwohner, sondern Spaziergdnger und Erholungssuchende kurzzeitig
betroffen sein.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die BaumaBnahme ergeben sich keine Einschrédnkungen der
Durchlassigkeit, da die erholungssuchenden Menschen weiterhin die
vorhandenen Wegestrukturen nutzen kénnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Einige Betriebstatigkeiten der Zimmerei, wie z.B. Abbundarbeiten im
Freien sind als gerauschsintensiv einzustufen. Aufgrund der Entfernung
zu den Siedlungsschwerpunkten (siehe oben) kommt es aber zu keiner
erhdhten Larmbelastung durch die Betriebsgerdusche. Zudem treten
diese Larmimmissionen nur tagstuber an Werktagen auf und werden
daher zu den typischen Erholungszeiten an Wochenenden und Feiera-
bendstunden nicht wirksam. Die Hauptwindrichtung von Westen tragt
ebenfalls zu einer Minimierung der Larmbelastung bei. Die Beeintrach-
tigung der Wohn- und Erholungsnutzung ist daher als geringfligig ein-

zustufen.
Ergebnis: Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering mittel gering

Insgesamt ist von Belastungen geringer Erheblichkeit auszugehen.
SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD.

Beschreibung: Wie bereits im Kapitel Schutzgut Mensch/Erholung beschrieben, stellt

das Plangebiet keinen ausgesprochen attraktiven oder optisch hoch-
wertigen Landschaftsraum dar.
Der Eingriffsort selbst liegt mit einer H6he von i.M. 615 m 0.N.N. auf ei-
nem der risseiszeitlichen Flachriicken, der Ort Dillishausen auf einer
Hohe von 607 m NN. Das Gebiet liegt damit nicht auf einem land-
schaftspragenden Hoéhenrlicken oder einer weithin sichtbaren Hangla-
ge. Zwischen den beiden Flurstiicken besteht eine rund 2 m hohe B6-
schung, die im Zuge der baulichen Erweiterung abgeflacht wird. Die
Hauptblickrichtung auf das Grundstiick ist von Siden (Verbindungs-
straBe Buchloe-Kleinkitzighofen und Dillishausen-Kleinkitzighofen) und
Sid-Osten. Eine optische Vorbelastung besteht durch die benachbarte
Photovoltaikanlage.
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Insgesamt werden fir das Schutzgut Landschaft Auswirkungen gerin-
ger Erheblichkeit erwartet.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER:

Beschreibung: Denkmalgeschiitzte und schutzwirdige Bauten oder Ensembles ein-
schlieBlich Boden- und Gartendenkmaler gibt es keine im Planungsge-
biet oder in der unmittelbaren Umgebung.

Auswirkungen: Bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen sind daher nicht zu
erwarten.
Ergebnis: Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
entfallt entfallt entfallt

Kultur- und Sachgter sind nicht betroffen.
WECHSELWIRKUNGEN:

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bestehen hier vor allem
zwischen Boden und Pflanzen. Aufgrund der geringen Versiegelung
finden nur minimale Anderungen des Boden- und Wasserhaushalts
statt.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Gebiet weiterhin ackerbaulich genutzt wer-
den.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (ein-
schlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

SCHUTZGUT BODEN: Durch den Bau der Halle notwendiger Aushub wird ordnungsgeman
zwischengelagert und entsorgt. Die Flachenversiegelung bei Lagerplatzen und Zufahrten etc.
ist laut Festsetzung auf ein Minimum zu beschranken.

SCHUTZGUT WASSER: Es werden keine Oberflachenwasser der Kanalisation zugefihrt.
Alle auf anfallenden Niederschldge werden auf dem Gebiet versickert und somit der Grund-
wasserbildung zugefthrt..

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT: Aufgrund des geringen Versiegelungsgrads wird es zu keiner
splir- oder meBbaren Erwarmung der lokalen Lufttemperatur kommen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN: Durch diverse Festsetzungen werden vorhandene

Hecken- und Einzelgehdlzstrukturen erhalten. Die geringe Fléachenversiegelung ermdglicht
die Ansiedelung naturnaher Pflanzengesellschaften
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SCHUTZGUT MENSCH: Es entsteht keine rdumliche Einschrédnkung der Bewegungsfreiheit
zur Naherholung. Durch die Situierung in ausreichender Entfernung zu den Siedlungs-
schwerpunkten ist die Larmbelastung durch Betriebsgerdusche minimiert.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT: Durch den Bestandserhalt vieler Gehdlze und die Eingriinung
mit Hecken wird das Betriebsgeldnde nach einer gewissen Entwicklungszeit gut in das Land-
schaftsbild eingeflgt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER: Nachdem keine Kultur- und Sachgiiter betrof-
fen sind, sind auch keine Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen zu treffen.

4.2  Ausgleich

Nach dem Naturschutzrecht sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, zu mini-
mieren und nicht vermeidbare Eingriffe auszugleichen.

Die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wurden unter 4.1. bereits aufgelistet. Es
gilt nun den nicht vermeidbaren Eingriff zu bilanzieren, die notwendige Ausgleichsflache zu
berechnen und ein Konzept fir den Ausgleich zu erstellen.

Berechnung des Ausgleichsfaktors:

Zur Berechnung der Ausgleichsflache gibt es einen vom Bayerischen Staatsministerium flr
Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) herausgegeben Leitfaden, nachdem die Be-
rechnung erfolgt.

Zustand Planungsgebiet:

Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1), oberer Wert

VermeidungsmaBnahmen:

Zahlreich (siehe Punkt 4.).

Eingriffsschwere:

Mittlerer bis hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ gréBer/gleich 0,35)

Festlegung Kompensationsfaktor:

Nach Matrix: Feld A | 0,3-0,6

Berechnung der auszugleichenden Flache:

Da zahlreiche VermeidungsmaBnahmen ausgefiihrt werden kann nach Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehorde von einem mittleren Wert ausgegangen werden.

Der Ansatz der Flachen ist in Anlage A dargestellt (vgl. Anlage A), fir die bereits versiegelten
Flachen besteht Bestandsschutz, hier ist kein Ausgleich erforderlich. Demnach ergibt sich
folgender Ausgleichsbedarf:

Flache Bezeichnung GroBe Faktor Ausgleichsflache
G Gewerbegebiet 12.899,2 gm 0,45 5.805 gm
SUMME: 5.805 qm

Innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplans steht die gesamte Ausgleichsflache von 5.805
gm zur Verfligung (vgl. Anlage A), so dass aufBerhalb des Gebiets kein weiterer Ausgleich zu
leisten ist. Die Ausgleichsflache wird wie folgt gestaltet:

12




Gemeinde Lamerdingen: B-Plan und FNP-And. ,Dillishausen-Gewerbegebiet Siid-Ost I UMWELTBERICHT

4.2.1 Ausgleichsflache — Streuobstwiese auf Flur-Nr. TF 286 und TF 285

Die Flache wird wie folgt gestaltet:

Entwicklungsziel:
e Umwandlung von Acker in extensive Streuobstwiese (extensives Griinland mit Streu-
obstbaumreihe) =

Gestaltung, Bepflanzung und Pflege:

e Einsaat dieser Flachen mit zertifiziertem Wildpflanzensaatgut (,Regiosaatgut®), z.B. Mi-
schung Nr. 4 ,Fettwiese" von Rieger-Hoffmann

e Mahd nicht vor dem 15.06., 2. Mahd im August, mit Abtransport Mahgut (keine Mulch-
mahd)

e Keine mineralische oder organische Diingung
Pflanzung von 3 Obstbaumreihen (Reihenabstand 12 m, Baumabstand 15 m) mit robus-
ten, lokalen Sorten (Apfel, Birnen, Zwetschge), Hochstamm 10-12 cm STU

e Anlage eines Trockengrabens (mind. 50 cm breit, 30 cm tief) zur Abgrenzung zur land-
wirtschaftlichen Ackernutzung

Entwicklungszeitraum:
e 5-15 Jahre

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Durch eine Alternativenprtfung fir das gesamte Gemeindegebiet Lamerdingen wurde unter-
sucht, ob geeignete angebundene oder vorbelastete Standorte im Gemeindegebiet vorhan-
den sind (vgl. Anlage). Dies ist nicht der Fall.

6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislii-
cken

Fur die Beschreibung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage fir die Darstellung und die Bewertung wurden als Datenquellen der Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan, das Arten- und Biotopschutzprogramm sowie
Erhebungen vor Ort verwendet.

Zs MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Durch die Satzung des Bebauungsplans sind Vorgaben gemacht, um die Auswirkungen die-
ses Vorhabens zu verringern. Hier sollte die Genehmigungsbehdrde im Rahmen ihrer Uber-
wachung die Einhaltung und Durchflihrung der Vorgaben Uberpriifen. Insbesondere sollten
die Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen Uberpriift und die Entwicklung dieser Flachen
Uberwacht werden.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit einem projektbezogenen Bebauungsplan soll die Umnutzung eines landwirtschaftlichen
Grundstlcks fur die Erweiterung der Betriebsflachen einer ortsansassigen Zimmerei geregelt
werden.

Der Umweltbericht hat dabei die Aufgabe, alle umweltrelevanten Belange zu beschreiben
und zu bewerten und den Fachbehdérden, den Tragern &ffentlicher Belange sowie der Offent-
lichkeit zur Stellungnahme vorzulegen. Er soll zur Umweltvorsorge beitragen und die Auswir-
kungen der Planung auf die Schutzgiter ermitteln und bewerten. Dabei sind folgende Ergeb-
nisse zu den einzelnen Schutzgtitern festzustellen:
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