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Die Gemeinde Lamerdingen
erlasst aufgrund

- §§ 1 -4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)
- Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- Art. 23 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke BauNVO

diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

GEWERBEGEBIET
"DILLISHAUSEN — GEWERBEGEBIET SUD-OST | "

A) Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich

[ ~

m Grenze des réaumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

|
H\H

i A

Art und MaB der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

0,6 Grundflachenzahl (z.B. 0,5)

2. Bauweise, Baugrenzen

G s ] Baugrenze

+ Firstrichtung wahlweiss
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3 Verkehrsflachen

& Ein- und Ausfahrtszone Grundstiicke

Sichtdreiecke sind ab einer Hohe von 80cm
von Sichtbehinderungen freizuhalten

4.  Grunordnung

private Grinflachen, Randeingrinung
auf priveten Grundsticksflachen

gebietsinterne Ausgleichsfidche

Fidche tior Mabnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(5.814 m? Ausgleichsflache im Gellungsbereich

des Bebauungsplanes)

Aufbau artenreiche Geholzstrukiur aus
Strauchern und Baumen 3. Wuchsordnung

Obstbaum

‘ erhaltenswerte sonstige Bepflanzung

ortsbildpragender Baumbestand,
unbedingt erhaltensweri

B) Hinweise durch Planzeichen

bestshende Bebauung

\e/ bestehende Grundstiicksgrenzen

2MGEEISINY oberirdische 20-kV-Leitung mit Schutzbereich

6—0 Gittermast - Trafostation

20-kV-Kabelleitung
— 00

unterirdische 20-kV-Leitung mit Schutzbersich

—o——0- unterirdische LEW-Leitung (ohne Schutzbereich)

vorgeschlagene Baukorper

7{(&507‘4 MaBzahl in Meter

829 Flurstlcksnummern
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C) Festsetzung durch Text
§1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet "Gewerbegebiet Siid-Ost |“ gilt die von der Kratz Planungs- und Baube-
treuungs GmbH, Hessenstrafle 2, 86916 Kaufering, ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung sowie die von Landschaftsarchitektin Katrin Mohrenweis, Bergstralte 11,
86875 Emmenhausen eingearbeitete Grinordnung in der Fassung vom 04.10.2010,
die zusammen mit den nachstehenden Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

§2
Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Gewerbegebiet (GE) gemaf
§ 8 BauNVO festgesetzt.

Die Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO sind zul&ssig.

§3
MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte
fur die Grundflachenzahl als Héchstgrenze, soweit sich nicht aufgrund der
Uberbaubaren Flachen geringere Nutzung ergibt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird berechnet aus der Gewerbeflache ohne &ffentliche

Verkehrsflache.
§4
Abstandfldchen
Die Abstandsflachen richten sich nach dem Art. 6 der Bayerischen Bauordnung
BayBO.
§5
Déacher

(1) Bei allen Gebauden sind nur geneigte Satteldécher zuléssig, wobei fur die Dachfla-
chen ein Seitenverhaltnis von 2:1 méglich ist. Die Tiefe der firstseitigen Dachuberstén-
de wird auf 1,50m beschrankt.

(2) Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuldssig. Ausgenommen davon sind
auRenwandbiindige Zwerchgiebel bis zu einer max. Breite von 5,0 m. Die
Gesamtbreite der Zwerchgiebel darf ein Drittel der Gebaudelange nicht tGberschreiten.
(3) Der First muss Uber der Langsrichtung des Geb&udes verlaufen.

(4) Die Dachneigung wird fur alle Geb&ude bis zu einer Gesamtbreite von 15,0 m

mit 8 — 28 Grad festgesetzt. Breitere Gebaude sowie Verbindungsbauten kénnen
Flachdacher oder flachgeneigte Dacher bis 7 Grad erhalten.
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(5) Fur die Dachdeckung sind ziegelrote bis rotbraune Dachpfannen sowie Glas zulas-
sig. Bei Metalldachern sind nur blendfreie Verkleidungen zugelassen.

(6) Materialien, die zur Nutzung der Sonnenenergie notwendig sind, sind ebenfalls zu-
gelassen, wenn Blendwirkungen nicht zu erwarten sind. Photovoltaikanlagen und ahn-
liche Solaranlagen sind in oder parallel auf der Dachflache aufgelagert auszuftihren.
Aufstanderungen sind unzuldssig.

§6

Hohenlage der Gebaude

(1) Fur die Wandhéhe (Héhe zwischen OK FertigfuRboden Erdgeschoss und Schnitt-
punkt zwischen AuBenwand und OK Dachhaut) sowie firr die Firsthdhe (Hohe zwi-
schen OK FertigfuRboden Erdgeschoss und OK Dachhaut am First) werden die in der
Planzeichnung angegebenen Werte als Hochstgrenze festgesetzt.

(2) Die Héhe des FertigfuBbodens wird mit max. 0,30 m Uber dem Stralenscheitel der
anliegenden StraRe (Kitzighofener Weg), gemessen in der Mitte des neu ausgewiese-
nen Grundstiickes, festgesetzt.

] §7
AuBere Gestaltung der Gebédude

Es durfen keine grellen oder stark reflektierenden Materialien und Farben

verwendet werden.

Auffallige, in der Landschaft fremdartige Farbgebung wie blau, rot, gelb

und dhnliches ist zu vermeiden.

Die neuen Gewerbebauten sind den bestehenden Hallen anzupassen, mit Dachuber-
stand.

§8

Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen an Gebauden durfen nur unterhalb der Traufe bis zu einer Héhe von
3,50 m und in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) 10% der Wandflache tberschrei-

ten.

Freistehende Werbeanlagen diirfen in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine Fla-

che von 2,0 m? Gberschreiten.

(2) Die Werbeanlagen haben sich in der Farbgestaltung, der Materialwahl, der Anord-
nung und den Proportionen der gegebenen Gebaudearchitektur unterzuordnen.

(3) Werbeanlagen diirfen nicht angebracht werden an Einfriedungen, an Baumen, an
Turen, Toren und Fensterladen.

Lichtreklame sowie farbige, blinkende oder sonstige Beleuchtung (z.B. Laufschrift und
dergleichen) ist unzulassig.

Nicht erlaubt ist insbesondere eine ganzjahrige First-, Balkon- und Terrassenbeleuch-
tung sowie das Ausleuchten von Fenstern mit Lichterketten, Girlanden oder ahnlichem.
Fahnenmasten sind bis zu einer Anzahl von 3 Stiick und bis zu 7,0 m Héhe zuléssig.
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§9

Einfriedung

Im Geltungsbereich sind ausschlielich Drahtgitterzaune von maximal 2,00 m Hohe
zulassig. Sie sind mit heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen. Konstruktiv notwendige
Bauteile an Einfahrten durfen auch in Massivbauweise errichtet werden.

Einfriedungen (Zaune) sollen als Durchlass fur Kleintiere (z. B. Igel) mindestens 12 cm
Bodenfreiheit aufweisen.

§10
Wasserschutz

(1) Durch die direkt auf dem Plangebietes befindliche Trinkwasser- Brunnenanlage,
die auch die Trinkwasserversorgung der Bewohner und Beschaftigten des Plangebiets
sichert, ist der Umgang mit Grundwasser gefahrdenden Stoffen auszuschlief3en.

(2) Bei Bautatigkeit ist eine Verschmutzung von ggf. zeitweilig zu Tage tretendem
Grundwasser grundséatzlich zu vermeiden.

Deshalb sind Bodenaufschliisse nur in der bautechnisch unbedingt notwendigen Grofie
auszufuihren. Die Wiederauffillung sollte sobald als technisch méglich in der urspring-
lichen Schichtenfolge, insbesondere bei Wiederherstellung der Deckschichten, erfol-
gen.

(3) Die Freilegung des Grundwassers sowie auf die Verwendung oder Lagerung von
wassergefdahrdenden Stoffen ist nicht erlaubt.

(4) Es ist sicherzustellen, dass durch die BaumaRnahmen und im Erdreich zu errich-
tende Baukérper nicht in die grundwasserfuhrende Bodenschicht eingegriffen wird, um
Veranderungen der Grundwasserstromungsverhaltnisse zu verhindern.

§11
Verkehrs- und ErschlieBungsflichen sowie Lagerplitze

Der Anteil an versiegelten Verkehrs- und ErschlieBungsflachen ist sowohl im 6ffent-
lichen als auch im privaten Bereich auf ein Minimum zu beschrénken.

(1) Kfz-Stellplatze, Parkplatze

Stellflachen fur Pkw sind mit wassergebundener Decke, Pflaster mit offenen Fugen
oder Rasenfugen auszubilden, damit eine Versickerung des Oberflachenwassers an
Ort und Stelle moglich ist.

(2) Hof-, Lager- und Verkehrsflachen
Bei geringer Belastungsintensitat (evtl. in Randbereichen) sind die genannten Fla-
chen weitest moglich mit wasserdurchlassigen Materialien auszubilden.

Die Entwasserung privater Hof-, Lager und Verkehrsflachen in éffentliche Flachen
ist unzuldssig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze eine Rinne mit
Anschlu an eine Sickeranlage oder eine Leitung zu den entsprechenden Versicke-
rungsflachen oder zur Regenwasserkanalisation einzubauen. Ausnahmen sind nur
méglich, sofern der Untergrund dies nachweislich nicht zulasst. Dies gilt auch fur al-
le neu anzulegenden &ffentlichen ErschlieBungsstrafen oder Flurwege.
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Gemeinde Lamerdingen

§12
Griinordnung / private Griinflaichen

(1) Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes und in diesen ein-
gearbeitet.
Er erlangt zusammen mit dem B-Plan Rechtsguiltigkeit nach Art. 3 BayNatSchG.

(2) Die nicht Uiberbauten Flachen des Plangebietes sind unter Hinweis auf Art. 5
BayBO mit Ausnahme von Wegen sowie benétigten Stellplatz- und Lagerfléchen als
Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

(3) Samtliche in der Planzeichnung festgesetzte ,Gehdlze zu erhalten® sind zu er-
halten und zu pflegen.

(4) Pflanzstreifen ,private Grinflache, Randeingriinung*

Wie in der Planzeichnung festgelegt, ist eine i.M. 3-reihige Hecke aus
Geholzgruppen mit einem Reihen- und Pflanzabstand von jeweils 1,5 m anzupflan-
zen und zu pflegen. Dabei ist autochtones Pflanzmaterial zu verwenden. Die
Pflanzqualitat fir Straucher muss mindestens v.Stréucher, 3 Triebe, 60 — 100 betra-
gen, die fur Heister . Heister 1xv, 100 — 125 betragen. Mindestens 10% der ge-
pflanzten Geholze sollen Heister sein.

Um keine einférmige Eingriinung im starren Pflanzschema zu erhalten, kann bei der
Pflanzung der Hecke auf héchstens insgesamt 10% der Lange die Pflanzung unter-
brochen werden. So kann beispielsweise nach 40 Laufmeter Heckenpflanzung auf
der Lange von 4 m auf die Pflanzung verzichtet werden. Auch sollen die einzelnen
Arten zwar gemischt, aber in unterschiedlich zusammengesetzten Gruppen ge-
pflanzt werden. Heister kénnen beispielsweise in Gruppen an markanten Stellen
gepflanzt werden (beispielsweise am Anfang einer Hecke), dann auf einer bestimm-
ten Heckenlange nicht mehr.

Fur naturnahe Strauchhecken ist zur Bestandspflege ein Stockhieb in Maximalab-
schnitten von 15 m und im Rhythmus von 10 Jahren zuléssig. Dabei sind in einem
Jahr héchstens 15% der Gesamtlange der Hecke auf Stock zu setzen.

Als Gehdlze durfen nur nachfolgende Arten in der angegebenen Zusammensetzung
verwendet werden:

Heister (10%) Prozent der Art
Acer campestre Feldahorn 25%
Carpinus betulus Hainbuche 25%
Prunus avium Vogelkirsche 20%
Quercus robur Stieleiche 10%
Sorbus aucuparia Eberesche 20%
Straucher (90 %)

Cornus sanguinea Hartriegel 10%
Corylus avellana Hasel 10%
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 10%
Lonicera xylostem Rote Heckenkirsche 10%
Malus sylvestris Wildapfel 5%
Prunus spinosa Schlehe 15%
Rosa rubiginosa Wildrose 15%

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

10%
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Viburnum lantana Wolliger Schneeball 5%
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 10%

(5) Gehélzgruppen ,Flache zur Eingrinung —Ostseite

In diesem Grinstreifen an der Ostseite der Betriebserweiterung sollen lockere Be-
pflanzungen zur Eingriinung der neuen Gebéaude dienen. Der Grinstreifen ist als
extensives Griinland anzulegen, zu unterhalten und zu pflegen.

Wie in der Planzeichnung festgelegt, sind 4 Gehdlzgruppen mit 4 Bdumen anzu-
pflanzen und zu pflegen. Dabei ist autochtones Pflanzmaterial zu verwenden. Die
Pflanzqualitat fur Straucher muss mindestens v.Straucher, 3 Triebe, 60 — 100 betra-
gen, die fur Heister |. Heister 1xv, 100 — 125, fur Baume Hochstamm, 10-12 cm STU
betragen.

Als Gehélze durfen nur nachfolgende Arten verwendet werden:

Bidume 4 Stck.

Quercus robur Stieleiche
Prunus avium Vogelkirsche
Heister 4 Stck.

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher je 15 Stck.

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe
Rosa rubiginosa Wildrose

§13

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1) Fur die im Rahmen der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes erfol-
genden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild wird ein Ausgleichsflachen-
bedarf von insgesamt 5.805 m? festgesetzt. Dieser wird vollstdndig gebietsintern, im
westlichen Bereich der Flurstiicke 285 und 286 (Gmkg. Dillishausen) erbracht bzw.
festgesetzt. Die Verflgbarkeit der genannten Grundstiicke ist privatrechtlich sicher-
gestellt.

Auf die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im entsprechenden
Textteil der Begriindung wird verwiesen. Zur Eingriffsbilanzierung ist der Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* angewendet worden (vgl. Umweltbe-
richt).

(2) Auf dem als gebietsinterne Ausgleichsflache festgesetzten Teilbereich der
Grundstiicke FI.-Nr. 285 und 286 (Gmkg. Dillishausen) ist die Nutzung als ex-
tensive Streuobstwiese wie folgt vorgesehen:

Entwicklungsziel fir diese Flache ist die Umwandlung von Acker in eine extensive
Streuobstwiese (extensives Griinland mit Streuobstbaumreihe). Die Flachen sind
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einzusaen mit zertifiziertem Wildpflanzensaatgut (,Regiosaatgut®), z.B. Mischung Nr.
4 Fettwiese" von Rieger-Hoffmann. Die Mahd darf nicht vor dem 15.06. erfolgen,
eine 2. Mahd im August ist méglich. Das Mahgut ist abzutransportieren (keine
Mulchmahd). Die Flache darf weder mineralisch noch organisch gedingt werden. 3
Obstbaumreihen (Reihenabstand 12 m, Baumabstand 15 m) mit robusten, lokalen
Sorten (Apfel, Birnen, Zwetschge), Hochstamm 10-12 cm STU sind zu pflanzen. Ein
Trockengrabens (mind. 50 cm breit, 30 cm tief) zur Abgrenzung zur landwirtschaftli-
chen Ackernutzung ist anzulegen.

§14
Versorgungsleitungen

(1) Der westliche Bereich des Geltungsbereiches wird von einer durch Dienstbar-
keiten gesicherten 20-kV-Freileitung Uberspannt (siehe Planzeichnung). Der pau-
schale Leitungsschutzbereich betragt beiderseits der Leitungsachse jeweils 8,00m.
Innerhalb des Leitungsschutzbereichs ist die Errichtung von Bauwerken im Allge-
meinen nicht zulédssig; die einschlagigen DIN EN 50423 Vorschriften sind zu beach-
ten. AuRBerdem ist eine ausreichende Zufahrtsmaglichkeit zur bestehenden Trans-
formatorenstation Nr. 190 E zu gewahrleisten.

Auf dem Grundstiick Flur-Nr. 285 verlauft auRerdem eine 20-kV-Kabelleitung (siehe
Planzeichnung). Firr eine eventuelle Bepflanzung betragt der freizuhaltende Schutz-
bereich jeweils 2,50 m beiderseits der Kabeltrasse.

Vor der Aufnahme von Auspflockungs-, Grab- und Baggerarbeiten im Planungsbe-
reich sind die aktuellen Kabellagepléne bei dem LEW Netzservice, Betriebsstelle
Buchloe, Tel. 08241/5002-346 zu beschaffen.

(2) Im Planungsbereich befinden sich (0,2 m vor dem nérdlichen Wegrand) Tele-
kommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Sollten diese Anlagen von
BaumaRnahmen beriihrt werden, missen sie infolgedessen gesichert, gedndert
oder verlegt werden. In diesem Fall ist mit der zusténdigen Stelle der Deutschen Te-
lekom (Netzproduktion GmbH, Gersthofen) friihzeitig Kontakt aufzunehmen.

Neu zu bauende Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

C Hinweise durch Text

Wasserwirtschaft

1. Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die auf dem Grundstiick vorhan-
dene Wasserversorgungsanlage angeschlossen werden.

2. Samtliche Bauvorhaben sind an die bestehende Tropfkorper-Klaranlage innerhalb des
Plangebiets anzuschlieBen, wobei vorab eine Priifung eines privaten Sachverstandigen
zwingend vorgeschrieben wird, um die vorhandene Kapazitat mit der geplanten Erfor-
dernis abzustimmen.

Bei Bedarf ist die Anlage parallel zu den BaumaRnahmen entsprechend zu erweitern.
Bei Inbetriebnahme von neuen baulichen Anlagen muss ein Nachweis tUber eine aus-
reichende Kapazitat der Klaranlage vorliegen.

3.  Versickerung von Niederschlagswasser
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Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick versickert werden kann. Dies gilt auch fur die Entwésserung der Dachfla-
chen.

Samtliches Niederschlagswasser ist flachig zu versickern.

4. Mdullentsorgung

Die Mullbeseitigung erfolgt zentral Uber den Landkreis Ostallgéu, entsprechend der je-
weils gultigen Bestimmungen.

Landwirtschaft

Die vom landwirtschaftlichen Verkehr und der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher
Grundstiicke ausgehenden Immissionen in Form von Larm, Staub, Geruch usw. sind
unvermeidlich und missen nach § 906 BGB hingenommen werden.

Bodendenkmaéler

Bei Fund von Bodendenkmaler durch Bauarbeiten ist dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigenttimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. (Art. 8 Abs. 1
DSchG)

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet. (Art. 8 Abs. 2 DSchG)

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38, Fax 08271/
8157-50 oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt.

Bauvollzug

Die festgelegten Baugrenzen sind in den ErdgeschoBgrundri® des Baugesuchs einzu-
tragen.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachen-
befestigungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflachen-
gestaltungsplan, der den Bauantragsunterlagen beizulegen ist, nachzuweisen.

In der Regel ist dies in Form eines auf das gesamte Grundstuick ausgeweiteten Erdge-
schoRgrundrisses ausreichend. Dabei sind die Hohenlinien des natirlichen Gelandes
einzutragen, sowie alle geplanten Geléandeveranderungen durch ein auf Normal Null
bezogenes Nivellement darzustellen.

Aufgrund der értlichen Léschwasserentnahmestelle ist in Abstimmung mit der 6rtlichen
Feuerwehr vor Inbetriebnahme neuer baulicher Anlagen im genannten Gewerbegebiet
ein Einsatzplan nach DIN 14095 zu erstellen.

Dieser Bebauungsplan basiert auf der digitalen Flurkarte des Vermessungsamtes
Marktoberdorf.

10/10



