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1. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde Lamerdingen méchte mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes im Ortsteil
Dillishausen eine planungsrechtliche Grundlage fur die Genehmigung zur Erweiterung einer
ortsansassigen Holzbaufirma schaffen.

Der bestehende Zimmereibetrieb ist durch eine genehmigte Nutzungsénderung eines ehe-
mals landwirtschaftlichen Betriebs entstanden (Teil-Privilegierung). Eine Erweiterung des Be-
triebs ist dringend erforderlich, um die auf 19 Personen angewachsene Mitarbeiterzahl — da-
von 4 Auszubildende — auch dauerhaft sichern zu kénnen.

Geplant ist die Errichtung einer neuen Abbundhalle, eine offene Uberdachung fir Maschinen
und Gerate sowie Lagerplatze und Auflenregale.

Fur die Erweiterung des bestehenden Betriebsgelandes nach Norden und Westen eignen
sich die Flurstiicke mit den Flur-Nr. 285 und 286, die bereits Eigentum der Zimmerei sind
und in eine Gewerbeflache umgewandelt werden. Diese Flachen werden derzeit landwirt-
schaftlich genutzt (Grinland, intensiv).

Nordlich angrenzend ist das Bebauungsplangebiet fur eine Freiflachenphotovoltaikanlage,
westlich und 6stlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Sudseitig verlauft die
Gemeinde-Verbindungsstrale ,Kitzighofener Weg"“ von Dillishausen nach Kleinkitzighofen,
welche auch der ErschlieBung des Plangebietes dient.

Die Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet ,Lamerdingen*
verlauft parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Dillishausen — Gewerbegebiet Stud-
Ost I°.

2. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Trotz Ziel des Regionalplanes fir die Region 16 "Allgéu”, bei dem die Gemeinde eine regio-
nalplanerische Funktion im Bereich der Landwirtschaft zu erfillen hat, ist die Herausnahme

der Flache aus der Landbewirtschaftung innerhalb des, der Gemeinde zur eigenverantwortli-
chen Gestaltung tberlassenen Spielraumes.

Der dringende Bedarf an Erweiterungsflachen der ansassigen Zimmerei Gberwiegt hier den
regionalplanerischen Zielen der Sicherung und Starkung der Landwirtschaft in diesem Be-
reich.

Die Gemeinde Lamerdingen verfugt Giber einen vom Landratsamt Ostallgdu genehmigten
rechtskréaftigen Flachennutzungsplan (FNP) vom 26.06.1995.

Die erforderliche 7. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes.

Im nérdlichen Grenzbereich der gewerblichen Erweiterungsflache schliet ebenfalls ein Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Freiflachensolaranlage an, deren rechtliche Grundlage
in der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes geschaffen wurde.

Nordlich der Gewerbeflache ist innerhalb des Geltungsbereichs eine gro3zigige Eingriinung
vorgesehen, westseitig wird die ausschlieRlich gebietsinterne Ausgleichsflache des Plange-
bietes angeordnet, auf der eine extensive Streuobstwiese angelegt wird. Dadurch ist auch
eine Eingriinung von Westen gewahrleistet.

Ostseitig grenzt direkt der bestehende landwirtschaftliche Weg und weiter landwirtschaftlich
genutzte Flachen an das Plangebiet an.
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Im Stiden entlang des ,Kitzighofener Weges* befinden sich ortsbildprégende und unbedingt
erhaltenswerte Linden, die die stidseitige Eingriinung bilden.

Durch die ebene Flache des Plangebietes und eine angemessene Auspragung der geplan-
ten neuen Pflanzflachen ist diese Malnahme zu vertreten.

3. LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES GEBIETES

3.1 Lage

Das Plangebiet liegt ca. 550 m éstlich des Ortsteils Dillishausen, direkt an der Ortsverbin-
dungsstraRe von Dillishausen nach Kleinkitzighofen.

Das Planungsgebiet mit einer Flache von 3,45 ha besteht derzeit neben der bisherigen Ge-
werbeflache fur den Zimmereibetrieb ausschlieRlich aus landwirtschaftlich intensiv genutzten
Flurstiicken (Grunland).

Flur-Nr. 285
Flur-Nr. 286

Es wird begrenzt:

- Im Norden vom Bebauungsplangebiet ,Solarpark Dillishausen 1° fiir die
Freiflachenphotovoltaikanlage,
Flur-Nr. 297

- Im Westen von der landwirtschaftlich genutzten Flache Flur-Nr. 306

- Im Siiden von der Ortsverbindungsstrae Dillishausen — Kleinkitzighofen
(,Kitzighofener Weg*) , Flur-Nr. 308

- Im Osten vom landwirtschaftlichen Weg Flur-Nr. 171

3.2 Topographie

Das Gelande des kiinftigen Baugebietes ist weitgehend eben. Die Hohenschichtlinien zeigen
ein Gefalle von 615 m GNN auf 612 m GNN.

Der Boden besteht aus lehmig kiesigem Untergrund mit Braunerdeliberdeckung.

Es sind voraussichtlich keine besonderen MaBnahmen zur Herstellung eines tragfahigen und
sicheren Baugrundes erforderlich.

3.3 Derzeitige Nutzung

Eine Teilflache der Flur-Nr. 285 wird bereits als Gewerbeflache fir die ortsanséssige Zimme-
rei sowie zur Wohnnutzung des Betriebsleiters mit Familie genutzt. Die restliche Flache der
Flur-Nr. 285 sowie das Flurstiick mit der Flur-Nr. 286 sind landwirtschaftliche Nutzflachen
bzw. intensiv genutztes Grunland.

Die aus Sicht des Naturschutzes besonders wertgebenden und ortsbildpragenden Strukturen
(Lindenbsume entlang des Kitzighofener Weges) bleiben in vollem Umfang erhalten.
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3.4 Boden

Das Gebiet bildet das risseiszeitliche Hochterrassenfeld mit tberwiegend lehmigen Béden
(Braunerde und Pararendzinen).

Der Bodengrund besteht aus 2,0 — 3,5 m tiefen lehmigen Boden, hernach lehmiges Kies mit
anschlieBender Kieslage.

Die Uberdeckung zeigt 25-30 cm Humuslage.

Bodenschutz und Altlastensituation:
Nutzungen, Kontamination oder Altlasten sind keine zu erwarten.

Innerhalb des Planungsgebietes sind weder in der Denkmalliste Schwaben verzeichnete
Gebaudedenkmaler enthalten, noch sind archdologische Gelandedenkmaler dort verzeichnet
oder zu erwarten. Sofern bei Erdarbeiten trotzdem Funde in Erscheinung treten, ist die Arbeit
einzustellen und umgehend die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Ostallgéau
zu verstandigen.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geftihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf-
grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit. (Art. 8 Abs. 1 DSchG)

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(Art. 8 Abs. 2 DSchG)

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38, Fax 08271/8157-50 oder die zu-
standige Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt.

3.5 Grundwasser — Versickerung von Niederschlagswasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Wasserversorgungsanlage, deren \Wasserqua-
litét regelméaRig vom Gesundheitsamt des Landratsamtes Ostallgéau (zuletzt am 18.03.2010)
bakteriologisch untersucht wird.

Unverschmutztes Oberflichenwasser, z.B. Hof- und Dachwasser, ist grundsatzlich auf dem
jeweiligen Grundstiick moglichst weitflachig zu versickern.

Das Dachwasser wird in Schachten gesammelt und Uber Rigolen zur Versickerung gebracht.
Nachweis im Baugesuch — Freiflachengestaltungsplan.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — und die dazugehdrigen
technischen Regeln wird hingewiesen.
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4. PLANERISCHES KONZEPT

4.1 Bebauung

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das ausgewiesene Bauland wird einheitlich als Gewerbegebiet (GE) gemaf’

§ 8 BauNVO festgesetzt.

GE-Gebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewer-
bebetrieben.

Aufgrund des vorliegenden dringenden Bedarfs und der 6rtlichen Gegebenheiten (weiteres
Gewerbegebiet in unmittelbarer Nachbarschaft, sonst umliegend ausschlieflich landwirt-
schaftlich genutzte Flachen) soll hier eine Erweiterung des bereits vorhandenen Nutzungsbe-
reichs erfolgen.

Geplant sind die Errichtung einer Fertigungshalle fiir vorgefertigte Holzbauteile, einer Uber-
dachung fir Maschinen und Gerate, sowie der Neubau von Lagerplatzen und tberdachten
AuBenregalen.

Der Zimmereibetrieb beschéftigt derzeit 19 Mitarbeiter, 4 davon Auszubildende. Um diese
Arbeitsplatze auch dauerhaft erhalten zu kénnen, ist die geplante Erweiterung der baulichen
Anlagen dringend erforderlich.

4.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ) = 0,5.

Zusatzlich wird die max. Wandhéhe auf 7,0 m festgesetzt, gemessen von der OK Fertigbo-
den Erdgeschoss der Halle und dem Schnittpunkte zwischen Auenwand und OK Dachhaut.
Die maximal zulassige Firsthéhe betragt 12,0 m.

4.1.3 Bauliche Gestaltung

Die vorgesehene Bauweise mit den Festsetzungen der Gebauderichtungen (Firstrichtungen)
orientiert sich an der bestehenden umliegenden Bebauung und der Grundstiicksgegeben-
heit.

Zur Eingliederung der neuen Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild werden im Be-
bauungsplan Gestaltungsvorschriften festgesetzt.

Sie legen Dachform, Dachneigung, Dachfarbe, Firstrichtung und Dachiiberstande fest.

Die Dachneigung wird fur alle Gebaude auf 8-28 Grad festgesetzt.
Bei der AuBengestaltung der Fassaden der neuen Gewerbebauten dirfen keine grellen und

stark reflektierenden Materialien verwendet werden.
Die neuen Gewerbebauten sind an die bestehenden Hallen anzupassen.

4.1.4 Bauordnende MafRnahmen

Die Grundstiicke befinden sich bereits im Besitz des Zimmereibetriebes.
Eine geordnete und zweckmaBige Gestaltung beziiglich des Grundstiickszuschnittes ist
durch die Vorgabe der Planung (FNP und Bebauungsplan) gesichert.
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4.2 Griinordnung und Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

4.2.1 Griinordnung

Ziel der Gesamtplanung und des griinordnerischen Konzeptes war es, Eingriffe in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild moglichst gering zu halten.

Aufgrund der Betriebserweiterung missen die Feldgehélze entlang der nérdlichen Boschung
sowie wenige Obstbdume und Laubgeholze des bestehenden Gartens geféllt werden. Durch
diverse Festsetzungen werden aber weitere vorhandene Gehélzbestande wie die ortsbild-
und landschaftsbildpragende Lindenbaumreihe sowie groRe Teile des privaten Gartens und
markante Einzelbdume erhalten.

Die geringe Flachenversiegelung erméglicht die Ansiedelung naturnaher, dorftypischer
Pflanzengesellschaften auf den extensiv genutzten Teilen des Betriebsgelandes.

Die Einbindung des Geléndes in das Landschaftsbild wird gewahrleistet durch die Festset-
zung von naturnahen Hecken- und Gehélzstrukturen im Norden, Nordosten und in der Mitte
des Geltungsbereiches Richtung Westen. Die Pflanzungen erfolgen dabei nicht nach einem
starrem Pflanzschema, das eine einférmige ,griine Wand" entstehen lasst, sondern mit klei-
nen Offnungen und in unterschiedlich zusammengesetzten Artengruppen.

Durch die fast direkt an den Eingriffsort anschlieBende neu zu pflanzende Streuobstwiese
werden die Verluste an Lebensraumen vor Ort ausgeglichen. Durch den Verbleib der land-
wirtschaftlichen Nutzflache zwischen Obstwiese und Betriebsgelénde ergibt sich ein optisch
und 6kologisch vielfaltiges Nutzungsgefiige.

|

Zum Vorhaben wurde ein ausfuhrlicher Umweltbericht erstellt. Hierin wurden die Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Schutzgiiter beschrieben und bewertet. Mainahmen zur Ein-
griffsminimierung wurden beschrieben. Nicht vermeidbare Eingriffe werden ausgeglichen
Hierzu wurde nach Leitfaden der Eingriff bilanziert, die notwendige Ausgleichsflache berech-
net und geeignete AusgleichsmaBnahmen geplant und beschrieben.

Der Umweltbericht ist dieser Begriindung als Anhang und damit Teil der Begrlinung ange-
fagt.

4.3 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieRung der neuen Gewerbeflache erfolgt sowohl tber die bestehende Ortsverbin-
dungsstraBe zwischen Dillishausen und Kleinkitzighofen (,Kitzighofener Weg*) sowie tber
die &stlich gelegene offentliche Verkehrsflache mit der Flur-Nr. 171.

4.4 Abwasserentsorgung

Die zukiinftige Erweiterung wird — ebenso wie samtlich bisherigen Betriebs- und Wohnge-
baude und an die bestehende firmeneigene Kleinklaranlage angeschlossen und bedarf kei-
nes eigenen Abwasseranschlusses.

Durch einen privaten Sachverstéandigen ist zu prifen, ob Umfang und GréRe der bisherigen
Anlage firr die geplanten MaRnahmen ausreichend ist oder eventuell Erweiterungsbedarf be-
steht.
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4.5. Niederschlagswasser

Das anfallende Regenoberflachenwasser wird an Ort und Stelle zur Versickerung gebracht.
Der Anteil an versiegelten Verkehrs- und ErschlieBungsflachen ist sowohl im éffentlichen als
auch im privaten Bereich auf ein Minimum zu beschranken.

Das Dachwasser wird in Rigolen oder oberflachlichen Mulden versickert.

4.6 Wasserversorgung, Léschwasser

Das Planungsgebiet verfiigt Uber eine eigene Trinkwasserversorgungsanlage, die sémtliche
innerhalb des Geltungsbereichs befindlichen Geb&ude versorgt. Die Wasserqualitat wird re-
gelmaRig vom Gesundheitsamt des Landratsamtes Ostallgau (zuletzt am 18.03.2010) bakte-
riologisch untersucht..

Eine gesicherte Trinkwasserversorgung ist somit gewéhrleistet.

Zur Bereitstellung von Léschwasser dient eine bereits bestehende, sich innerhalb des Plan-
gebiets befindliche, geschlossene Anlage (ehemalige Gullegrube) mit ca. 150 m? Volumen.
Die zum Brandschutz erforderlichen MaRnahmen wie eventuell eine zweite Entnahmestelle
dieser Anlage sind in Abstimmung mit dem Kommandanten der értlichen Feuerwehr sowie

dem Kreisbrandrat des Landkreises Ostallgéu zu veranlassen.

4.7 Energieversorgung

Stromversorgung

Die Belieferung der Neubauten mit elektrischer Energie ist aus dem Netz der Lech Elektrizi-
tatswerke AG Augsburg gesichert.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die Deutsche Telekom wird an dem Verfahren beteiligt.
Fur das geplante Bauvorhaben ist nur eine Erweiterung der bisherigen Anlage vorgesehen.

4.8 Kommunale Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der anfallenden Abfalle (Restmull) obliegt dem Landkreis Ostallgédu und wird
durch die Vertragsfirma Sulo im 14-tatigen Abfuhrrhythmus erfasst.

Samtliche Betriebsabfille werden vorschriftsméaRig sortiert, auf dem Betriebsgelénde in Con-
tainern gesammelt und durch entsprechende Entsorgungsfirmen abgeholt.

5. IMMISSIONEN

Landwirtschaftliche Immissionen

Durch die Ausweisung der Flache als Gewerbegebiet (GE) ist die Landbewirtschaftung auf
den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ohne Einschrénkung zu dulden.
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Immissionsschutz / Ldrm

Die Gewerbeflache ist von den nachstgelegenen Immissionsorten am 6stlichen Ortsrand von
Dillishausen ausreichend weit entfernt, dass dort ein nennenswerter Larmbeitrag, der zur
Uberschreitung der Orientierungswerte gemaf DIN 18005 (Juli 2002, Beiblatt 1) fir Dorfge-
biete fuhren kénnte, nicht mehr zu erwarten ist. Der horizontale Abstand vom 6stlichen Orts-
rand zum Mittelpunkt der Giberbaubaren Gewerbeflache betragt ungefdhr 700m. Die Gewer-
beflache soll im Ubrigen einem einzigen Betrieb dienen. Ein Larmkonflikt ist nicht zu erwar-
ten.

6. FLACHENBILANZ

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von rund 3,45 Hektar.

Das Plangebiet gliedert sich folgendermafen auf:

Verkehrsflache offentlich 0 m?

Gewerbeflache: Bauflache, Lagerplatz und 17.144 m?
private Verkehrsflache

Landwirtschaftliche Flache 7.530 m?
Private Griinflache — Ortsrandeingriinung nordseitig 1.160 m?
Private Griinflache — Ortsrandeingriinung mittig 553 m?
Private Griinflache — Ortsrandeingriinung slidseitig 280 m?
Private Grunflache — Garten Bestand 2.063 m?
Private Griinflache — gebietsinterne Ausgleichsflache 5.814 m?
Gesamtflache: 34.544 m?

rd. 3,45 ha
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7. KARTENGRUNDLAGE

Die digitale Flurkarte des Vermessungsamtes Marktoberdorf dient als Vermessungsgrundla-
ge.

8. VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN UND VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG

A Durch die Erweiterung des Zimmereibetriebes soll die auf 19 Personen angewachsene
Mitarbeiterzahl gesichert werden.

B Es ist nicht zu erwarten, da die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstande der im Ort Dillishausen wohnenden Menschen auswir-
ken wird. Ein Sozialplan (§ 13 a Abs. 3 BauGB) ist daher nicht erforderlich.

Unzulanglichkeiten und Beschwerden wahrend der Bauzeit durften durch die Lage au-
Rerhalb des Dorfgebietes nicht zu erwarten sein.

C Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende Mafnahmen in An-
griff genommen werden:

a) Herstellen der Versorgungsanlagen je nach Bedarf

b) Realisierung der Ausgleichsflichen (vgl. Ziffer 14. der textlichen Festsetzungen)

9. GRUNDSTUCKE IM GELTUNGSBEREICH

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich folgende Grundstiicke
(Gemarkung Dillishausen):

Flur-Nr. 285 bestehende Gewerbeflachen, landwirtschaftliche Flache
Flur-Nr. 286 landwirtschaftliche Flache

10. ANLAGEN

A Umweltbericht



