Die Gemeinde Lamerdingen erlasst aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 27.08.1€97 (BGBL. | S. 2141), zuletzt berichtigt am
16.01.1998 (BGBI. 1 S. 137)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.S.796), zuletzt ge-
andert am 28.03.2000 (GVBI.S 136)

des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom
27.12.1999 (GVEI. 8. 532)
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVQ)

in der Fassung vom 23.01.1880 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am
22.04.1993 (BGEI. | S. 466)

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und uber die
Darstellung des Planinhaltes (Flanz\/ 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 5.
58/1991)

diesen vom Blro Rohrmoser erstellten BEebauungsplan

" Dillishausen Eschenlohstralle "

fur die Grundstlcke der Gemarkung Dillishausen im unten stehenden Geltungs-
bereich als Satzung.

Planzeichnung,
Bebauungsplan "Dillishausen Eschenlohstralle"

Fassung vom 09.05. 2006
M 1/1000

P WA 11 N, "jl' [ ] fl
Y Typ 3[E 1ﬁ__ | [ f——
I|II |II II. o F-50 | _""*\...\ I| ; I| I| Il'
| |II \ Il IT iI |I II
ll'll I'. lllnl i II . |I Ifl III |
| \ \ Y Jf W [ 'I
| \ e | | |
III Ilnl I','ﬁ 3 . ainal | I|I |I |I I!I
|I II |I I |
I'. '. \ _1_ II | ."I I||
'l. I'. ! j II 'II |'I |
S L1 .y |
|II I|II ||I J|_ _4: II| f III
1 II . — |
- "'II'I III| II VA i - II I|I / |I
P V< | 2 | I |
g I'. I'. | Typ 2 und 4 [E _JI — 'I [ 'I
Liaiity ol 5 [P0 [ .'
1 1 | [
| ':I I|I L |I | |
I'llI III'I II {‘Iﬂ 'II ||III |II >
Ill '.III 'lIII ———— .y Ny . _‘ Ij' [ I|I
I|II I|I Il'__ﬁ — ‘|II' II\‘ — |E
| II", II'I II __1__::_—:‘—:__.:——* -~
'.I L WA S| I 'I By it
| II| | Typ i und 2 |E ' -II
| | | T =D MD 1{1+D II
|II lII |II Typ 1|E |
I'. .III ". &[S0 ||I
IlI |II ll%- e e S |I ]
i o
e L) 4k
il - Il'hl D
III I|II |II |
| | |I II
|I |I | II
_.r—‘l | \ A Ervedlarang des
o _,_—f""r III I||I I|| gigeh b n'-:»g'r"Eh ,
o |IIII '| |III I|
! |
'. \'. '\ Loctrenh  Hdd
II' II| II| i
|III |II IlII s
| | | e i i
". | 5 o
IIII I|I I||I I|I II
| | | |I
) | .’
III I|III I|I |I II
O __{!!,_—-—" - |I |II
P o __I'-r"’"ﬂ II
Lt e =15 | II
5 [ = 1T e T-F--Ir
o g g | |
e | |
i e |I I|
= | |

1

—_—
-
—— ,
T
| e
| / —
I f -
A

|. Festsetzungen durch Planzeichen (Legende)

1.0 Art der baulichen Nutzung

MD Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2.0 Mal3 der baulichen Nutzung

Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei das zweite

Typ11+D Vollgeschoss nur als Dachgeschoss ausgebildet werden kann
Typ 2l Zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze
Typ 3l Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
Typ 41l Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

3.0 Bauweise und Baugrenzen
E nur Einzelhguser zulassig

Baugrenze

4.0 Verkehrsflachen

Gffentliche StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

» Einfahrt

geplante Stralenverkehrsflache bei Baugebietserweiterung

Stellplatze

5.0 Garagen und Stellplatze

o _] Umgrenzung der Flachen fiir Garagen, Carports
6.0 Dacher

4 > Firstrichtung zwingend

S-PD Pultdach cder Satteldach

SD symetrische Satteldacher

z.B. 28-40° Dachneigung in Altgrad als Mindest- und Hochstmag,

7.0 Grunfldchen und Freiflachengestaltung

zu pflanzende hochstémmige Laubbaume ( 1. Wuchsklasse)
zu pflanzende hochstdmmige Laubbume ( 2. Wuchsklasse )

zu pflanzende Blsche

private Grinstreifen mit Pflanzpflicht

offentliche Grunstreifen mit Pflanzpflicht

Verkehrsgrin

Flachen fur Gemeinbedarf

8.0 Sonstiges

i-_-l Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I
o’ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Zahl der
Baugetiet Wollgeschesse
TYP 1 bis4_|Hausiyp Nutzungsschablone
Bauweise 'Dach{gnﬁ
2B —2% Mafangabe in Meter
——% mit einem Leitungsrecht zu belastende Fldche (1-kV)-Kabelleitung.
—4-<4—<e— Bestehende 1- KV- Freileitung (Teilabbau vorgesehen)
mit Holzmasten
‘ Bestehende Transformatorenstation (Betonmaststation)

A,

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschréankungen

II. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Sichtdreieck

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

bestehende Grundsticksgrenze

Flurnummem

spdters Erseiterung des
Baugebienas moglich

erganzende Texte

vorgeschlagene Gebdude im Geltungsbereich

Ful-und Radwege, beschrankt éffentliche Flachen

vorhandene Bebauung

]

lll. Festsetzungen durch Text

Die zeichnerische Darstellung samt nachfolgendem Textteil bilden den Bebauungsplan
als Satzung. Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches
den derzeit recntsgultigen Bebauungsplan "Dillishausen Nord-West".

1.0 Art der baulichen Nutzung

Es qgilt die im Plan festgesetzte Nutzung.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

2.1. Uberbaubare Flachen aufter WA 1

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit Ausnahme von WA 1

festgelegt durch die Grundflache als Hochstmal pro Wohnhaus
und Grundstick.

Die Mindestgrundsticksgrofe betragt 600 m?.

Grundsticke bis 600 m? maximal 140 m? Grundflache
Grundstlcke bis 650 m? maximal 150 m2 Grundflache
Grundsttcke Uber 650 m?2 maximal 160 m? Grundflache

pro Grundstlick sind Nebengebaude und Garagen bis zu 70 m? erlaubt,

2.2. Uberbaubare Flachen in WA 1

Im WA 1 wird das MaR der baulichen Nutzung festgesetzt durch
die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ)
als Héchstmal. Die Grundflachenzahl betragt (GRZ 0,3),

die Geschossflachenzahl (GFZ 0,6).

2.3. Héhenentwicklung

Die traufseitige Aulenwandhohe ist von OK Rohdecke
im Erdgeschoss bis zum Schnitt zwischen Geb&ude-
auflenwandflucht und Dachoberkante zu messen.

Die Firsthéhe ist von CK Rohdecke im Erdgeschoss
bis zur Dachokerkante zu messen.

2.4 Hauptgeb&ude

TYP 1/ 1+D
Die Wandhdhe betragt maximal 4,1 m
Die Firsthdhe darf 8 60 m nicht Uberschreiten.

Die Dachneigung fur Hauptgebaude wird in den Baugebieten
wie folgt festgesetzt:
|+ D DN = 35-42°

TYP 2/

Die Wandho6he betragt maximal 6,10 m. Die Firsthohe darf 8,60 m
nicht Uberschreiten.

Die Dachneigung fir Hauptgebdude wird in den Baugebieten wie
folgt festgesetzt;

Il DN = 16-22 °

TYP 3/ 11

Die Wandhohe betragt maximal 6,5 m. Die Firsthdhe darf 9,00 m
nicht Oberschreiten.

Die Dachneigung fur Hauptgebaude wird in den Baugebieten wie
folgt festgesetzt:

Il DN = 16-22 ©

TYP 4/l

Die Wandhohe betragt maximal 6,1 m. Die Firsthéhe darf 8,60 m
nicht Uberschreiten.

Die Dachneigung fir Hauptgebdude wird in den Baugebieten wie
folgt festgesetzt:

Il DN =16-22 ©

25 Typ 1,2 und 4 dirfen héchstens 11.0 m breit sein.
2.6. Nebengebaude

Die Dachneigung betragt 16 ° bis 42 °, wobei die DN nicht héher
als die des Hauptdaches sein darf. Solite der Giebel auf der Grenze
stehen ist nur eine Dachneigung von 20 ° erlaubt

2.7 In Wohngebauden sind maximal zwei Wohneinheiten zul4ssig.

3.0 Bauweise und Baugrenzen

3.1 Es gilt die offene Bauweise gem § 22 BauNVO.
3.2 Abstandsfiachen sind nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

3.3 Bei den Nebengebauden ist gem. Ziffer 2 4

eine Abstandsflachenunterschreitung gemaR Bay. BO. Art. 7 Abs. 4
zulassig. Die Nebengebaude sind direkt auf der Grenze oder im
Abstand von mindestens 1,0 m zur Grenze zu errichten.

4.0 Verkehrsflachen

4.1 Grungstiickszufahrten sind nur im Garagenbereich maglich.

5.0 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

5.1 Diese baulichen Anlagen dirfen nur innerhalb der im Plan
gekennzeichneten Flachen und innerhalb der mit der Bau-

grenze gebildeten Uberbaubaren Fldchen errichtet werden.
Ausgenommen davon sind die Stellplatze.

9.2 Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze erforderlich.

5.3 Garagen und Nebenanlagen, die an einer gemeinsamen Grund-
stucksgrenze zusammengebaut werden, sind in Dachdeckung

und Dachneigung sowie in Trauf- und Firsthdhe einander
anzugleichen.

5.4 Die Stauzone vor der Garage zur jeweiligen Grenze muss
mindestens 5,50 m betragen.

5.5 Garagenim Kellergeschoss sind nicht erlaubt.
56 Carports sind zuldssig und entsprechen den

Festsetzungen zu den Garagen.
6.0 Gebaude

6.1 Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf nicht hoher als 30 cm

uber dem duBeren Fahrbahnrand der éffentlichen Verkehrsflache
liegen (dem Eingang zugeordnet).

6.2 Es sind nur Putzfassaden und holzverkleidete Fassaden zulassig.
Es sind weile, graue oder erdige Farben zu verwenden.

6.3 Die Einzelhduser sind langer als breit auszufihren.
Die langere Gebéaudeseite muss parallel zur Firstrichtung verlaufen
Das Gebaude muss mindestens um 15 % langer als breit sein.

7.0 Dacher

7.1 Samtliche Satteldacher sind symetrisch auszufithren,
72 Die Dachneigung gilt als Mindest- und Héchstman.

7.3 Dachvorsprunge durfen am Ortgang max. 0,80 m und an der
Traufe 1,00 m betragen. Das Mindestmalf des Dachvorsprungs
betragt am Ortgang mindestens 0,30 m und an der Traufe 0,50 m.

7.4 Die Déacher sind mit naturroten oder rotbraunen Dachziegeln
Zu decken.

7.5 Untergeordnete Bauteile wie Balkone und Eingangsiberdachungen
durfen die Baugrenzen um 1,50 m Uberschreiten.

7.6 Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

7.7 Zwerchgiebel sind auf einer Seite des Gebaudes ab einer Dach-
neigung des Hauptgebaudes von 35 ° bis zu 1/32 der Hauslange
gestattet. Die Dachneigung ist dem Hauptgebaude anzugleichen.
Der First des Zwerchgiebels muss 0,5 m unter dem First des
Hauptgebaudes liegen.

Der Abstand zur jeweiligen AuBenwand muss jeweils 2,50 m betragen,

7.8 Dachgauben sind ab einer Dachneigung des Hauptgebaudes ab 35 °
bis zu einer Gesamtiange von 1/3 der Hauslange erlaubt.
Der Abstand untereinander muss mindestens 1,50 m,
der Abstand zur jeweiligen Auflenwand mindestens 2,50 betragen.
Der First der Gaube muss bei mindestens 1,0 m unter dem First

des Hauptgeb&udes liegen. Die Breite einer Dachgaube darf 1,60 m
(Rohbauaufenmaf) nicht Uberschreiten.

7.9 Die gesamte Lange der Dachaufbauten incl. dem Zwerchgiebel darf
1/3 der Hauslange nicht Gberschreiten.

8.0 Grunflachen und Freiflachengestaltung

8.1 Die zu pflanzenden Laubb&ume und Blsche sind
spdtestens bei Fertigstellung der Baumafnahme zu pflanzen,

8.2 Je 300 m? Baugrundsticksflache ist mindestens
ein hochwlchsiger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.
Als Heckenbepflanzung sind nur Laubgehéize erlaubt.
Es gelten die Bepflanzungsvorschlage in der Begrindung.

8.3 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als be-
festigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasengitterstei-

ne, Pflasterrasen) oder in durchlassigem Verbundpflaster
auszuflhren.

8.4 Einfredungen zu dffentlichen Verkehrs- und Grunflachen sind
als Holzzaun auszufiihren.

Die Gesamtzaunhohe darf 1,00 m nicht Ubersteigen.
Sockel sind nicht erlaubt.
Im Bereich um das WA 1 darf die Zaunhéhe 1,50 m betragen

8.5 Die Hohenlage der natlrlichen Geldandecberflache darf aus-
serhalb der Uberbaubaren Fladchen nicht geandert werden.
Das Freilegen des Untergeschosses ist nicht zulassig.

8.6 Im Bereich der im Lageplan eingetragenen Sichtfelder darf die
Hohe der Einfriedungen und der Bepflanzungen die
Fahrbahnoberkante des Fahrbahnrandes um nicht mehr als
als 0,80 m Uberragen. Ebensowenig durfen dort genehmigungs-
und anzeigefreie Bauten oder Stellpl&tze errichtet oder hingestellt
werden, die diese Hohe Uberschreiten.

9.0 naturschutzrechtlicher Ausgleich

Als Ausgleich far die mit dem Bebauungsplan verbundenen
Eingriff in Natur und Landschaft werden tkologische Ausgleichs-
mafnahmen auf dem Grundstick mit der FI.Nr. 1301 der
Gemarkung Lamerdingen durchgefiihrt, Der Ausgleichsbedarf
betragt 3828,0 m?. Diese Malinahmen werden geman

§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB dem Eingriff zugeordnet,

10.0 Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen sind sowohl in éffentlichen
als auch in privaten Grundsttcken unterirdisch zu verlegen,

11.0 Immissionen

Die Fenster und Fenstertiiren von Ruherdumen im Gebiet MD 1

sind méglichst abgewandt von der Bahnlinie anzuordnen. Ist dies
nicht vollstandig méglich, so sind die Fenster und Fenstertiiren als
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 gem. der VDI-

Richtlinie 2719 vom August 1987 "Schallddmmung von Fenstern

und deren Zusatzeinrichtungen" auszufihren. Aulerdem sind fir

die Raume schallddmmende Be- und Entliiftungseinrichtungen
vorzusehen, wenn keine BelGftung von der Bahn abgewandten
Fenstemn erfolgen kann. Ruherédume sind Schiaf-, Kinder- und
Gastezimmer. Darlber hinaus sind die Fenster und Fenstertiren von
sonstigen Aufenthaltsrdumen im Gebiet MD 1 in der ersten Hausreihe
ebenfalls als Schallschutzfenster der Schallschutzidasse 3
auszufuhren. Fur bestehende Wohnh&user gelten die
Anforderungen nur fir bauliche Erweiterungen.

12.0 Bekanntmachung

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

13.0 Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

13.1 Aufgrund der N&he zur Bahnlinie sind Erschitterungsimmissionen
durch den Schienenverkehr vorhanden. Den Bauwerbern wird
daher empfohlen zur Absicherung Untersuchungen (Messungen
bis in 0 m Entfernung von der Bahnstrecke) in Auftrag zu geben,
bzw. vorsorglich am Bauwerk geeignete Malnahmen zur
Vermeidung von Erschitterungsimmissionen zu treffen.

13.2 Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen
Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antrag-
stellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungs-
berechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie
Erschitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenfiug
und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewshnlichen Bahn-
befrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind
Abwehrmalnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB
sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch
den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veraniasst
werden konnten, ausgeschlossen. Gegen die aus dem Eisenbahn-
betrieb ausgehenden Immissionen sind von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauwerbem auf eigene Kosten auf dem eigenen Grund
geeignete Schallschutzmaflnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Beim Kraneinsatz in der Nahe von Bahnanlagen (hier ist MD 1 gemeint)
bei dem Bahngrund, insbesondere Betriebsanlagen der Eisen-

bahn Uberschwenkt werden oder Gberschwenkt werden kénnen, ist mit
der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlieRen.
Diese ist rechtzeitig zu beantragen. Dies betrifft den Bereich,

bel dem der Abstand zur Bahngeldndegrenze geringer als das Gesamt-
malk der Hohe des Kranes und des Kranauslegers ist.

Hiermit wird auf das Schreiben der Deutschen Bahn vom 02.12. 2005
hingewiesen. Das Schreiben ist Anlage und Bestandteil der Begrundung.

13.3 Im gesamten Baugebiet ist der Grundwasserstand sehr hoch. Es muf ein
wasserdichter Keller erstellt werden.

13.4 Larm-, Staub- und Geruchsbel@stigungen durch ortsubliche betriebene
landwirtschaftliche Nutzflachen sind hinzunehmen.

13.5 Bezlglich der gewlinschten Bepflanzung verweisen wir auf die Pflanz-
vorschlage in der Begrundung.

13.6 Der Dachlberstand am Ortgang und an der Traufe incl. der Rinne
soll bei einer Garagengrenzbebauung max. 0,35 cm betragen.
Der Nachbar wird gebeten diese Grenziberbauung zu dulden.

13.7 Regenwasserriuckhaltung:
Das gesammelie Niederschlagswasser ist zu versickern. Fir die
Versickerung nicht verunreinigtem Niederschlagswasser gelten
grundsatzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die technischen Regeln zum schadlosen Einlsiten
von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).
Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach Uber eine
bewachsene Oberbodenschicht flachenhaft zu versickern.
Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden
aus Platzgrunden nicht verwirklicht werden, so ist eine linienférmige
Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben.
Eine punktuelle Versickerung tber Sickerschéachte ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grlnde eine der vorgenannten Lésungen ausschliefen.
Bei einer unterirdischen Versickerungsanlage ist in jedem Fall eine
ausreichende Vorreinigung vorzuschalten.

13.8 Regenwassernutzung:
Sollte spater eine Regenwassernutzung im Gebaude stattfinden,
sind die u.a. folgende Punkte zu beachten.
- § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001)
- DVGW Arbeitsblatt W 555 " Nutzung von Regenwasser
im hauslichen Bereich)
- DIN 1989 - 1 " Regenwassernutzungsanlagen vom April 2004,

- Entwurf

V. Verfahrenshinweise

1. Die Gemeinde Lamerdingen hat in der Sitzung vom 13.07. 2004
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbesch
wurde am 17.07. 2004 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs, 1 BauGE
wurde am 26.07. 2005 durchgefuhrt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrundung geman § 3 Abs.
BauGB vom 20.03. 2006 bis 20.04. 2006 offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Lamerdingen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
09.05. 2006 den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 09.(
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen,
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2. Der Bebauungsplan wird gemai § 10 Abs, 3 BauGE, § 1 Abs. 2 Nr. 3
In der Buchloer Zeitung vertffentlicht und mit Hinweis auf § 44 Abs. 3
und § 215 BauGB ortsublich bekanntgemacht. s
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird zu jedefmanns Einsicht in der
Gemeinde Lamerdingen bereitgehalten. 7 ,
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Bebauungsplan ”Escﬁenlohstraﬁe”,
Fassung vom 09.05. 2006
Genehmigungsfassung

aufgestelt | ARCHITEKTURBURO ROHRMOSER Dt S

erste Burger- | =
betsligung | 26.07. 2005

31.01. 2006

. WWaal. den 09.056. 2006

Plannummer | 1



