§ 7. Einfriedungen/StraBenraumgestaltung § 13.inkrafttreten

. a Als Einfriedung zu offentlichen Verkehrsflachen sind nur Holzzaune mit senkrechter Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kratt
= — i N Lattung (z.B. Staketenzaun) zulassig. }
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET Zulassige Hohe ist 0,9 m von OK Verkehrsfiache. |

' b) Sockel sind nur bis zu einer Hohe von 0,10 m zum StraBenraum eraubt.
| , An das Baugebiet grenzen !andwirtschaftliche Betriebe und Flachen.

, : ! . . Geschnittene Hecken sind nur bis zu einer Hohe von 0,9 m erlaubt, sofern der Abstand zur Ein Regenwasseriliberlaufbecken ist im Baugebiet integriert.
| Die Gemeinde Lamerdingen erlaBt aufgrund §§ 1-4 und § 8 fi. des Baugesetzbuches (BauGB), c) 57 .. . : 4 | S BN 4 g BT T . :
5 des Art. 98 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung Grundsticksgrenze nicht mindestens 3,0 m betragt. } {Dslie; t:f;lt &Zﬁ?ﬁﬁ;‘%@ einhergehenden Larm- und Geruchsimmissionen sind zu tolerieren
' lich for den Freistaat Bayem (GO) folgende Satzung fir diesen Bebauungsplan. d) Zutahrten vor Garagen und Steliplatzen sind mindestens bis auf 5 m hinter der ' Die von der Bahnlinie westlich des Baugebietes ausgehenden Immissionen sind zu
1._Art der ichen N L Grundstiicksgrenze von Einzaunungen freizuhalten | tolerieren.
. siehe Begriindun
WA allgemeines Wohngebiet : GEMEINDE LAMERDINGEN ( g g)
§ 4 Abs. 3Nr. 5 (Tankstelien)der Baunutzungsverordnung sind nicht . LANDKREIS OSTALLGAU § 8. Aufschittung und Abgrabungen
zugelassen. |
§ 1._Inhalt des Bebauungsplanes i " % : i
t ;
MD Dorfgebiet ’ a) Veranderungen der Gelandeoberflache sind nicht erlaubt
Fur das oben genannte Gebiet gilt die vom Planungsbiro ausgearbeitete Satzung. Sie besteht : ; Ao
aus den nachfolgenden textlichen Festsetzungen und der Bebauungsplanzeichnung mit o Eg:;gg;:dg 338;18&&;@ zgrgv:)e::en g e e e
2. MaB der baulichen Nutzun seinen zeichnerischen Festsetzungen, : STl
0,3 Grundflachenzahl i § 2. Art der lichen Nutzun § 9. privat riin- und Verkehrsflichen
0,5 GeschoBflachenzah! ' Es giit die im Plan festgelegte Nutzung a) Die nicht iberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen, Wege undStellplatze angelegt
' werden, zu begrinen. Der Anteil der Bodenversiegelung ist dabei auf das Notwendigste
E+D Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze zu begrenzen. Befestigte Flachen missen so wasserdurchlassig sein, daB eine Versickerung
§ 3. MaB der baulichen Nutzun der Oberflachenwasser an Ort und Stelle gewahrleistet ist.
I Zahl der Voligeschosse als Hichstgrenze Befestigte Flachen miiBen mindestens eine Fugenbreite von10 mm haben.
) Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die jewsilige Festsetzung der jewsilig maximalen Teer- und Asphaltbelage und ahnliches ist nicht erlaubt.
13 d Anzahl der VoligeschoBe (hier Il Voligeschosse, bzw. E+D wobei das DG durch den Kniestock
e A | _SCHWEMMZONE 3. Bauweige bestimmt ist), sowie durch Grundflachenzahl, bzw. GeschoBflachenzahl begrenzt . b)  Ferner muB pro 150 m? Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter Laub- oder
e 67 || i AN DER SALACH Es geiten immer die in die Planzeichnung eingetragenen Werte als Hochstgrenze. Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) gepflanzt werden.
0 N e 01 | E nur Einzelhauser zulassig Diese sind spatestens bis zum 1. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres zu
] == pflanzen.
k. ‘ o = offene Bauweise ' § 4. _Bauweise Absterbende Pflanzen sind zu ersetzen.
: . ; : : RKE
) Firstrichtung zwingend a) Es gilt die oftenen Bauweise gemaB § 22 BauNVO C) Die festgesetzten Pflanzungen (&ffentlich und privat) werden vom ErschlieBungstrager ¥EREAFRENGVERME
durchgetiihrt. Die in diesem Rehmen durchgefiihrten Pflanzungen sind durch Eintragung 2310, 9
M | <—I—-) Firstrichtung wahiweise +b)  Essind nur Einzelhauser zulassig. Es sind pro Haus nur jeweils eine Haupt und eine : einer Dienstbarkeit im Grundbuch abzusichern. 4 Dol 1.Der Gemeindetrat Lamerdingen hat in der Sitzung VOM v.........o.oeer.o... die Aufstellung des
| ¥ ! en Einliegerwohnung zulassig. Die Einliegerwohnung dart 1/3 der Wohnflache nicht Gberschreiten Nach Ablauf der Gewahrleistung sind absterbende Pflanzen vom Grundstiickseigentimer Babau lanes beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB wurde am ..g.4..g¢.gg.-------
 § ! S Satteldach mit einer Neigung von 35 bis 42° auszuwechseln. ' f‘:‘éﬂ%ﬂt}l%k@nntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB) i
| eor § 5. Gar N - . Es sind einheimische Gehdlze zu verwenden, davon 20 % Baume erster und zweiter Ordnung /.j\- U T
| =Ty Satteldach bzw. Pultdach mit einer Dachneigung von 16-20° < en_und Nebengebdude/Stellplitz AR TR
| Ga § ' d) Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizugeben, der mindestens Auskunft ber Lamerdingen, d9n1aﬁ397
,- ——{é&— Grenzabstand in Metem, z.B. 5,0 Flachen fir Garagengebéude folgende Punkte gibt: rE .
¢ ! === Bauarenz a) G‘aragen darfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flache sowie auf iert(l i ' . i 5 oA, g,
aug e Filiciis errichiet wardan. der hierfiir bezeichneten befestigte Flachen und Belagsarten Burgérmeister
2 ' n soziale Einrichtung - Unterbringung der Miilltonnen
. b Vi ini i di : , .
| L : ) Aggtg;?:j ?g:fﬁaze%fgnéugg’i"”r:aJ‘aben Garagen bei direkter Zu- und Austahrt einen A 2. Die Birgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &fentlicher Darlegung und Anhérung
i ‘ O | 6 Regenwasseriiberlautbecken G uhaiten. - Standorte und Art der vorgesehenen Baume fir den Entwurf vom.. 3.01..95........ tand am ."3.1‘_ CH R in einer
FLEGE { c) Fur Garagen und Nebengeb : : ; _ , _ _-Blrgerversammiung statt.
e I PFL ; g¢ ebengebaude sind Satteldacher mit der gleichen Dachneigung wie beim - Standort des Kompostierplatzes SO e
=< IQ O HEM | Nutzungsschablone Hauptgebauden zu Errichten. ! 19, 03, 97
e n ' : At Lamerdinggn, den.......70..0 ...,
bad | i ] Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse d) $30 Sslft‘duplfgtWOhneinheﬂ 2,0 Stellplatze zu errichten. Pro Einliegerwohnung sind zusatzlich gi
S W ' .0 Steliplatze zu errichten. : ; W aYa\ )
9 .’ . » . b " § 10. Versickerun Regenwassers und Kompostierun SRt (RERC ol s R e L MU s ISREECE R
QQ - D_ f | Bauweise Einzelhaus Garagenstellplatze zahlen als Stellplatze. : . Blrgermeistar
&) e e e) - ' Dachform Dachneigung e) Werden auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen Nebengebaude als o oG et Oeaiec b WREANOG & "- i '
AL v g ] untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 jewsiligen Grundstiick versickert werden. Ausnahmen kénnen gewahrt werden, N da B : e 13. 01. 96 ko
¥ 5 . g ; i e .-Der Entwurf des auungsplanes in assung VOm .........cccceeurene wurde mit der
| Grundfiachenzanhl GeschoBflachenzahl i BauNzVO ernchtet, ist je Grundstiick nur ein Gebaude mit nicht mehr als - PV D Doduieviahiuee Crobishemiio Begriindunggeman §3 Abs_gzpaaueg vo:-,r_______ 1 '?ﬂf'j"gﬁ _________ SN S T
18 m< Grundfiache zulassig. Die Trauthdhe darf nicht héher als 2,0 m sein. ] b) Gartenabfille sind zu kompostieren | : mLamerdmgen bftentlich ausgelegt. LA 18,069
r -- : . f) Garagen und Nebenanlagen, die i [ f ' ot
- 4.0ftfentliche Verkehrsflichen gen, die an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze 11. Sichtfeider
- £ rstiachen zustar::menget?aut werden, sind in Dachdeckung und Dachneigung einheitlich zu ’ 19. 013, 92
s :_ @ Verkehrsberuhigter Bereich mit vorgeschlagener Flachenaufteilung gestalten und in Trauf- und Firsthéhe aufeinander abzustimmen. _ Im Bereich der eingezeichneten Sichtdreiecke dirfen Einfriedungen und Pfianzungen Lamﬂrd:ﬁgen, o e e
v : ind wi _' 0,90 m Héhe {ber OK Verkehrsflache nicht berschreiten. j (L
StraBenbegrenzungsiinie 9)  Uberdachte Stellplétze sind wie Garagen zu behandein. : Hochstammige Baume mit einem Kronenansatz (iber 2,5 m ab Fahrbahn sind erlaubt. '- i o A e T
| ' lirgermaeister
- __ﬁ.’-l___ MeBzaht § 12_immissionsschutz |
e ol Sichtdreieck, Mafzahl in m 6. Gest % a)  Die Besucher -Parkplatze des Plflegeheimes an der Siid-Ostecke dirfen zur Nachtzeit . : !
S estaltung der Gebéude nicht beniitzt werden (von 22° bis 6°) : . : . 4z 0 9
TF R Fub und Racwe ! : 4. Die Gemeinde hat mit BeschiuB des Gemeinderates vom ~ ....X: ...
g a) Die Langsseite des Hauptbaukdrpers muB mindestens 20% langer sein als die Giebelseite. : b) Plhsosbisim den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB in der Fassung vom ... 06.02.97.............. ‘
5.Griinflachen : e g _als Satzung beschlossen.
L o b) Die im Bebauungsplan festgelegte Firstrichtung ist einzuhalten. 1. stdlicher Baukorper: f\} 2 T ‘
SESLEERa Rl offentliche Grinflache i i 4
c) Bei der AuBengestaltung sind nur verputzte Fassaden oder Holzverkleidungen zugelassen. Die Schiafraume der Pflegebediirftigen sind nach Westen zu orientieren.

Der Putz ist weiB oder Isicht get i i 4 4 : X : L .
Flachen fur Bepflanzungen auf Privatgrund, einheimische Gehdlzer Es sind nur glatte Put;eebjs zﬂee?nnérzﬁésrﬁﬁ:fg 32“ 0,4 mm zulassig. Fur die Beliittung der Raume notwendige Fenster und Balkontiiren sind fiir diese Schiafraume

(20 % Baume . Ordnung, 80 % Straucher) nur nach Westen zulassig.

Bei Autenthaltsraumen fiir Pflegebedurftige dirfen fir die Beliftung dieser Raume

d) Die Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses darf héchstens 0.30 m Gber OK i ¥ ange ‘
B | i & . o e , _ notwendige Fenster und Balkontiren nur nach Westen ordnet werden.
aum zu pfianzen, 1. Ordnung Oberflache Verkehrsweg im Zugangsbereich liegen. Sollten in Aufenthaltsraumen der Siid-Fassade + Ost-Fassade notwendige Offnungsfligel fur -
: " ; { die Beliftung dieser Raume angeordnet werden, i
Baum zu pflanzen, 2. Ordnung 8)  WAI: Kniestockhdhe darf 0,75 m beim Hauptgebaude nicht iberschreiten. so ist hier eig Wintergarten mit g:haiiabsorbierenden Unterdecken vorzulagem. ge@!ﬁi i |
" B v i arsralien Kniestockhohe darf 0,35 m beim Nebengebaude nicht iberschreiten. in diesen Wintergérten dirfen Offnungsfliigel nur nach Norden und Siiden gerichtet sein. e i
Gemessen wird in der Verlangerung der AuBenkante der Umfassungsmauer von OK Samtiiche Fenster in Aufenthaltsraumen in der Siid-bzw Ostiassade entsprechen der : 3 ‘
Biian: ingssorsching Rohdecke bis UK Sparren. . _ : Schalischutzkiasse il ( Rw = mind 37 dB).
gei Grenzbaulgn (Ciaragen ) darf eine Wandhohe von 3,0 m nicht (iberschritten werden. ‘
emessen wird in der Verlangerung der AuBenkante der Umfassungsmauer von OK { brdii orper:
i sl L o Dachhaut bis OK Gelande. g e W B e
_ . _ _ Die Schiafraume der Pflegebedurftigen sind nach Siden zu orientieren. A wad N |
, ‘I S . WA 2: Es ist kein Kniestock erlaubt. ar di 5 i { i i fra MT 0> 21 19"
Grenze des raumlichen Geltungsbersiches Max. Wandhohe ist 6,0 m, gemessen von OK Gelande bis UK Sparren. ,fﬂﬁ ,‘fﬁc,??,mfg,? ieé?;:mur;;gigﬁdlge PN s BoRmiiten W) K Shove Sehiachdn 6. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am . & L« Sl il
| basiatbnde Clundsitckamenzen ! . Bei Aufenthaltsréaumen fir Pflegebedurttige dirfen fir die Beliftung dieser Raume gemaB § 12 BauGB ortstiblich bekanntgemacht. -
_ g f) Dachaufbauten sind ab einer DN von 35° an Hauplgebauden zug_c_alassen. notwendigeFenster und Balkontiiren nur nach Westen + Siiden angeordnet werden. TR AT : \
| AR Zugelassen sind nur zwei Dachgauben pro Seitenfiache des Gebaudes. Soliten in Aufenthaltsraumen der Nord - bzw Ost-Fassade notwendige Ofinungsfiigel for ' ; : o
i g Der Abstand zur AuBenwand muB 2,5 m betragen. die Bellftung dieser Raume angeordnet werden, L . ¢ 2, JuU 1338
| I S R e Die Breite der Gauben (auBen) darf héchsten 1,3 m betragen. so ist hier ein Wintergarten mit schallabsorbierenden Unterdecken vorzulagem (e HATRTOIgOn, Je0.p i |
| Die Hohe der Gauben an der Vorderkante darf nur 1,1 m betragen, gemessen von der In diesen Wintergarten durfen Offnungsfliigel nur nach Westen und Norden gerichtet sein. !,-"-._-: UF 4 ;f /) ‘
| - T R e P Schnittkante Dachhaut bis zur Schnittkante Unterkante Sparren und Seitenwand. Samtliche Fenster in Autenthaltsraumen in der Nord-bzw Ostiassade entsprechen der e st ey i \;ﬂ i fieie o
; | e o 9 g Der Abstand von First Hauptgebaude bis zum First der Gaube muB mindestens 1.0m Schallschutzklasse Ili { Rw = mind 37 dB). “]. Burgermeister
- el betragen, gemessen wird die Senkrechte. >
eliplatze Anstalm der zwei Dachgauben ist eine Mittelgaube auf einer Seitenflache des Gebaudes. 3. westlicher Baukorper:
| :l 5 £ zugelassen. .
| ; Flache fir Abwasserbeseitigung Der Abstand zur AuBenwand muB 2,5 m betragen. Die Schlatraume der Pflegebedurttigen sind nach Westen zu orientieren. |
: : Mater. 2 m boch Die Breite der Gauben (auBen) darf héchsten 1/5 der Gebaudelange betragen. Fir die Belittung der Raume notwendige Fenster und Balkontiren sind fiir diese Schiafraume
=|£F ' Die Hohe der Gauben an der Vorderkante darf nur 1,10 m betragen, gemessen von der nur in der westlichen Gebaudeseite zulassig. i
gchr;:g:?ntg Dact_ha:n}_tins zur egghgimt;ante Unterkante GSparren /Seitenwand. Bei Aufenthaltsraumen fiir Pllegebedirttige durfen fir die Belittung dieser Raume
er and von First Hauptgebaude bis zum First der Gaube muB mindestens 1,0 m notwendige Fenster und Balkontiren nur nach Westen angeordnet werden.
bestehender tandwiktschaiicher Faxiweg betragen (game_ssen wird die _Senkrachle). Soliten in Aufenthaltsraumen der Suid-Fassade + Ost-Fassade notwendige Offnungsfiiigel fir BE BAU UNGS PLAN Fassung vom 6 : 0 2 19 9 7
=TT Anstatt der zwei Dachgauben ist ein Zwerchgiebel auf einer Seitenflache des Gebaudes. die BelOftung dieser Raume angeordnet werden, DILLISHAUSEN
St e zugelassen. so ist hier ein Wintergarten mit schallabsorbierenden Unterdecken vorzulagern.
Der Abstand zur AuBenwand muB 2,5 m betragen. In diesen Wintergarten dirfen Otinungsfligel nur nach Norden und Stiden gerichtet sein. NOR D-WEST
Die Breite der Gauben (auBen) darf héchstens 1/3 der Gebéudelange betragen. Samtliche Fenster in Aufenthaltsraumen in der Siid-bzw Ostfassade entsprechen der '
Der Abstand von First Hauptgebaude bis zum First der Gaube muB mindestens 1,0 m Schalischutzklasse |ll ( Rw = mind 37 dB). ' : s :
betragen, gemessen wird die Senkrechte. Auftraggeber Gemeinde Lamerdingen ;
Der Versatz nach innen muB mindesten 0,5 m und dart héchstens 1,25 m betragen. ¢)  Eintamiliennauser Hauptstrasse 6 86862 Lamerdingen
a) Der Dachliberstand am Ortgang darf 0,8 m nicht {iberschrsiten g 1. erste bahnnahe Hausreih |
Der Dachiiberstand an der Traufe darf 1,0 m nicht (iberschreiten s : BebauungSplan M 1/1000
o e ¢ alle Ruheraume (Schiaf,-Kinder, Gastezimmer )sind in die westliche Haus und D it : :
e Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung h)  Die Eindeckung hat mit rétlichen Ton - oder Betondachpfannen zu erfolgen. orientieren. Die Fenster dieser Raume sind in c);ser nordiichen bzw sudlich:n G-.e?ﬂ:aeng " Planung Walter Rohrmoser Architekt FH
Beim WA Il kénnen Zwischenbauten mit Blech gedeckt sein. zulassig , wenn die Bellttung der Raume Tber zusatzliche Fenster oder Balkontiiren f Buchloerstr. 14 86875 Waal
; ; | ; in der westlichen Gebaude und Dachseite sichergestellt ist. ! Tel. 08246/764 Fax 08246/1314
i) Spnnenkoﬂeklorep sind zulassig, wenn Blendwirkungen nicht zu erwarten sind. | Alle sorstigen Aufenthaltstaume ohne Fenster und Balkontiiren in der westlichen oL
: Die Kollektoren sind folgendermaBen anzuordnen: - Haus und Dachseite sind mit schalldammenden, fensterunabhangigen Be-und EntiDftungs ) 7] (j/ 57 j
Mindestabstand zu Ortgang = 2,0 m, Mindestabstand zum First = 2,0 m. einrichtungen auszustatten. " (LT A 4
k) Fensterflachen sind so zu unterteilen, daB ein sichibares Glasmaf von 2. zweita bahnnahe Hausreihe |
0,85 Breite nicht Uberschritten wird.
] . : ‘ alle Ruheraume (Schiaf,-Kinder, Géastezimmer )sind in die westliche Haus und Dachseite zu :
) Ap sog. Schaugiebeln, die zu &ffentlichen StraBenraumen hin orientiert sind, orientieren. Die Fenster dieser Raume sind in der nérdlichen bzw siidlichen Giebelseite
dirfen Balkone maximal 60% der Giebelbreite einnehmen und miissen symetrisch zulassig , wenn die Beliiftung der Raume Gber zusatzliche Fenster oder Balkontiiren
angeordnet werden. Die Briistung ist mit einfachen senkrechten Brettern oder Staben in der westlichen Gebaude und Dachseite sichergestellt ist.
auszufiihren, die bis zur Unterkante eventuell auskragenden Betonplatten |
heruntergezogen werden. 3. Erschitterungen
In die Bristung integrierte Ausladungen fiir Bepflanzung sind nicht Zulassig. ™ 0 -
Eine Gliederung der_schaug;9b9| von Hauptgebauden durch mindestens 2. Fenster Flr das bahnnahe erste geplante Eintamilienhaus gilt folgendes: Mit dem Bauantrag ist eine !
pro NormalgeschoB ist vorgeschrieben. Ab 8,0 m Giebelbreite sind mindestens 3 Fenster erschitterungstechnische Untersuchung vorzulegen . ASSTAB 1 - 1000 l | | | | | I | 1
vorzusehen. Vor- und Riickspriinge der Fassade sind an den Schaugiebeln nicht zulassig. Oarin sind die Erschitterungen und das Entstehen von sekundérem Luftschall | ; l ’ '
Im Giebeldreieck ist eine symetrische Fensteraufteilung notwendig. ausgehend von Messungen vor Ort zu berechnen und nach dem einschiagigen technischen

Regelwerk zu bewerten, und evtl MaBnahmen zu eregreiten.



