Gemeinde Lamerdingen - Bebauungsplan Dillishausen Nord-West - Textliche Festsetzungen

Begriindung Fassung vom 13. 01.1996

1. Planungsrechtliche Voraussetzung

Der Bebaungsplan ist aus dem vorliegenden Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
entwickelt. Dieser vorliegende Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist aufgestellt,

jedoch noch nicht rechtsgultig.

Aus planungsrechtlichen Gesichtspunkten werden statt dem empfohlenen Dorfgebiet allgemeinene
Wohngebiete ausgewiesen.

Das bestehende Regenwasseriiberlaufbecken wird als Dorfgebiet ausgewiesen.

Der Bebauungsplan dient gemaB § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungsbaues
der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes

Der Gemeinde liegen eine Anzahl von Antragen von bauwilligen Gemeindebiirgern in Dillishausen
sowie ein Baugesuch bzgl. des Behindertenheimes vor, die mangels sonstigen Grundstiick-
angebotes nicht befriedigt werden kénnen. Das Behindertenheim ist momentan in einem ehemaligen
Bauernhof angesiedelt. Die Einrichtung entspricht nicht mehr dem Ublichen Standart. Der Bedarf fir
die gepl. 18 Pflegeplatze fir den angestrebten Neubau ist vorhanden.

Das Behindertenheim kann nach Siid-Westen erweitert werden.

2. Planungsqrundlagen und Planungsziele

a, Lage Das neue Baugebiet liegt westlich der Bahnlinie Augsburg-Buchloe an der Nord-West
Ecke in Dillishausen und schlieBt im Siiden an bereits teilweise bebaute Gebiete an.
Die Bahnlinie und die Salach trennt das Baugebiet vom Ortskern.

b, Beschaffenheit

Das gesamte Gelande ist flach und unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung
(Viehzucht, Pferdehaltung).

Ferner ist zur Bahnlinie ein Regenwasseriiberlaufbecken angeordnet.

Auf dem Gelande befindet sich kein schiitzenswerter Baumbestand.

Ab einer Tiefe von ca 1,0 m ist Grundwasser zu erwarten.

Bei der Griindung ist die Beschaffenheit des Untergrundes zu untersuchen.

¢, GroBe Das Baugebiet hat eine GroBe von ca.1,37 ha.

d, ErschlieBung

Das gesamte Baugebiet soll durch die ZubringerstraBe westlich der Bahnlinie
erschlossen werden. Ab der Einfahrt ins Baugebiet wird diese StraBe entlang der
Salach als landwirtschattlicher Weg weitergefiihrt.

Sowohl das Pflegeheim wie auch die acht Gebaude werden durch eine StichstraBe
mit Wendehammer erschlossen.

Nordlich des Regenwasser(iberlaufbeckens fiihrt ein FuB- und Radweg zur Salach
und in die nérdliche Flur von Dillishausen.
Zu dem Grundstiick mit der FI.Nr. 815 ist eine Anbindung an die StichstraBe maglich
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e, StraBlenraumgestaltung

Die asphaltierte Breite der StraBe soll 4,0 m betragen.

Zu beiden Seiten schlieBen 0,5 bzw. 2,0 m breite Schotterstreifen an.

Zusétzlich ist flir eine Entwasserung entlang des Asphaltes in Ablaufe

Sorge zu tragen.

Der gesamte StraBenraum wird verkehrsberuhigt ausgewiesen.

Zufahrten im privaten Bereich sind wasserdurchlassig mit einer Fugenbreite

von mindestens 10 mm auszubilden. Es sind kleinformatige Pflasterbelége
(héchstens 20/20 cm) zu verwenden.

Entlang der StichstraBe werden Baume der zweiten Ordnung gepflanzt.

Am Wendehammer bzw. an der Zufahrt werden Baume der ersten Ordnung gepflanzt.

f,Stadtebauliches Konzept
Das Plangebiet ist in zwei Bereiche unterteilt:

Den siidlichen Teil pragt das Pflegeheim, wobei der winkelférmige Baukdrper so
angeordnet ist, daB er sich nach Siid-Westen fiir die Bewohner &ffnet und
gleichzeitig den Innenbereich zur Bahnlinie und StraBe abschirmt.

Die Stellplatze sind abseits vom Geb&ude an der Zufahrt in der Siid-Ost-Ecke
angeordnet. Am Eingang entsteht ein kleiner, straBenbildpragender
Eingangshof.

Im nérdlichen Teil sind die 8 Gebaude so angeordnet, daB um den Wendehammer
im Innenbersich ein groBziigiger griiner Innenraum ohne 6ffentliche Flachen
entsteht, wobei die Wohngebéude raumpragend sind.

Die beiden westlichen Gebaude sind aus Wasserschutzgriinden 18,0m

von der Salach entfernt, und zusétzlich aus Immissionsgriinden (Bahnlinie)

durch die Garagen und eine Mauer miteinander zu verbinden.

Diese beiden Gebaude schirmen die restliche Bebauung ab.

Ziel ist es trotz fehlender &ffentlicher Griinflache eine groBziigige Anlage zu schaffen.

3. Griinordnung

Am Nord-, Ost-, und teilweise am Siidrand wird entlang der landwirtschatftlichen Flache
ein 5,0 m breiter Griinstreifen mit privatem Pflanzgebot als Ortsrandabrundung
vorgesehen.

Die Bepflanzung dieses Grinstreifens erfolgt, wie auch das pflanzen der Baume auf
Privatgrund und 6ffentlichen Flachen, im Rahmen der ErschlieBungsmafBnahmen.
Sollte dies aus bautechnischen Griinden teilweise nicht mdglich sein, erfolgt dies
nach der Erstellung der Gebaude.

Die Bepflanzung auf Privatgrund wird im Grundbuch durch eine Grunddienstbarkeit
sowie die Verpflichtung des Eigentiimers auf Ersatzpflanzungen gesichert.
Wiinschenswert wére das pflanzen einer Baumreihe westlich des Baugebietes
entlang der Salach.
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4. Immissionsschutz

Zur Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung werden auf allen Grundstiicken
Grunddienstbarkeiten gemal Anlage eingetragen.

Bzgl. der von der Bahnlinie ausgehenden Immissionen sind in WA 1 in den beiden
Gebauden nach Suden keine Schlafrdume nach Osten anzuordnen.

Ebenso sind in WA 2 im Pflegeheim nach Osten keine Schlafraume anzuordnen.
Da es trotz dieser MaBnahmen zu Uberschreitungen der zulassigen dB- Werte,
insbesonders im AuBenbereich kommt, ist auf allen Grundstilicken eine
Grunddienstbarkeit bzgl. der Kenntnisnahme dieser zu erwartenden Immissionen
einzutragen .

5. Infrastruktur

Abwasserversorgung: Erfolgt durch den AnschluBB an das vorhandene Kanalsystem
der Gemeinde.

Wasserversorgung:
Die Stromversorgung stellen die Lech-Elektrizitatswerke sicher. Fir samtliche
Neubauten werden die Zuleitungen mittels Erdkabel ausgefihrt.

Die Grundschule + Realschule befindet sich in Buchloe in ca 5 km Entfernung.
In Dillishausen ist ein Kindergarten.

Die Gemeinde Lamerdingen plant den Bau einer Grundschule.

In Buchloe befindet sich die nachste gréBere Einkaufsstadt. Diese ist mit einem
Linienbus erreichbar.

6. Flachenbilanz

Planungsgebiet Ges. = ca. 1,46 ha

davon WA 1 ca. 6500 m?
WA 2 ca. 5190 m2
MD 1 ca. 1730 m2

offentliche Gruntl. ca. 50 m2

Verkehrsflache

(StichstraBe+Weq) ca 1130 m2

Gesamt ca. 14600 m?

7. Einfamilienhduser
Wohneinheiten 8

ohne Einliegerwohnung (evtl 8)

Garagen/ Stellplatze 16
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8. Pflegeheim
Pflegeplétze 18
Garagen/Stellplatze 6
Besucherstellplatze 12
Lamerdingen, 13. 01. 1996 Waal, 13. 01. 1996
Geor g . We|B .................... Walter Rohrmo ser ...........

1. Birgermeister Planer



