Die Gemeinde Lamerdingen erlalt aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches éBaUGB in der Fassung der
Bekanntmachun% vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert
am 22.07.2011 & GBI. | S. 1509),

- des Art. 23 der Gemeinderordnung fiir den Freistaat Be\:}/em (Gog in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796),
zuletzt geandert am 16.02.2012 (GVBI S. 30),

- des Art. 81 der Bayer. Bauordnung% in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) zuletzt geandert am 11.12.2012 (GVBI S. 633),

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

Baunutzung;sverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),
der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts SPIanzeic enverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

diese vom Architekturbiro Rohrmoser gefertigte Fassung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes " Dillishausen-Nordwest"
als Satzung.

|. Festsetzungen durch Planzeichen (Legende)

1.0 Art der baulichen Nutzung

WA aligemeines Wohngebiet
§ 4 Abs. 3 Nr. 5 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung
sind nicht zugelassen

2.0 Mal} der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl
0,5 Geschof¥flachenzahl
1+D Maximal zwei Vollgeschole,

wobei das zweite Geschol} im Dachraum liegen muss

3.0 Bauweise

E nur Einzelhauser zulassig
D Doppelhauser + Einzelhauser zulassig
o] offene Bauweise
— Firstrichtung zwingend
~—{—n Firstrichtung wahlweise
SD Satteldach mit einer Neigung von 35 bis 42°
500, MaRangabe, z. B. Grenzabstand in Metern
Baugrenze
fea )
L Garagen
eeeese  Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung
Nutzungsschablone
Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Bauweise Haustyp
Dachform Dachneigung
Grundflachenzahl Gescholflachenzahl
4.0 Verkehrsflachen

]

privater Erschlieungsweg

StraRenbegrenzungslinie privater ErschlieBungsweg

5.0 Griinflachen und Freiflachengestaltung

zu pflanzende Obstbaume

L1110311]

! L nicht eingefriedete private Grinflichen mit Pflanzpflicht,
TTITTITTT

hier extensives Griinland (Ausgleichsflache)

nicht eingefriedete private Grunflachen mit Pflanzpflicht
Anlage eines Schmetterlings und Wildbienensaums
(Ausgleichsflache)

Flachen fur Bepflanzungen auf Privatgrund,
einheimische Geholzer
(20% Baume, 80% Straucher)

6.0 Sonstige Planzeichen

a» a» & (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

O O D Geltungsbereich bestehende Bebauungsplane
bestehende Grundstiicksgrenzen
--—  Teilungsvorschilag

bestehende Wohn- und Nebengebaude

Vorschlag zur Situierung neuer Gebaude
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Fassung vom 25.02.2013

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

FUR DAS BAUGEBIET DILLISHAUSEN NORDWEST,
GEMEINDE LAMERDINGEN

1. Die zeichnerische Darstellung + Zeichenerklarung des Bebauungsplanes
samt folgendem Textteil bilden den Bebauungsplan als Satzung. Der raumliche
Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestelit.

2. Art der baulichen Nutzung
Es gilt die im Plan festgelegte Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet®.

3. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die jeweilige Festsetzung der maximalen
Anzahl der Vollgeschol3e (hier |l Vollgeschosse, wobei das DG durch den Kniestock
bestimmt ist), sowie durch Grundflachenzahl, bzw. Geschol3flachenzahl begrenzt.
Es gelten immer die in die Planzeichnung eingetragenen Werte als Hochstgrenze.

4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

a) Es gilt die offenen Bauweise gemaR § 22 BauNVO.

b) Es sind nur Einzelhauser und im WA3 auch Doppelhauser zulassig.
In Einzelhdusern ist eine Haupt- und eine Einliegerwohnung zulassig.
Die Einliegerwohnung darf 1/3 der Wohnflache der Hauptwohnung
nicht Uberschreiten. Bei Doppelhausern sind keine Einliegerwohnungen zulassig.

c) Die Abstandsflachen nach der Bayer. Bauordnung sind einzuhalten.

5. Garagen und Nebengebaude/Stellplatze

a) Garagen durfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flache
sowie auf der hierfur bezeichneten Flache errichtet werden.

b) Von der StraRenbegrenzungslinie haben Garagen bei direkter
Zu- und Ausfahrt einen Abstand von mind. 5,0 m einzuhalten.

c) Fur Garagen und Nebengebaude sind nur Satteldacher zulassig.
Die Dachneigung von Garagen und Nebengebdude muss mindestens
15° betragen und darf die Dachneigung des Hauptgebaudes nicht liberschreiten.

d) Es dirfen pro Grundstick nur 2 Garagenstellplatze erstellt werden.

e) Es sind pro Wohneinheit 2,0 Stellplatze zu errichten. Pro Einliegerwohnung
sind zusatzlich 1,0 Stellplatze zu errichten. Garagenstellplatze zahlen als Stellplatze.

f) Werden auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflichen Nebengebdude
als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO errichtet, ist je Grundstiick nur ein Gebdude mit nicht
mehr als 18 m? Grundflache zulassig. Die Trauthéhe darf nicht héher als 2,0 m sein.

g) Garagen und Nebenanlagen, die an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze
zusammengebaut werden, sind in Dachdeckung und Dachneigung einheitlich
zu gestalten und in Trauf- und Firsth6he aufeinander abzustimmen.

h) Uberdachte Stellplatze sind wie Garagen zu behandeln.

6. Gestaltung der Gebdude

a) Die Langsseite des Hauptbaukdrpers muss mindestens 20%
langer sein als die Giebelseite.

b) Die im Bebauungsplan festgelegte Firstrichtung ist einzuhalten.

c) Bei der AuRengestaltung sind nur verputzte Fassaden oder
Holzverkleidungen zugelassen. Der Putz ist weil3 oder leicht
getodnt zu streichen. Es sind nur glatte Putze bis zu einer Kérnung
von 0,4 cm zulassig.

d) Die Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses darf hochstens
0,30 m Uber OK Oberflache Verkehrsweg im Zugangsbereich liegen.

e) WA 1und WA 3

Kniestockhdhe darf 1,0 m beim Hauptgebaude nicht Gberschreiten. |
Kniestockhohe darf 0,35 m beim Nebengebaude nicht GUberschreiten. '
Gemessen wird in der Verlangerung der AuRenkante der

Umfassungsmauer von OK Rohdecke bis UK Sparren.

Bei Grenzbauten (Garagen) darf eine Wandhéhe von 3,0 m nicht
uberschritten werden. Gemessen wird in der Verlangerung der
AuBenkante der Umfassungsmauer von OK Dachhaut bis OK Gelande.

f) Dachaufbauten sind ab einer DN von 35 ° an Hauptgebauden zugelassen.

Zugelassen sind nur zwei Dachgauben pro Seitenflache des Gebaudes.

Der Abstand zur AuRenwand muss 1,80 m betragen.

Die Breite der Gauben (auf3en) darf hochstens 1,80 m betragen.

Die Hohe der Gauben an der Vorderkante darf nur 1,25 m betragen, "
gemessen von der Schnittkante Dachhaut bis zur Schnittkante Unterkante
Sparren und Seitenwand.

Der Abstand von First Hauptgebaude bis zum First der Gaube muss ;
mindestens 1,0 m betragen, gemessen wird die Senkrechte. ‘

g) Anstatt der zwei Dachgauben ist eine Mittelgaube auf einer Seitenflache
des Gebaudes zugelassen.
Der Abstand zur AuRenwand muss 2,5 m betragen.
Die Breite der Gauben (aulRen) darf hochstens 1/5 der Gebaudelange betragen.
Die Hohe der Gauben an der Vorderkante darf nur 1,10 m betragen,
gemessen von der Schnittkante Dachhaut bis zur Schnittkante Unterkante
Sparren / Seitenwand.
Der Abstand von First Hauptgebaude bis zum First der Gaube muss mindestens
1,0 m betragen (gemessen wird die Senkrechte).

Anstatt der zwei Dachgauben ist ein Zwerchgiebel auf einer Seitenflache

des Gebaudes zugelassen.

Der Abstand zur AuRenwand muss 2,5 m betragen.

Die Breite des Zwerchgiebels (auBen) darf héchstens 1/3 der

Gebaudeléange betragen.

Der Abstand von First Hauptgebaude bis zum First des Zwerchgiebels muss
mindestens 1,0 m betragen, gemessen wird die Senkrechte.

Der Versatz nach innen muss mindestens 0,5 m und darf héchstens 1,25 m betragen.

h) Der Dachiiberstand am Ortgang darf 0,8 m nicht uberschreiten. 1
Der Dachiiberstand an der Traufe darf 1,0 m nicht Gberschreiten. ‘

Die Eindeckung hat mit rétlichen, braunen oder schwarzen Ton - oder
Betondachpfannen zu erfolgen.

i) Sonnenkollektoren sind zulassig, wenn Blendwirkungen nicht zu erwarten sind.
Die Kollektoren sind folgendermafien anzuordnen:
Mindestabstand zu Ortgang = 0,5 m, Mindestabstand zum First = 0,5 m
Eine Aufstanderung der Kollektoren ist nicht zulassig.

7. Einfriedungen / StraBenraumgestaltung

a) Als Einfriedung zu éffentlichen Verkehrsflachen sind keine Mauern zulassig.
Zulassige Hoéhe des Zauns ist 0,9 m von OK Verkehrsflache.

b) Sockel sind nur bis zu einer Hohe von 0,10 m erlaubt.

c) Zufahrten vor Garagen und Stellplatzen sind mindestens bis
auf 5 m hinter der Grundstlicksgrenze von Einzaunungen freizuhalten

8. Aufschiittung und Abgrabungen !

Veranderungen der Gelandeoberflache sind nicht erlaubt. |

9. private Griin- und Verkehrsflichen

a) Die nicht Giberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen, ‘
Wege und Stellplatze angelegt werden, zu begrunen. Der Anteil |
der Bodenversiegelung ist dabei auf das Notwendigste zu begrenzen. \
Befestigte Flachen miissen so wasserdurchlassig sein, dass eine 1
Versickerung der Oberflachenwasser an Ort und Steile gewahrleistet ist.

Befestigte Flachen mussen mindestens eine Fugenbreite von
10 mm haben. Teer- und Asphaltbelage und ahnliches ist nicht erlaubt.

b) Ferner muss pro 150 m? Grundstiicksflache mindestens ein
standortgerechter Laub- oder Obstbaum (Halb- oder Hochstamm)
gepflanzt werden. Diese sind spatestens bis zum 1. Mai des auf
die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres zu pflanzen.

Absterbende Pflanzen sind zu ersetzen.

c) Nadelgeholze wie Zedern, Thujen, Zypressen und alle Zuchtformen
sind nicht zulassig.

d) Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizugeben, der
mindestens Auskunft (iber folgende Punkte gibt:

- befestigte Flachen und Belagsarten
- Standorte und Art der vorgesehenen Baume i

e) Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen
Als Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft werden auf
dem Grundstiick FINr. 811 der Gemarkung Dillishausen anschlieBend an
die Ortsrandeingriinung 6kologische AusgleichsmaRnahmen durchgefiihrt.
Der Ausgleichsbedarf betragt 436 m?. Die in der Begriindung
beschriebenen MalRnahmen werden dem Eingriff zugeordnet.

10. Okologischer Ausgleich |

Fiir die Kompensation des Eingriffs im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Dillishausen ,Nord - West* sind 436 m? 6kologische
Ausgleichsflache bereitzustellen.

Die AusgleichsmafRnahmen sind im Westen des Plangebiets als Erganzung
zur Ortsrandeingrinung auf dem Grundstiick FL.NR. 811 Gemarkung
Dillishausen zu realisieren.

11. Inkrafttreten

Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes tritt mit ihrer
Bekanntmachung in Kraft.
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Hinweise

Larm-, Staub- und Geruchsbeléstigungen durch ortsiibliche
Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Nutzflachen sowie von
landwirtschaftlichen Betriebsstatten (z.B. auch Fahrsilos und
Biogasanlagen) sind hinzunehmen.[

Auf mégliche Larmbelastigungen durch die Bahnlinie wird
hingewiesen.

Das gesammelte Niederschlagswasser sollte versickert werden,
dabei ist einer flachenhaften Versickerung der Vorzug zu geben.

Auf den hohen Grundwasserstand wird hingewiesen. Es wird
empfohlen auf Keller zu verzichten oder diese mit einer
wasserdichten Wanne (sog. weilte Wanne) auszubilden.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flr
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie Unternehmen
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmen oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege,

oder die zustandige Denkmalschutzbehdrde.

Eine uneingeschrankte Entsorgung der Haus-, Sperr- und
Gewerbeabfille der beiden westlichen Anwesen ist aufgrund der
Zufahrtsverhéltnisse (Sackgasse) mit einem Abfalltransportfahrzeug
nicht méglich. Die Anwohner haben daher eigenverantwortlich
Sorge zu tragen, dass die Abfallbehaltnisse von dem éstlich
gelegenen Wendehammer abtransportiert werden konnen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Lamerdingen hat in der Sitzung vom 05.09.2011
die 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir den Bereich "Dillishausen-Nordwest"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.10.2012 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 25.07.2012 hat in der Zeit vom 12.10.2012 bis 09.11.2012 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 25.07.2012 hat in der Zeit vom 11.10.2012 bis 12.11.2012 stattgefunden.

4.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.12.2012 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 17.01.2013 bis 18.02.2013 beteiligt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.12.2012 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGb in der Zeit vom 18.01.2013 bis 18.02.2013
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Lamerdingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 5
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.02.2013 als
Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt:

N Eak ﬂ.-‘.1-u
[ I G (4 ¥ |

Lamerdingen, den ... LT i N
|

Konrad Schulze
Erster Birgermeister

\J i e R

8. Der@gtzgq_gb?gf luss zur 1. Anderung des-Bebauungsplans wurde
am U9 1402 ZUllgemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 2 Satz 1,2 und 4 BauGB,

sowie des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
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