Gemeinde Lamerdingen

Richtlinien fir die Vergabe von gemeindlichen

Baugrundstlcken

Praambel

Diese Richtlinien regeln eine transparente und diskriminierungsfreie Vergabe von Bauland
durch die Gemeinde Lamerdingen. Die Vergaberichtlinie berticksichtigt den Leitlinienkompro-
miss zwischen der EU-Kommission, dem Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau
und Reaktorsicherheit und der Bayerischen Staatsregierung aus dem Jahr 2017. Die Richtlinie
gilt fir den Verkauf aller gemeindlichen Baugrundstiicke. Interessierte kdnnen fur sich selbst
prufen, inwieweit sie die Voraussetzungen fur das Ansiedlungsmodell erfillen.

Die Gemeinde verfolgt mit der Vergaberichtlinie das Ziel, den sozialen Zusammenhalt der Bur-
ger der Gemeinde Lamerdingen zu starken und zu festigen. Ohne die Vergabe nach dieser
Richtlinie und die Ausweisung entsprechender Baugebiete ware die in der Gemeinde Lamer-
dingen verwurzelte Bevolkerung zu grof3en Teilen nicht in der Lage, Grund und Boden zu
Wohnzwecken zu erwerben und die Bebauung zu finanzieren. Das Modell dient dazu, dauer-
hafte, langfristige und nachhaltige Sesshaftigkeit in der Gemeinde zu ermdglichen, weil diese
die soziale Integration und den Zusammenhalt in der ortlichen Gemeinschaft mafigeblich
starkt. Gerade junge Familien mit mehrjahriger Bindung zur drtlichen Gemeinschaft sind auf
die Vergabe gemeindlicher Bauplatze angewiesen, um auch zukunftig in der Gemeinde blei-
ben zu kénnen und nicht zum Wegzug gezwungen zu sein. Daneben will das Modell auch den
Zuzug junger Familien und deren Eigentumsbildung férdern.

Die Gemeinde Lamerdingen hat daher beschlossen, zur Sicherung, Erhaltung und Weiterent-
wicklung einer ausgewogenen Bevolkerungsstruktur, insbesondere zur Sicherstellung eines
ausreichenden Wohnangebots fiir weniger und durchschnittlich begiterte Personen der jun-
gen Bevdlkerung, verfiigbares Bauland zukiinftig auf Grundlage nachfolgender Richtlinien zu
vergeben.

Die Gemeinde Lamerdingen erachtet es im Rahmen von sozialen und familiaren Wertvorstel-
lungen als wichtig, dass der familiare Zusammenhalt geférdert wird. Das Vergabemodell soll
es ermdglichen, dass mehrere Generationen einer Familie in der Gemeinde leben und so ins-
besondere fur die dltere Generation durch am Ort wohnende Familienangehdrige ein l&angerer
Verbleib im gewohnten Umfeld erméglicht wird. Die jiingere Generation profitiert im Gegenzug
ggf. im familiaren Umfeld durch Unterstitzung bei der Kinderbetreuung u.a.

In dieser Richtlinie wird aus Vereinfachungsgriinden immer die mannliche Form (z.B. Bewer-

ber) verwendet. Dies ist keine Diskriminierung der weiblichen / diversen Form, die sinngemaf
analog angesprochen werden.
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|. Antragsberechtigung

Einen Antrag dirfen nur Personen stellen, die die nachfolgenden Voraussetzungen kumulativ
erfullen:

1. Antragsberechtigt sind natirliche Personen, die das 18. Lebensjahr vollendet haben und
nach dem Punktekatalog (siehe Il. Punktekatalog — Reihung) eine Punktzahl von mindes-
tens 130 Punkten erreichen. Juristische Personen sind nicht antragsberechtigt.

2. Bei Ehepaaren, eingetragenen Lebenspartnerschaften oder eheédhnlichen Gemeinschaf-
ten ist das Grundstiick von beiden Partnern zu gleichen Teilen zu erwerben. Sollte nur ein
Partner das Grundsttick erwerben wollen, so kann auch nur dieser bei den Bewertungskri-
terien bertcksichtigt bzw. bepunktet werden.

3. Bei Paaren oder einer Familie darf die Einkommensgrenze von 150.000 € zuzuglich der
Kinderfreibetrage in Hohe von 7.000 € im Durchschnitt in den letzten 3 Kalenderjahren vor
Antragsstellung nicht Uberschritten worden sein. Dabei wird auf den Gesamtbetrag der
Einklinfte im Sinne von § 2 Abs. 3 des Einkommensteuergesetzes des Antragsstellers,
seines kinftig im Gebaude wohnenden Partners sowie aller Gibrigen volljahrigen und nicht
gegenlber Antragssteller oder Partner unterhaltsberechtigten kinftigen Bewohner abge-
stellt.

4. Bei Alleinstehenden ist die Halfte dieses Betrages, also 75.000 € (ggf. zuztglich von Kin-
derfreibetrdgen) maf3geblich.

5. Der Gesamtbetrag der Einkinfte ist durch Einkommensteuerbescheide der letzten 3 Jahre
nachzuweisen. Liegt noch kein bestandskraftiger Einkommensteuerbescheid vor, kann er-
satzweise auf friihere Einkommensteuerbescheide vor dem Dreijahreszeitraum zuriickge-
griffen werden. Bei Selbstandigen bzw. Gewerbetreibenden muss das Einkommen in Form
einer Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung oder einer Einnahmeulberschussrechnung
inkl. der entsprechenden Steuerbescheide der letzten 3 Jahre nachgewiesen werden.

6. Wer Eigentimer oder Miteigentimer eines unbebauten zu Wohnzwecken bebaubaren
Grundstlicks ist, ist nicht antragsberechtigt. Bewerber, die bereits Haus- oder Wohnungs-
eigentum besitzen (als Allein- oder Miteigentlimer), werden grundsatzlich nicht berticksich-
tigt, aulBer das vorhandene Eigentum oder Miteigentum wird spatestens drei Monate nach
Anzeige der Nutzungsaufnahme bzw. der Fertigstellung des Wohnhauses veraufRert (siehe
hierzu auch IV. Allgemeines Nr. 6). Bewerber, die bereits (in friheren Baugebieten) ein
Grundstiick von der Gemeinde Lamerdingen erhalten haben, erhalten kein weiteres Bau-
grundstuiick.

7. Dem Antragsteller werden die Rechte seines Ehepartners, seines nichtehelichen Lebens-
partners und seines Lebenspartners (LPartG) zugerechnet.

8. Bewerber, mit denen die Gemeinde Lamerdingen zusammen bereits friiher Bauleitplanun-
gen fur ein reines oder allgemeines Wohngebiet umgesetzt hat, erhalten kein Baugrund-
stuck.

9. Ein Nachweis Uber die Finanzierbarkeit des Grundstiicks einschliel3lich der Nebenkosten

mittels einer entsprechenden Bestatigung ist bis zur Beurkundung des Kaufvertrages vor-
zulegen (siehe hierzu auch IV. Allgemeines Nr. 5).
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Il. Punktekatalog - Reihung

Die Vergabe der Baugrundstiicke erfolgt anhand eines durch den Gemeinderat festgelegten
Punktekataloges. Dabei sind fiir die ,sozialen Kriterien* maximal 190 Punkte zu erreichen. Fur
das Kriterium ,Ortsbezug“ kdnnen ebenfalls maximal 190 Punkte erreicht werden. Die zu er-
reichende Gesamtpunktzahl betragt 380 Punkte.

Die Reihenfolge der Bewerber bei der Auswahl der Grundstiicke erfolgt Gber das nachste-
hende Punktesystem. Dies bedeutet, dass der Bewerber mit der htheren Punktezahl sich vor
dem Bewerber mit der niedrigeren Punktezahl einen Bauplatz aussuchen darf.

Bei der schriftlichen Bewerbung mussen die Antragsteller eine Rangfolge fiir die gewlinschten
Grundstiicke angeben. Die Vergabe erfolgt nach den erreichten Punkten dann, wenn noch
eines der in der Bewerbung angegebenen Grundstiicke verfiigbar ist. Bewerber mit héherer
Punktzahl erhalten ein Grundstiick vor Bewerbern mit niedrigerer Punktzahl.

Haben mehrere Bewerber dieselbe Punktzahl, so erhélt derjenige Bewerber den Vorzug, der
eine aktive Mitgliedschaft in einem Verein oder die Auslibung eines Ehrenamtes aufweisen
kann. Herrscht weiterhin Punktegleichheit, so erhélt derjenige Bewerber den Vorzug, der bei
der Kindersituation mehr Punkte erreicht hat. Besteht immer noch Punktegleichheit, so ent-
scheidet das Los uber die Reihenfolge der Zuteilung.

Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Gemeinde Lamerdingen kann nicht abgeleitet
werden.

Alle Bewerber erhalten nach der Vergabeentscheidung durch den Gemeinderat eine entspre-
chende schriftliche Zusage bzw. Absage. Bewerber, die einen Bauplatz erhalten, missen in-
nerhalb von zwei Wochen nach Zugang der Zusage schriftlich bestéatigen, dass sie das ange-
botene Grundstiick kaufen wollen.

Soziale Kriterien

1. Kindersituation
Fur Kinder, die im Haushalt des Antragsstellers und / oder seines Partners leben, werden
— abhangig vom Lebensalter — folgende Punkte vergeben:

bis zur Vollendung des 2. Lebensjahres 40 Punkte
bis zur Vollendung des 6. Lebensjahres 30 Punkte
bis zur Vollendung des 10. Lebensjahres 20 Punkte
bis zur Vollendung des 14. Lebensjahres 10 Punkte

Fur nachgewiesene Schwangerschaften (Nachweis durch arztliches Attest oder Mutter-
pass) werden die Punkte analog der Regelung ,bis zur Vollendung des 2. Lebensjahres®)
vergeben.

Die maximal zu erreichende Punktezahl wird auf 90 Punkte festgesetzt.
2. Pflegebedirftigkeit oder Kérperbehinderung

Behinderung oder Pflegegrad des Bewerbers oder eines engen Familienmitgliedes (Part-
ner oder eines zum Hausstand gehdrenden Kindes)

Behinderung ab 50% oder Pflegegrad 1 — 3 20 Punkte
Behinderung ab 80% oder Pflegegrad 4 — 5 40 Punkte
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Eine Bescheinigung der Pflegeversicherung bzw. ein Schwerbehindertenausweis sind vor-
zulegen.

Bei Ehepaaren oder Lebenspartnerschaften werden die Punkte jeweils fur beide Partner
sowie flr zum Hausstand gehérende Kinder gesondert vergeben.

Die maximal zu erreichende Punktezahl wird auf 70 Punkte festgesetzt.
3. Alter der Bewerber

Das Alter des Bewerbers wird mit bis zu 30 Punkten gewertet. Im Einzelnen ergibt sich
folgende Punkteverteilung:

18 - 19 Jahre 20 Punkte
20 - 40 Jahre 30 Punkte
alter als 40 Jahre 10 Punkte

Bei Ehepaaren oder Lebenspartnerschaften werden die Punkte nur fir den Antragsteller
vergeben.

Die maximal zu erreichende Punktezahl wird auf 30 Punkte festgesetzt.

Die Gesamtpunktzahl der ,sozialen Kriterien® wird somit auf 190 Punkte festgelegt.

Kriterien Ortsbezuqg

1. Wohnsituation in der Gemeinde Lamerdingen (auch frihere Jahre)
Bewerber, die bereits in der Gemeinde Lamerdingen mit ihrem Hauptwohnsitz gemeldet
sind oder gemeldet waren, erhalten fir jedes volle Jahr 20 Punkte. Die Hdchstpunktzahl
wird ab einer Dauer von 5 vollen Jahren erreicht.

Bei Ehepaaren oder Lebenspartnerschaften werden die Punkte nur fir den Antragsteller
vergeben. Die maximal zu erreichende Punktezahl wird auf 100 Punkte festgesetzt.

2. mdgliche Pflege Angehdriger am Ort
mindestens ein Elternteil des Antragstellers lebt seit mindestens 5 Jahren in der Gemeinde
Lamerdingen: 50 Punkte

3. Ehrenamt und aktive Vereinsmitgliedschaft innerhalb der Gemeinde
Bewerber, die innerhalb der Gemeinde Lamerdingen seit mehr als einem Jahr aktives Mit-
glied eines eingetragenen Vereins sind, erhalten 10 Punkte.

Bewerber, die sich dariber hinaus ehrenamtlich engagieren, erhalten zusatzlich 15
Punkte. Zum Ehrenamt gehdren z.B. die Mitgliedschaft in der Vorstandschatft eines Vereins
(Regelung nach Satzung des Vereins), Funktionstrager eines Vereins (z.B. Trainer oder
Ubungsleiter), Mitglied des Gemeinderates, Mitglied des Pfarrgemeinderates oder die ak-
tive ehrenamtliche Téatigkeit in einer ,Blaulicht-Organisation®.

Die maximal zu erreichende Punktezahl wird auf 25 Punkte festgesetzt.
4. Erwerbstatigkeit

hauptberufliche Tatigkeit vor Ort 15 Punkte

Seite 4 von 7



selbstandige/freiberufliche Téatigkeit, die den
Lebensunterhalt deckt, mit Sitz in der Gemeinde 15 Punkte

Die maximal zu erreichende Punktezahl wird auf 15 Punkte festgesetzt.
Die Gesamtpunktzahl der Kriterien ,,Ortsbezug“ wird somit auf 190 Punkte festgelegt.

Die maximal zu erreichende Gesamtpunktzahl betragt 380 Punkte.

lll.Verkaufsbedingungen

1. Der Verkaufspreis und die zu verkaufenden Grundstiicke werden vom Gemeinderat fest-
gelegt. Der Verkaufspreis orientiert sich am Verkehrswert. Die Gemeinde Lamerdingen
wird sich dabei ausdricklich nicht an méglichen ,spekulativen Preisentwicklungen® orien-
tieren.

2. Die vom Gemeinderat festgelegten Verkaufspreise beinhalten die Abldse fur die StralRen-
erschlieBung. Daneben sind vom Kaufer jeweils der Herstellungsbeitrag zur Entwéasse-
rungsanlage und zur Wasserversorgung entsprechend der jeweiligen Beitragssatzung zu
entrichten. Zudem sind die Herstellungskosten des Regenwasserschachts zu entrichten.

3. Der Bewerber verpflichtet sich gegentiber der Gemeinde Lamerdingen, auf der Vertrags-
flache innerhalb von zwei Jahren, gerechnet ab der notariellen Beurkundung, mit dem Bau
eines Wohnhauses entsprechend den einschlagigen offentlich-rechtlichen Bestimmungen
und nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu beginnen und das Wohngebaude
innerhalb von finf Jahren, gerechnet ab der notariellen Beurkundung, bezugsfertig zu er-
stellen (Bauverpflichtung). Weitere Einzelheiten hierzu (z.B. Vertragsstrafe bei Nichterfil-
lung, Wiederkaufsrecht fir die Gemeinde Lamerdingen) werden in dem noch zu erstellen-
den notariellen Vertrag geregelt.

4. Der Erwerber darf das bebaute Grundstiick bzw. das Vertragsobjekt fur die Dauer von 10
Jahren, gerechnet ab Bezugsfertigkeit, nicht an Dritte weiterverauf3ern. Im dortigen Ge-
baude muss die Hauptwohnung mindestens auf die Dauer von 10 Jahren, gerechnet ab
Bezugsfertigkeit, vom Erwerber standig und als Hauptwohnsitz bewohnt werden. Weitere
Einzelheiten hierzu (z.B. Vertragsstrafe bei Nichterfillung) werden in dem noch zu erstel-
lenden notariellen Vertrag geregelt.

5. Bei Grundsticken, welche fir die Bebauung mit einer Doppelhaushalfte vorgesehen
sind, wird die Vorlage eines Bebauungskonzeptes gefordert. Die Gestaltung der beiden
Doppelhaushélften muss einheitlich erfolgen und ist miteinander abzustimmen. Weitere
Einzelheiten hierzu (z. B. Ausbilden der Hausflucht, dieselbe Dachneigung und -einde-
ckung) werden in dem noch zu erstellenden notariellen Vertrag geregelt.

6. Der Erwerber verpflichtet sich zum Bau einer Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von
mindestens 3 m3. Die Zisterne muss ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des Wohnhauses fer-
tiggestellt und benutzbar sein, andernfalls wird eine Vertragsstrafe in Hohe von 3.000 €
zur Zahlung fallig.
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IV.Allgemeines

Bekanntmachung
Die Richtlinien werden ortsiiblich bekanntgemacht und auf der Homepage der Gemeinde
Lamerdingen verdffentlicht (www.Lamerdingen.de).

Bewerbungsfrist, Stichtag

Die Gemeinde Lamerdingen legt fir jedes Baugebiet bei der Ausschreibung von Bauplat-
zen eine Bewerbungsfrist und einen Stichtag fest. MaRRgeblich fur die Zuteilungsentschei-
dung sind die tatsachlichen Verhéltnisse zum Zeitpunkt des Stichtages.

Punktekatalog
Zur Prufung der Richtlinien bei der Ausschreibung der Bauplétze ist jeweils auf die Person

des Antragstellers abzustellen, sofern nicht Besonderes geregelt ist.

Die Vergabe der Baugrundstiicke erfolgt anhand eines durch den Gemeinderat festgeleg-
ten Kriterienkataloges. Dabei sind fir die ,sozialen Kriterien“ maximal 190 Punkte zu errei-
chen. Fir das Kriterium ,Ortsbezug“ kénnen ebenfalls maximal 190 Punkte erreicht wer-
den. Die zu erreichende Gesamtpunktzahl betragt 380 Punkte. Die Mindestpunktzahl fur
eine Bewerbung betragt 130 Punkte.

Folgen bei unrichtigen Angaben

Stellt sich im Nachhinein heraus, dass dem Bewerber aufgrund falscher Angaben ein Bau-
grundstuck zugeteilt wurde und die notarielle Beurkundung bereits erfolgt ist, ist eine Ver-
tragsstrafe zu bezahlen. AuRerdem behalt sich die Gemeinde Lamerdingen fir diesen Fall
vor, ein Wiederkaufsrecht auszuiben. Weitere Einzelheiten hierzu werden in dem noch zu
erstellenden notariellen Vertrag geregelt. Ferner behélt sich die Gemeinde Lamerdingen
vor, bei unrichtigen Angaben des Bewerbers eine Strafanzeige wegen Betrugs zu stellen.

Vorlage einer Finanzierungsbestatigung

Die Gemeinde Lamerdingen fordert bis zum Abschluss des Kaufvertrages die Vorlage ei-
ner schriftichen Finanzierungsbestatigung einer Bank oder einer Versicherungsgesell-
schaft eines Mitgliedsstaates der Europaischen Union in Hohe des Grundstiickskaufprei-
ses einschlief3lich der Nebenkosten.

Vorhandenes Haus- oder Wohnungseigentum

Vorhandenes Haus- oder Wohnungseigentum im Allein- oder Miteigentum ist spatestens
drei Monate nach Anzeige der Nutzungsaufnahme bzw. der Fertigstellung des Wohnhau-
ses zu veraullern. Der Verkauf darf nicht an Ehegatten, Lebenspartner, Partner in einer
ehedhnlichen Gemeinschaft sowie an Personen, die mit dem Bewerber in gerader Linie
verwandt oder verschwégert oder in der Seitenlinie bis zum dritten Grad verwandt sind,
erfolgen. Der Gemeinde ist hieriber unaufgefordert ein Nachweis vorzulegen. Fir den Fall,
dass das Haus- oder Wohnungseigentum nicht bis zu diesem Zeitpunkt verduf3ert wird,
wird eine Nachzahlung in Hohe von 100,-- €/m? Grundstlcksflache zur Zahlung fallig. Fer-
ner behalt sich die Gemeinde Lamerdingen das Recht vor, bei einer nicht rechtzeitigen
VeraufRerung des Haus- oder Wohnungseigentums ein Rickkaufsrecht (Ruckabwicklung
des Kaufvertrages) auszuiiben.

WahrheitsgemalRe Angaben

Die Bewerber erklaren durch ihre Unterschrift auf dem Bewerbungsbogen, dass samtliche
Angaben nach bestem Wissen und Gewissen vollstéandig und wahrheitsgemaf gemacht
wurden und dass sie diese Richtlinien anerkennen. Der Antragsteller muss Uber die Ein-

kommens- und Eigentumsverhéltnisse wahrheitsgemald Auskunft geben und deren
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http://www.lamerdingen.de/

Richtigkeit und Vollstandigkeit versichern. Die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben
zu den Einkommens- und Eigentumsverhéaltnissen sind bei Abschluss des Kaufvertrages
an Eidesstatt zu versichern. Unrichtige oder unvollstandige Angaben fihren zum Aus-
schluss vom Vergabeverfahren und kénnen dariiber hinaus strafrechtliche Konsequenzen
haben.

8. Datenschutz
Der Bewerber erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben von der Gemeinde
Lamerdingen zum Zwecke der Durchfiihrung des Vergabeverfahrens erhoben, unter Be-
achtung der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) und des Bayerischen Datenschutz-
gesetzes (BayDSG) verarbeitet werden.

9. Inkrafttreten
Die Anderung der Richtlinie wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 16.05.2023 be-
schlossen und ist ab diesem Zeitpunkt fur kiinftige Bauplatzvergaben gultig und anzuwen-
den.

Lamerdingen, den 17.05.2023

Manuel Fischer
Erster Burgermeister
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